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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS

OBIJETIVO DO FUNDO

Foco Principal: Investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs), desde que
atendam aos critérios definidos na politica de
investimento

Outros Ativos Imobilidrios: Complementarmente,
é permitido o investimento em Letras de Crédito
Imobilidrio  (LCls), Fundos de Investimento
Imobiliario (Flls), Letras Imobilidrias Garantidas
(LIGs), Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo (CEPACs), com base na Instrugdo
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

INiCIO DO FUNDO
mar/18

TIPO
Condominio fechado com prazo indeterminado

ADMINISTRADOR
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

CUSTODIANTE
Banco BTG Pactual S.A.

ESCRITURAGAO
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

GESTOR
Iridium Gestdo de Recursos Ltda.

AUDITOR
PWC Auditores Independentes

RAZAO SOCIAL:
FIl Iridium Recebiveis Imobilidrios

CNPJ:
28.830.325/0001-10

NEGOCIAGAO
As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO
Taxa de Administracdo: 0,17% a.a.
Taxa de Gestdo: 0,83% a.a.

ANUNCIO E PAGAMENTO DOS DIVIDENDOS
72 e 122 dia util de cada més, respectivamente

TRIBUTACAO

Persegue o tratamento tributario para fundos
enquadrados no Artigo 32 da Lei 11.033/2004,
que confere as seguintes aliquotas de IR:

IR PF: Rendimentos distribuidos aos cotistas sdo
isentos e ganhos de capital em negociagdo sdo
tributados a aliquota de 20%

IR PJ: Rendimentos distribuidos aos cotistas e
ganhos de capital em negociacdo sdo tributados
a aliquota de 20%

Iridium Recebiveis Imobiliarios Fll

Comentario Mensal

Durante o més de agosto, o Fundo concluiu a sua 72 emissdo de cotas, captando RS 341,9 milhdes,
sendo que 74,77% desse volume foram exercidos no direito de preferéncia. Dessa forma, a equipe
de gestdo focou na alocagdo desses novos recursos e mantendo o viés de gestdo ativa da carteira.
Foram reduzidas as posicdes em CRIs e Flls mais “Obvios”, que apresentaram uma valorizagdo
relevante e que nesses pregos ndao apresentam mais grandes potenciais de upside, e foram
adquiridos novos CRIs nos mercados primdrio, secundario e em operages taylor made.
Adicionalmente, o Fundo fez investimentos em Flls, tanto em IPOs como em follow-ons. Vale
ressaltar que a gestdo tem preferido alocar em ofertas primdrias, tanto de Flls como de CRIs, pois a
percep¢do é que o mercado secunddrio ja se encontra “caro”. A distribuicdo de rendimento de
agosto foi de RS 1,052842637/cota, o que equivale a 788,26% do CDI, e essa continua sendo
impactada positivamente pela gestao ativa da carteira de Flls e CRIs e recuperagdo dos indicadores
de inflagdo que voltaram ao campo positivo.

Link para os comunicados de distribui¢cdo: IRDM11, IRDM13, e IRDM14
Cadastre seu e-mail para receber os relatérios e informes do fundo através deste link: Mailing List

Valor Cota
Patrimonial

Rendimentos Mensais (Ult. 12 Meses)

Rendimento | Dividend | Rentabilidade
por cota Yield Gross-Up

Rentabilidade
Gross-Up CDI%

set/19 0,79 0,79% 0,93% 199,71% 100,61
out/19 0,80 0,80% 0,94% 195,29% 100,83
nov/19 1,28 1,26% 1,49% 390,75% 101,40
dez/19 0,80 0,79% 0,93% 248,85% 101,35
jan/20 1,04 1,05% 1,23% 327,19% 99,54
fev/20 0,95 0,95% 1,12% 381,73% 99,98
mar/20 0,70 0,74% 0,87% 256,98% 94,91
abr/20 0,70 0,73% 0,85% 285,15% 96,79
mai/20 0,77 0,79% 0,93% 391,39% 96,44
jun/20 0,93 0,94% 1,11% 513,62% 98,57
jul/20 0,85 0,87% 1,03% 527,79% 97,11
ago/20 1,05 1,07% 1,26% 788,26% 98,21

1- 0 Dividend Yield do Fundo é calculado através do Rendimento por Cota distribuido no més sobre o Valor da Cota Patrimonial.
2 - 0 Dividend Yield - Gross-Up é calculado através da aliquota de imposto de renda (IR) de 15%.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115676&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115678&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115679&amp;flnk
https://iridiumgestao.us4.list-manage.com/subscribe?u=1990d717c7dc10f467b96666a&id=0d82258984
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Carteira do Fundo

Ative F vedor Tipo Posi¢do % do Patriménio Indexador I\tuamlnal:ir: Pa::v:oe::os
Fundo Soberano 1 Tesouro FIRF N/A N/A RS 198.633.026 17,54% CDI% 99,00% Mensal N/A
Transpes Transpes CRI A LF RS$ 36.319.419 3,21% IPCA 9,00% Mensal dez-27
Even 2 Even CRI N/A N/A RS 24.964.860 2,20% CDI+ 2,33% Mensal nov-22
Permetal Permetal CRI N/A N/A RS 24.029.693 2,12% IGP-M 9,00% Mensal mai-30
Inlote Inlote CRI N/A N/A RS 21.374.075 1,89% IGP-M 9,25% Mensal dez-32
Ondas Resort WAM CRI N/A N/A R$ 20.674.765 1,83% IGP-M 10,55% Mensal mar-27
GPK Sub Gramado Parks CRI N/A N/A R$ 20.045.649 1,77% IPCA 11,50% Mensal jul-25
GPK Sen Gramado Parks CRI N/A N/A R$ 20.017.152 1,77% IPCA 8,50% Mensal jul-25
Tecnisa2 Tecnisa CRI N/A N/A R$ 20.004.607 1,77% CDI+ 4,00% Mensal ago-23
Grupo CEM Sen Grupo Cem CRI N/A N/A R$ 19.796.934 1,75% IPCA 7,50% Mensal mai-30
Helbor 2 Helbor CRI N/A N/A RS 16.710.303 1,48% CDI+ 2,15% Trimestral jun-23
Circuitode ComprasSen  Circuito de Compras CRI N/A N/A R$ 15.550.149 1,37% IGP-M 8,00% Mensal jun-25
Latam Latam CRI N/A N/A RS 14.620.627 1,29% IPCA 5,00% Mensal ago-32
CRI XPLOG XPLOG CRI N/A N/A RS 14.430.922 1,27% CDI+ 1,75% Mensal dez-34
Renda Portuguesa Renda Portuguesa CRI N/A N/A RS 14.213.633 1,26% IPCA 9,00% Mensal dez-29
Olimpia Park Grupo Natos CRI N/A N/A RS 13.306.772 1,18% IPCA 8,00% Mensal fev-26
Even Even CRI AA S&P RS 12.880.532 1,14% CDI+ 1,50% Mensal ago-23
WAM Praias WAM CRI N/A N/A R$ 12.214.042 1,08% IGP-M 12,00% Mensal nov-25
BRF BRF CRI AA+ Fitch RS 11.652.304 1,03% IPCA 7,00% Mensal jan-39
Tecnisa Tecnisa CRI AA S&pP RS 10.300.277 0,91% CDI+ 2,30% Mensal dez-24
BR Distribuidora Br Distribuidora CRI AAA Fitch RS 10.064.116 0,89% IPCA 5,49% Mensal jul-31
HM HM CRI BBB S&pP R$ 10.017.282 0,88% CDI+ 2,50% Mensal dez-23
Grupo P3o de Agticar 2 Grupo P3o de Agticar CRI AA Fitch RS 9.893.202 0,87% IPCA 5,24% Mensal jul-35
Helbor 4 Helbor CRI N/A N/A RS 9.686.975 0,86% CDI+ 3,00% Mensal jun-23
RNI'1 RNI CRI A- Fitch RS 9.465.665 0,84% CDI+ 2,00% Mensal abr-28
Buona Vitta Gramado Parks CRI N/A N/A R$9.079.203 0,80% IPCA 9,50% Mensal mai-25
Alta Vista WAM CRI N/A N/A RS 8.777.587 0,78% IGP-M 10,00% Mensal mai-25
Shopping da Bahia Aliansce CRI AAA S&pP RS 8.764.484 0,77% IGP-DI 4,93% Mensal mai-25
BRDU BRDU CRI N/A N/A RS 8.751.269 0,77% IGP-M 10,00% Mensal jan-29
Sdo Domingos Sdo Domingos CRI N/A N/A RS 8.574.916 0,76% IPCA 10,50% Mensal mai-25
Ondas Resort Mez WAM CRI N/A N/A R$ 8.574.632 0,76% IGP-M 17,65% Mensal mar-27
RNI 2 RNI CRI A- Fitch RS 8.537.595 0,75% CDI+ 1,76% Mensal fev-29
Rio Ave Rio Ave CRI A+ Liberum RS 8.440.311 0,75% IPCA 7,98% Mensal out-28
Rede D'Or Rede DOr CRI AAA Fitch R$ 8.303.384 0,73% IPCA 5,21% Mensal nov-27
Inter Construtora 2 Inter Construtora CRI N/A N/A RS 7.858.892 0,69% CDI+ 4,00% Mensal nov-21
BRF 2 BRF CRI AA+ Fitch RS 7.707.863 0,68% IPCA 5,50% Mensal jan-39
SOCICAM SOCICAM CRI A Liberum RS 6.890.414 0,61% IGP-M 10,66% Mensal mai-24
Beds Beds CRI N/A N/A R$ 6.426.315 0,57% IPCA 10,20% Mensal mar-23
BB/Caixa BB/Caixa CRI N/A N/A R$ 6.024.798 0,53% IGP-DI 4,00% Mensal mar-28
Helbor 3 Helbor CRI N/A N/A RS 5.962.105 0,53% CDI+ 2,80% Mensal jun-23
Iguatemi Iguatemi CRI AAA Fitch RS 5.831.685 0,51% CDI+ 0,31% Mensal set-25
Circuito de Compras Mez Circuito de Compras CRI N/A N/A RS 5.220.260 0,46% IGP-M 16,00% Mensal jun-25
Creditas 2 Sen Creditas CRI N/A N/A R$ 5.030.611 0,44% IPCA 5,22% Mensal abr-35
Grupo CEM Mez Grupo Cem CRI N/A N/A RS 4.955.715 0,44% IPCA 10,50% Mensal mai-30
Belleville Grupo Cem CRI N/A N/A RS 4.825.540 0,43% IPCA 8,00% Mensal fev-30
BR Properties BrProperties CRI AA Moodys RS 4.400.842 0,39% CDI+ 0,70% Trimestral mar-23
Petrobras Petrobras CRI AA Fitch R$ 4.231.924 0,37% IPCA 5,53% Anual out-31
Creditas Mez Creditas CRI N/A N/A RS 3.652.541 0,32% IPCA 9,50% Mensal jun-40
Inter Construtora Inter Construtora CRI N/A N/A RS 3.262.829 0,29% cDI+ 5,80% Mensal abr-21
Gramado Parks Gramado Parks CRI N/A N/A R$ 3.093.339 0,27% IPCA 11,09% Mensal mar-23
BB/Caixa 2 BB/Caixa CRI N/A N/A RS 3.063.846 0,27% IGP-DI 4,50% Mensal mar-28
Ribeira 1 JsL CRI N/A N/A RS 2.981.432 0,26% IPCA 6,00% Mensal jan-35
Ribeira 2 JSL CRI N/A N/A RS 2.981.432 0,26% IPCA 6,00% Mensal jan-35
Beds Sub Beds CRI N/A N/A RS 2.828.091 0,25% IPCA 16,20% Mensal mar-23
Gramado Termas Resort Gramado Parks CRI N/A N/A RS 2.763.862 0,24% IPCA 16,00% Mensal abr-24
VLI VLI Multimodal CRI AAA Fitch RS 2.334.231 0,21% IPCA 5,90% Anual mar-24
Golden Gramado 5 WAM CRI N/A N/A RS 2.104.705 0,19% IGP-M 13,15% Mensal mai-25
Renda Portuguesa Sub Renda Portuguesa CRI N/A N/A RS 2.038.298 0,18% IGP-M 12,00% Mensal nov-29
Gramado Parks 3 Gramado Parks CRI N/A N/A RS 1.922.792 0,17% IPCA 14,63% Mensal mar-23
Golden Gramado WAM CRI N/A N/A RS 1.852.546 0,16% IGP-M 13,98% Mensal mai-25
Loteamento Cipasa CRI N/A N/A RS 1.838.347 0,16% IGP-M 10,50% Mensal dez-23
BB Mapfre BB Mapfre CRI AA Fitch R$ 1.664.723 0,15% IGP-M 7,27% Anual jan-33
Petrobras 3 Petrobras CRI AA Fitch R$ 1.650.805 0,15% IPCA 4,31% Mensal mar-26
BR Distribuidora2 Br Distribuidora CRI AAA Fitch RS 1.461.546 0,13% IPCA 6,00% Mensal out-23
Kroton Kroton CRI AA+ S&P RS 1.365.058 0,12% IPCA 5,18% Mensal nov-27
Grupo Pdo de Aglicar Grupo Péo de Aglicar CRI AA Fitch RS 1.287.451 0,11% IPCA 6,00% Mensal mai-35
Gramado Parks 2 Gramado Parks CRI N/A N/A R$ 1.174.984 0,10% IPCA 15,97% Mensal mar-23
Vale Vale CRI AAA Fitch R$ 1.111.503 0,10% IGP-M 5,55% Mensal mai-29
VL2 VLI Multimodal CRI AAA Fitch RS 982.746 0,09% IPCA 5,80% Anual nov-24
Setin Setin CRI N/A N/A RS 959.351 0,08% CDI+ 3,50% Mensal mai-23
Golden Gramado 3 WAM CRI N/A N/A RS 868.320 0,08% IGP-M 13,73% Mensal mai-25
Golden Gramado 6 WAM CRI N/A N/A RS 760.061 0,07% IGP-M 15,00% Mensal mai-25
Golden Gramado 2 WAM CRI N/A N/A RS 708.637 0,06% IGP-M 15,00% Mensal mai-25
Petrobras 2 Petrobras CRI AA Fitch RS 423.740 0,04% IGP-M 5,99% Anual jan-22
WAM Praias 2 WAM CRI N/A N/A RS 360.116 0,03% IGP-M 12,00% Mensal nov-25
Total R$ 795.534.657 70,25%
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Carteira do Fundo - continuagdo

% do Pati

HCTR11
XPCI11
BCRI11
DEVA13
URPR11
TORD11
BLMO15
TORD13
KNCR11
DMAC11
XPHT12
HGBS11
LFTT11
VRTA11
0OuULG11
HGCR11
KNHY11
VIsC11
TRXF11
XPHT11
CvBI11
RNGO11
HGRE11
BARI11
Total

*- 0 Custo Médio informado do Fll Direcional (DMAC11) estd ajustado pelas amortizagdes incorridas.

Hectare
XP
Banestes
Devant
Urca
Hectare
Blue Macaw
Hectare
Kinea
Direcional
XP
CSHG
Loft
FAR
Ourinvest
CSHG
Kinea
Vinci Partners
TRX
XP
VBI
Rio Bravo
CSHG
Barigui

Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
fii
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll

Papel
Papel
Papel
Papel
Papel
Real Estate
Real Estate
Real Estate
Papel
Real Estate
Hotéis
Shopping Center
Real Estate
Papel
Logistica
Papel
Papel
Shopping Center
Real Estate
Hotéis
Papel
Real Estate
Real Estate

Papel

R$ 114,95
R$ 97,04

R$ 107,61
R$ 100,00
R$ 100,00

R$ 9,91
R$ 26.233,01

R$ 10,59

R$ 97,89

RS 278,24
R$ 102,29
R$ 217,73
R$ 100,00
RS 104,70
RS 100,62
RS 115,62
R$ 110,24
R$ 101,37
R$ 97,60

R$ 100,06
R$ 102,52
R$ 77,35

RS 141,77
RS 102,67

878.773
274.169
192.699
200.000
147.690
1.502.520
591
1.378.000
126.630
28.337
131.406
48.298
100.000
70.000
74.177
49.853
42.536
38.441
36.497
31.698
29.670
33.032
10.462
11.705

R$ 112.658.699
R$ 23.852.703
R$ 21.100.541
R$ 20.000.000
RS 16.984.350
RS 15.956.762
RS 15.757.555
RS 14.634.360
RS 11.304.260
R$ 10.966.136
R$ 10.511.166
R$ 10.239.176
R$ 10.141.000
R$ 7.350.000
RS 6.846.537
R$ 5.184.712
RS 4.632.170
R$ 4.190.069
R$ 3.704.446
R$ 2.957.423
RS 2.691.069
R$ 2.393.829
R$ 1.536.449
RS 1.264.140
RS 336.857.552

9,95%
2,11%
1,86%
1,77%
1,50%
1,41%
1,39%
1,29%
1,00%
0,97%
0,93%
0,90%
0,90%
0,65%
0,60%
0,46%
0,41%
0,37%
0,33%
0,26%
0,24%
0,21%
0,14%
0,11%
29,75%




Iridium Recebiveis Imobiliarios FlI RELATORIO MENSAL
IRDM11 Agosto, 2020

Distribuicao da Carteira

Distribuicao por Ativo Distribuicao por Indexador

28,78%

14,60%
0,
29,75% 24,63%
17,54%
17,54% 1,58% 12,87%
ECRI mFIl ®FIRF HIPCA B IGP-M m IGP-DI CDI% B CDI+ | N/A (FIl)
Distribuigdo por Setor % do Patrimonio Distribuigdo por Indexador* & Taxa Média
Real Estate 40,77% Indexador Taxa Média (a.a.) % do Patrimonio

Papel 20,05%

o IPCA 8,28% 24,63%
Logistica 5,91%

: IGP-M 10,58% 12,87%
Shopping Center 3,17%

IGP-DI 4,54% 1,58%
Governo Federal 17,54%

o CDI+ 2,45% 14,60%
Aviagao 1,29%

— CDI% 99,00% 17,54%
Metalurgica 2,12%

i N/A (FI) N/A 28,78%
Alimentos 1,71%
Oleo e Gas 1,57%
Hotéis 1,19%
Saude 0,73%
Grafica 0,76%
Instituigdes Financeiras 0,15%
Varejo 2,82%
Educagdo 0,12%
Mineragdo 0,10%
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Movimentag¢6es do Més

Na visdo da gestora, alguns fundos imobilidrios ja superaram valores que sdo entendidos como “justo” dado o cenario de relevantes incertezas com
relagdo ao mundo pds COVID. Sendo assim, a equipe de gestdo do Iridium Recebiveis Imobilidrios segue ativa e com viés de venda no mercado
secundario da sua posigdo em FlIs realizando os ganhos obtidos. Os recursos oriundos dessas vendas tem sido realocados em CRIs, onde tem surgido
operag@es atrativas para o perfil de risco e retorno do fundo, e também em novos FIl de “estratégias especificas”, como é o caso do URPR11, DEVA13

e BLMO15.
Ativo - RF Operagao Quantidade Prego Médio Indexador |Taxa Ponderada Financeiro

CRI BR Distribuidora Venda -2.104 1.063,70 IPCA 4,33% -R$ 2.238.025,65
CRI Rede D'Or Venda -2.603 937,07 IPCA 4,43% -R$ 2.439.203,75
CRI SOCICAM 2 Venda -3.000 1.027,01 IGP-M 9,00% -R$ 3.081.043,44
CRI Tenda Venda -12.845 1.194,58 CDI+ 1,39% -RS 15.344.402,04
CRI Alta Vista Compra 10.500 830,02 IGP-M 10,00% RS 8.715.162,13
CRI Circuito de Compras Mez Compra 5.000 1.010,14 IGP-M 16,00% RS 5.050.683,56
CRI Circuito de Compras Sen Compra 15.000 1.007,85 IGP-M 8,00% RS 15.117.716,64
CRI Creditas 2 Sen Compra 5.425 921,63 IPCA 5,22% RS 4.999.837,15
CRI GPK Sen Compra 20.000 1.000,00 IPCA 8,50% RS 20.000.000,00
CRI GPK Sub Compra 20.000 1.001,21 IPCA 11,50% RS 20.024.137,26
CRI Grupo P3o de Aglcar 2 Compra 10.000 986,53 IPCA 5,24% RS 9.865.328,18
CRI Helbor 4 Compra 9.680 989,83 CDI+ 3,00% RS 9.581.544,53
CRI Kroton Compra 1 282.915,19 IPCA 5,00% RS 282.915,19

CRI Tecnisa 2 Compra 20.000 1.000,00 CDI+ 4,00% RS 20.000.000,00

Ativo - FlI Operagao Quantidade Prego Médio Financeiro
Fll BARI11 Venda -8.637 106,16 -R$ 916.890,00
Fll BCRI11 Venda -27.481 108,35 -R$ 2.977.474,80
Fll DMAC11 Venda -150 371,16 -R$ 55.673,86
Fll HCTR11 Venda -128.811 127,63 -R$ 16.440.433,80
Fll HGRE11 Venda -3.131 149,55 -RS$ 468.248,03
Fll SADI11 Venda -12.591 75,00 -R$944.325,13
Fll TORD11 Venda -3.666 10,60 -RS$ 38.858,59
Fll TRXF11 Venda -40.348 102,51 -RS 4.135.968,54
Fll URPR11 Venda -2.310 114,40 -RS$ 264.261,45
Fll VISC11 Venda -40.785 107,38 -RS$ 4.379.637,09
Fll BLMO15 Compra 591 26.233,01 RS 15.503.708,91
Fll DEVA13 Compra 200.000 100,00 RS 20.000.000,00
Fll TORD13 Compra 1.378.000 10,59 RS 14.593.020,00
Fll VRTA11l Compra 70.000 104,70 RS 7.329.036,26
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Demonstracao de Resultado Mensal

Receita Ativos (Caixa) 6.527.103 6.384.658 6.886.367 8.217.021 7.742.961 12.409.689
CRI 4.124.640 3.645.308 3.137.354 3.345.448 4.243.680 8.750.211
Juros 2.768.476 2.487.906 2.631.535 2.719.648 2.455.130 3.006.590
Correcdo Monetaria 1.223.056 642.727 505.819 570.533 958.276 1.786.721
Negociagao 133.108 514.676 - 55.268 830.274 3.956.900
Fll 2.054.324 2.637.366 3.669.273 4.825.814 3.412.421 3.367.791
Dividendos 1.421.514 1.485.220 1.644.454 1.652.443 1.678.260 1.505.046
Negociagao 632.810 1.152.146 2.024.819 3.173.371 1.734.162 1.862.745
LCi - 47.979 - - - -

Caixa 258.065 48.280 79.740 45,759 86.860 291.688
LFT 90.075 5.725

Despesas (Caixa) (867.283) (733.380) (744.067) (838.270) (951.714) (1.171.997)
Ajuste (558.802) (58.390) (39.934) (46.727) (68.674)
Resultado (Caixa) 5.101.019 5.592.888 6.102.365 7.378.751 6.744.520 11.169.018
Distribui¢do 5.101.019 5.592.888 6.102.365 7.378.751 6.744.520 11.169.018
Distribuigdo/Cota 0,70 0,70 0,77 0,93 0,85 1,05
N° de cotas 7.270.770 7.968.099 7.968.099 7.968.099 7.968.099 10.608.942
Ajustes Contdbeis (32.716.806) 31.173 (2.650.100) 16.924.037 (10.733.914) (1.922.816)
MTM FlI (33.067.246) - - 15.217.094 (9.475.742) 10.638.061
MTM CRI 82.663 (16.860.472) (2.433.872) 20.593.247 (37.421.443) (1.058.129)
Ajustes Distribuicdo CRI 259.963 16.933.799 (213.634) (18.883.710) 36.167.887 (11.500.000)
Ajustes Distribui¢do LCI 10.020 (39.561) - - - -

Ajustes Despesas (2.206) (2.593) (2.593) (2.593) (4.616) (2.749)

* No més de Ago/2020, o calculo se refere apenas as cotas anteriores a 7° emissdo de cotas. O valor de ajuste é referente a -RS 68,6 mil que foi o resultado distribuidos para as cotas subscritas
durante a oferta.
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Alta Vista
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 10,00%
Indexador IGP-M
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissao 05/08/2019
Data de Vencimento 20/05/2025
Tipo de oferta 476
Operagao BB Mapfre
Rating AA
Tx. Compra Atualizada 7,27%
Indexador IGP-M
Fluxo de Pagamentos Anual
Data de Emissdo 14/06/2012
Data de Vencimento 13/01/2033
Tipo de oferta 476
Operacio BB/CAIXAle2
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 4% e 4,5%
Indexador IGP-DI
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 02/08/2019
Data de Vencimento 28/03/2028
Tipo de oferta 476
Operagao Beds Sen Sub
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 10,20% / 16,20%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 17/03/2020
Data de Vencimento 20/03/2023
Tipo de oferta 476
Operagdo BelleVille
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 8,00%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 12/02/2020
Data de Vencimento 20/02/2030
Tipo de oferta 476
Operagao BR Distribuidora
Rating AAA
Tx. Compra Atualizada 5,49%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 15/10/2012
Data de Vencimento 15/07/2031
Tipo de oferta 400

I

Resumo:

A operagdo tem como risco primdrio a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
residenciais) do empreendimento Alta Visa Resort, localizado em Caldas Novas - GO. A operagdo ainda conta
com garantia dos empreendedores, garantia real dos imdveis e aval na fisica do controlador.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pelo grupo segurador BB Mapfre, maior grupo
segurador da América Latina, referente a locagdo built to suit (BTS) de seu edificio sede (Edificio WTorre
Morumbi), localizado na Av. das Nagbes Unidas, 14.261 em Sdo Paulo - SP. Como garantia, a operagdo também
conta com a alienagdo fiducidria do imével locado. Cumpre informar que tanto o contrato de locagdo, quanto a
alienagdo fiduciaria sdo referentes do 15° até 29° andares do edificio.

Resumo:

As operagdes sénior e subordinada tem como risco primdario um contrato de PPP devido pelo Banco do Brasil e
Caixa Econdmica Federal para a GBT S.A pela construgdo de um data center no complexo tecnoldgico de
Brasilia - DF.

Resumo:

A operagdo consiste no financiamento para conclusdo de obra de do empreendimento Beds Piragibe,
localizado préximo ao campus principal da Universidade de Sdo Paulo - USP em S&o Paulo - SP. A operagdo tem
como garantia a cessdo dos recebiveis futuros de locagdo das unidades, além do préprio imdvel em garantia.
Apesar de ser um setor ainda pouco explorado no Brasil, o mercado de student housing tem conseguido
resultados expressivos no pais, com niveis de ocupagdo quase que totais.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (392 contratos de compra e venda de lotes) do
empreendimento Jardim Belle Ville (Taubaté - SP). A carteira possui um valor de saldo devedor de
aproximadamente RS 34 milhdes, sendo que o valor total de emissdo da operacdo foi de RS 14 milhdes. A
operagdo ainda conta com garantia dos empreendedores e garantia real dos imoveis.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o aluguel atipico devido pela BR Distribuidora para locacdo de seu edificio
sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ. A devedora é a maior distribuidora de combustivel no Brasil.
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Operagdo BR Distribuidora 2
Rating AAA
Tx. Compra Atualizada 6,00%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissao 15/08/2013
Data de Vencimento 15/10/2023
Tipo de oferta 476
Operagao BR Properties
Rating AA

Tx. Compra Atualizada 0,70%
Indexador CDI+
Fluxo de Pagamentos Trimestral
Data de Emissdo 28/02/2018
Data de Vencimento 01/03/2023
Tipo de oferta 476
Operagao BRDU
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 10,00%
Indexador IGP-M
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 18/12/2018
Data de Vencimento 21/01/2029
Tipo de oferta 476
Operagao BRF
Rating AA+
Tx. Compra Atualizada 7,00%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 21/12/2018
Data de Vencimento 05/01/2039
Tipo de oferta 476
Operagao BRF 2
Rating AA+
Tx. Compra Atualizada 5,50%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 21/12/2018
Data de Vencimento 05/01/2039
Tipo de oferta 476
Operagao Buona Vitta
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 9,50%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 04/11/2019
Data de Vencimento 20/05/2025
Tipo de oferta 476

I

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o aluguel atipico devido pela BR Distribuidora para locagdo de seu edificio
sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ. A devedora é a maior distribuidora de combustivel no Brasil.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o crédito corporativo da BR Properties, uma das maiores empresas do
segmento de locagdo de espagos corporativos. Adicionalmente, o CRI conta ainda com a alienagdo fiduciaria do
Edificio Tucano, localizado em Jarinu - SP, um ativo com foco industrial e que foi adquirido pela companhia em
fev/2018 por RS 71 milhdes, o que equivale a 140% do valor de emissdo.

Resumo:

A operagdo consiste em um CRI de loteamento lastreado em uma carteira de recebiveis de contratos de
compra e venda de lotes em 4 empreendimentos ja performados. A operagdo tem o valor de R$ 60 milhdes de
emissdo, sendo que a carteira em garantia possui um valor presente de R$ 147 milhdes na data de emissdo.
Além disso, a operagdo possui aval da propria BRDU, que é uma das maiores loteadoras do Brasil e possui a VBI
como um de seus controladores.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pela BRF, um dos maiores produtores de
embutidos da América Latina, referente a locagdo built to suit (BTS) de um galpdo refrigerado, localizado em
Vitéria do Santo Antdo - PE. Como garantia, a operagdo conta com a alienagdo fiduciaria do imével locado e
uma fianga locaticia emitida pelo Banco Bradesco no valor de parte da operagdo. Este ativo é a serie
subordinada.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pela BRF, um dos maiores produtores de
embutidos da América Latina, referente a locagdo built to suit (BTS) de um galpdo refrigerado, localizado em
Vitéria do Santo Antdo - PE. Como garantia, a operagdo conta com a alienagdo fiduciaria do imével locado e
uma fianga locaticia emitida pelo Banco Bradesco no valor de parte da operagdo. Este ativo € a serie sénior.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
residenciais) do empreendimento Gramado Buona Vitta Resort, localizado em Gramado - RS e que possui um
valor na emissdo de aproximadamente RS 304 milhdes, com mais RS 260 milhdes em estoque, que também faz
parte da garantia. O valor total de emissdo da operacdo foi de RS 85 milhdes. A operacdo ainda conta com
garantia dos empreendedores e garantia real do imével.
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Operagao Circuito de Compras Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 8% / 16%

Indexador IGP-M A operagdo € a série sénior e mezanino lastreada nos recebiveis do futuro empreendimento Circuito de

Fluxo de Pagamentos Mensal Compras (antiga Feira da Madrugada). O empreendimento € um shopping center localizado no Bras, regido

Data de Emissdo 14/07/2020 central de Sao Paulo - SP.

Data de Vencimento 20/06/2025

Tipo de oferta 476

Operagao Creditas Mez Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 9,50%

Indexador IPCA A operagdo é a série mezanino e tem como risco primario a carteira pulverizada de recebiveis de

Fluxo de Pagamentos Mensal financ.ia~mento com garantia em_ imév‘eis (home equity) originadlos. pela fintech Creditfas.. A carteira tem. uma
exposicdo de 66% do todo em imdveis em SP, com um LTV médio de 37%, ticket médio de RS 175 mil por

Data de Emissdo 22/06/2020 contrato e a operagdo foi emitida com um valor de R$ 75 milhdes.

Data de Vencimento 15/06/2040

Tipo de oferta 476

Operagao DMAC11 Resumo:

Rating N/A A operagdo consiste em um fundo imobilidrio cujo foco foi a aquisigdo de 471 unidades residenciais e uma

Tx. Compra Atualizada 10,00% carteira de recebiveis imobiliarios de RS 211 milhdes, sendo RS 128 milhdes em processo de repasse e RS 83

Indexador IPCA milhdes em financiamento direto, ambos detidos pela Direcional Engenharia. O FIl Direcional adquiriu os ativos

Fluxo de Pagamentos Mensal pelo valor de RS 170 milh&es e conforme os imdéveis forem vendidos e os créditos recebidos, o fundo ird pagar

Data de Emissdo N/A juros (IPCA + 10%a.a.) e amortizagdo para as cotas sénior, que é a série investida pelo IRDM11. A operagdo

Data de Vencimento N/A ainda conta com uma possivel remuneragdo adicional a depender da performance das vendas e a cota junior

do fundo é detido pela propria Direcional.

Tipo de oferta 476

Operagao Even Resumo:

Rating AA

Tx. Compra Atualizada 1,50%

Indexador CDI+ A operagdo tem como risco primdrio a incorporadora Even, além de possuir aproximadamente RS 306 milhdes

Fluxo de Pagamentos Mensal de imdveis dados em garantia para um CRI de RS 180 milh&es. Os recursos decorrentes das vendas dos imdveis

Data de Emissdo 02/08/2019 em garantia serdo usados para amortizagdo extraordinaria do CRI.

Data de Vencimento 04/08/2023

Tipo de oferta 476

Operagao Even 2 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 2,33%

Indexador CDI+

Fluxo de Pagamentos Mensal A operagdo tem como risco primario a incorporadora Even.

Data de Emissdo 01/03/2018

Data de Vencimento 17/11/2022

Tipo de oferta 476

Operagao Gldn Gramado 1, 2, 3,5, 6 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 13,98%, 15%, 13,73%, . . Ao . . .

13,15%, 15% A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades

Indexador IGP-M residenciais) do empreendimento Golden Gramado Resort Lagheto, localizado em Gramado - RS e que possui

Fluxo de Pagamentos Mensal um valor na emissdo de a_proximadamente RS 220 milhGes, com m.ais RS 100 n'_\ilhf)es em estoque, _que
N também faz parte da garantia. O valor total de emissdo da operacdo foi de RS 109 milhdes e a operagdo ainda

Data de Emissdo 15/03/2018 conta com garantia dos empreendedores e garantia real dos imdveis.

Data de Vencimento 15/05/2025

Tipo de oferta 476

I
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Operagao GPK
Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 8,5% / 11,5%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissao 19/08/2020
Data de Vencimento 20/07/2025
Tipo de oferta 476

Operagao
Rating N/A

Tx. Compra Atualizada

Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 05/11/2018
Data de Vencimento 20/03/2023
Tipo de oferta 476

Operagao
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 16,00%
Indexador IPCA

Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 01/04/2019
Data de Vencimento 20/04/2024
Tipo de oferta 476

Operagao Grupo Cem Sen e Mez
Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 7,5% / 10,5%
Indexador IPCA

Fluxo de Pagamentos Mensal

Data de Emissdo 29/04/2020
Data de Vencimento 20/05/2030

Tipo de oferta 476

Operagao Grupo Pdo de Agucar
Rating AA

Tx. Compra Atualizada 6,00%
Indexador IPCA

Fluxo de Pagamentos Mensal

Data de Emissdo 27/05/2020
Data de Vencimento 10/05/2035
Tipo de oferta 476

Operagao Grupo Pdo de Agucar 2
Rating AA

Tx. Compra Atualizada 5,24%
Indexador IPCA

Fluxo de Pagamentos Mensal

Data de Emissdo 27/05/2020

Data de Vencimento 10/05/2035

Tipo de oferta 476

I

Gramado Parks 1, 2, 3

11,09% (sénior) e 14,63%
15,97% (mezanino)

Gramado Termas Resort

Resumo:

A operagdo tem como risco primario uma debenture emitida pela Gramado Parks com garantia na carteira de
recebiveis de todos os empreendimentos detidos pela empresa, além dos recebiveis oriundos do Park
SnowLand (Gramado - RS) e a fianca das outras empresas do grupo e dos controladores na fisica.

Resumo:

€ A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
residenciais) do empreendimento BV Resort em Gramado - RS, que possui um valor na emissdo de
aproximadamente R$ 90,6 milhdes. O valor total de emissdo da operagdo foi de RS 60 milhdes, sendo 40% de
classe sénior (classe detida pelo fundo), 10% de classe mezanino (classe também detida pelo fundo) e 50% de
classe subordinada, que serve como garantia ao CRI sénior e mezanino. A operagdo ainda conta com garantia
dos empreendedores e garantia real dos imoéveis.

Resumo:

A operagdo é a série mezanino da Gramado Termas Resort, e tem como risco primario a carteira de recebiveis
(contratos de compra e venda de unidades residenciais) do empreendimento Wyndham Gramado Termas
Resort em Gramado - RS, que possui um valor na emissdo de aproximadamente RS 130 milhdes. O valor total
de emissdo da operagdo foi de RS 100 milhdes, sendo 40% de classe sénior, 10% de classe mezanino (classe
detida pelo fundo) e 50% de classe subordinada, que serve como garantia ao CRI sénior e mezanino. A
operagao ainda conta com garantia dos empreendedores e garantia real dos imoveis.

Resumo:

A operagdo é a série sénior e mezanino lastreados em uma carteira de recebiveis pulverizada de loteamentos
em 32 empreendimentos diferentes empalhados pelo estado de SP. Além disso a operagdo ainda conta com
garantia corporativa da empresa e dos controladores

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pelo GPA (Grupo Pdo de Agucar), uma das
maiores redes varejistas da América Latina, referente ao Sale and Lease Back de 4 lojas utilizadas pelo grupo,
sendo 3 locadas para a rede Assai e 1 locada para rede Pdo de Aglcar. A operagdo ainda conta com os imdveis
em garantia.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pelo GPA (Grupo P3do de Agucar), uma das
maiores redes varejistas da América Latina, referente ao Sale and Lease Back de 4 lojas utilizadas pelo grupo,
sendo 3 locadas para a rede Assai e 1 locada para rede Pdo de Aglcar. A operagdo ainda conta com os imdveis
em garantia.
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Operagdo Olimpia Park Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 8,00%

relerkn IPCA A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
residenciais) do empreendimento Olimpia Park Resort, localizado em Olimpia - SP. A operagdo possui um valor

Fluxo de Pagamentos Mensal na emissdo de RS 70 milhdes e tem como garantia a carteira de recebiveis do empreendimento e a alienagéo

Data de Emissdo 10/01/2020 fiducidria da cotas da SPE detentora do projeto. S6 a carteira de recebiveis possui um valor de RS 180 milhdes.

Data de Vencimento 20/02/2026

Tipo de oferta 476

Operagao Helbor 2 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 2,15%

Indexador CDI+ A operagdo tem como risco primdrio a incorporadora Helbor, além de possuir aproximadamente RS 548

Fluxo de Pagamentos Trimestral milhdes de iméveis dados em garantia para um CRI de RS 422 milhes. Os recursos decorrentes das vendas dos

Data de Emissdo 21/06/2019 imoveis em garantia serdo usados para amortizagdo extraordinaria do CRI.

Data de Vencimento 27/06/2023

Tipo de oferta 476

Operagdo Helbor 3 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 2,80%

Indexador CDI+
A operagdo tem como risco priméario a incorporadora Helbor, além de possuir o aval na pessoal fisica do Sr.

Fluxo de Pagamentos Mensal Henrique Borenstein, fundador e controlador da empresa.

Data de Emissdo 04/06/2019

Data de Vencimento 29/06/2023

Tipo de oferta 476

Operagao Helbor 4 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 3,00%

Indexador CDI+

Fluxo de Pagamentos Mensal A opgragéo tem cqmo risco primario a incorporadora Helbor, além de possuir o aval na pessoal fisica do Sr.
Henrique Borenstein, fundador e controlador da empresa.

Data de Emissdo 25/06/2020

Data de Vencimento 27/06/2023

Tipo de oferta 476

Operagao HM Resumo:

Rating BBB

Tx. Compra Atualizada 2,50%

Indexador CDI+ A operagdo tem como risco primério a incorporadora HM, empresa focada no mercado MCMV e de baixa

Fluxo de Pagamentos Mensal renda. A empresa opera principalmente no estado de Sdo Paulo, com muito pouca alavancagem e possui um

Data de Emissdo 29/11/2019 rating de A- pela Fitch.

Data de Vencimento 13/12/2023

Tipo de oferta 476

Operagao Iguatemi Resumo:

Rating AAA

Tx. Compra Atualizada 0,31%

Indexador CDI+ A operagdo tem como risco primario o fluxo de recebiveis do Shopping Galeria, localizado em Campinas - SP.

Fluxo de Pagamentos Mensal Como garantia, a operagdo conta com a alienagdo fiducidria desse imdvel, além da fianga corporativa da

Data de Emiss3o 17/09/2015 Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.

Data de Vencimento 17/09/2025

Tipo de oferta 400

I




Detalhamento dos Ativos

Operagao Inlote Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 9,25%
relerkn IGP-M A operagdo tem como risco primdario a carteira de recebiveis de 10 loteamentos desenvolvidos pela Inlote no
estado de Goids. A carteira total possui 2.104 contratos e um valor de saldo devedor de aproximadamente RS
Fluxo de Pagamentos Mensal s o ~ A T o
= 250 milhdes, enquanto o valor total de emissdo da operagdo foi de RS 100 milhdes. A operagdo ainda conta
Data de Emiss&o 23/06/2020 com garantia dos empreendedores e garantia real dos iméveis.
Data de Vencimento 20/12/2032
Tipo de oferta 476
Operagao Inter Construtora Resumo:
Rating N/A . ) N ) . .
) . A operagdo tem como risco primério o empreendimento MCMV Park Quinet, o maior da Inter Construtora,
Tx. Compra Atualizada 5,80% que é uma construtora focada no mercado MCMV e que atua principalmente em Juiz de Fora - MG. Em 2017, a
Indexador CDI+ companhia fez sua listagem na B3. Os recursos captados pela operagdo foram utilizados pela companhia para
Fluxo de Pagamentos Mensal aquisicdo de novos terrenos, os quais ficaram em garantia para o CRI. Enquanto a Inter ndo utilizar os recursos
Data de Emissdo 05/04/2018 captados na aquisi¢do dos terrenos, os mesmos ficardo em uma conta vinculada em garantia da operagéo. Por
Data de Vencimento 10/04/2021 fim, o CRI ainda conta com uma subordinagdo de 20% do total da operagdo, que sera detida pelos sécios da

) Inter.
Tipo de oferta 476

Inter Construtora 2 Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 4,00%
mdeedhr CDI+ A operagdo tem como risco primario o empreendimento MCMV Park Uberaba, um dos maiores da Inter
Fluxo de Pagamentos Mensal Construtora, que é uma construtora focada no mercado MCMV e que atua principalmente em Juiz de Fora -
.g - MG. Em 2017, a companhia fez sua listagem na B3. Os recursos captados pela operagdo foram utilizados pela
Data de Emiss&o 26/11/2018 companhia para aquisicdo de novos terrenos, os quais ficaram em garantia para o CRI.
Data de Vencimento 09/11/2021
Tipo de oferta 476
Operagao Ribeirale 2 Resumo:
Rating N/A A operagdo tem como risco primario contratos de locagdo de imdveis, em que a Julio Simdes Logistica (JSL) é
Tx. Compra Atualizada 6.00% devedora e/ou garantidora. Como garantia, a operagdo ainda conta a fianga dos controladores da JSL (Pessoas

Fisicas e Juridicas) e os imodveis, cujos aluguéis foram cedidos para operagdo, e estes imoveis deverdo ter valor

Eoirecdo andal de avaliagdo de no minimo 200% do saldo devedor do CRI.

Fluxo de Pagamentos Mensal

Data de Emissdo 30/01/2020

Data de Vencimento 25/01/2035

Tipo de oferta 476

Operagao Kroton Resumo:

Rating AA+

Tx. Compra Atualizada 5,18%

rclsertn IPCA A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis built to suit (BTS) referente a locagdo da unidade de
Sdo Bernardo do Campo - SP pelo Grupo Kroton, o maior grupo do setor de educagdo do Brasil e um dos

Fluxo de Pagamentos Mensal . . : ~ ; o TR
maiores do mundo em nimero de alunos. Como garantia, a operagdo conta com a alienagdo fiduciaria desse

Data de Emiss&o 07/12/2012 imével e com a carta fianga bancaria de um banco de primeira linha, que é renovada anualmente.

Data de Vencimento 07/11/2027

Tipo de oferta 476

Operagao Latam Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 5,00%

Indexador IPCA A operacgdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis built to suit (BTS) referente a locagio do galpdo de

Fluxo de Pagamentos Mensal manutengdo de aeronaves da Latam, localizado em Guarulhos - SP. A operagdo conta com a fianga bancéria do

Data de Emissdo 27/12/2019 Banco Bradesco.

Data de Vencimento 18/08/2032

Tipo de oferta 476

I
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Detalhamento dos Ativos

Operagao Loteamento Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 10,50%

relerkn IGP-M A operagdo consiste em um CRI de loteamento lastreado em uma carteira de recebiveis de contratos de

Fluxo de Pagamentos Mensal compra e yenda de'lotes em 2; empreendimgntos jé, Qerformados. A operagéoAfoi emitida em 2013 e possui
uma carteira consolidada. Por fim, o CRI possui um minimo de colateral de carteira adimplente de 125% sobre

Data de Emissao 18/12/2013 5 s =ik CEvEi.

Data de Vencimento 19/12/2023

Tipo de oferta 476

Operagao Permetal Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada 9,00% A operagdo consiste em um CRI lastreado em contrato de locagdo intragrupo entre as empresas operacionais

Indexador IGP-M do grupo Permetal com a empresa imobilidria do grupo referente a nova sede das mesmas, localizada as

Fluxo de Pagamentos Mensal margens da Rodovia Anhanguera na altura de Cravinh0§ - ’SP. A operégéo findfa co_nltz? com aval de tOfias as
empresas do grupo e dos controladores na PF e o imdvel em alienagdo fiduciaria. A Permetal é uma

Data de Emiss&o 13/05/2020 metalurgica com mais de 50 anos de existéncia focada na construcdo de pisos industriais e também é uma

Data de Vencimento 14/05/2030 fornecedora da casa da moeda.

Tipo de oferta 476

Operagao Petrobras Resumo:

Rating AA

Tx. Compra Atualizada 5,53%

Indexador IPCA

Fluxo de Pagamentos Anual A operagdo tem fomo risco primérif) Ao qu>A<o de algguéis atipicos (bui/tl t,oAsuit - BTS) devidos pela Petrobras
referente a locagdo de sua sede administrativa localizado na cidade de Vitdria - ES.

Data de Emissdo 15/10/2013

Data de Vencimento 17/10/2031

Tipo de oferta 400

Operagao Petrobras 2 Resumo:

Rating AA

Tx. Compra Atualizada 5,99%

Indexador IGP-M

Fluxo de Pagamentos Anual A operagdo tem ~como ris.c,o_prir.nério o fluxo de_ aluguéis _atl'picos (b_uilt to sui_t - BTS) devidos pela Petrobras
referente a locagdo do Edificio Cidade Nova localizado na cidade de Rio de Janeiro - RJ.

Data de Emissdo 12/01/2009

Data de Vencimento 12/01/2022

Tipo de oferta 400

Operagao Petrobras 3 Resumo:

Rating AA

Tx. Compra Atualizada 4,31%

Indexador IPCA A operagdo tem como risco primario o fluxo de recebiveis devidos pela Petrobras referente ao arrendamento

Fluxo de Pagamentos Mensal do Estaleiro Inhaiima, localizado na cidade de Rio de Janeiro - RJ. A operagdo ainda conta com o ativo em

Data de Emissdo 13/07/2013 questdo em garantia.

Data de Vencimento 13/03/2026

Tipo de oferta 400

Operagao Rede D'Or Resumo:

Rating AAA

Tx. Compra Atualizada 5,21%

Indexador IPCA A operagdo tem como risco primario o fluxo de aluguéis devidos pela Rede D’Or, maior grupo hospitalar do

Fluxo de Pagamentos Mensal pais, referente a locagdo built to suit (BTS) do Hospital Santa Helena, localizado em Brasilia - DF. Como

Data de Emiss3o 06/08/2017 garantia, a operagdo conta com a alienagdo fiduciaria desse imoével.

Data de Vencimento 06/11/2027

Tipo de oferta 400
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Detalhamento dos Ativos

Operagao Rio Ave
Rating A+

Tx. Compra Atualizada 7,98%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissao 20/04/2018
Data de Vencimento 20/10/2028
Tipo de oferta 476
Operagao Rnda Portuguesa Sen e Sub
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 9% - 12%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 18/12/2019
Data de Vencimento 20/12/2029
Tipo de oferta 476
Operagdo RNI 1
Rating A-

Tx. Compra Atualizada 2,00%
Indexador CDI+
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 10/04/2018
Data de Vencimento 17/04/2028
Tipo de oferta 476
Operagdo RNI 2
Rating A-

Tx. Compra Atualizada 1,76%
Indexador CDI+
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 15/02/2019
Data de Vencimento 15/02/2029
Tipo de oferta 476
Operagao Sao Domingos
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 10,50%
Indexador IPCA
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 10/05/2018
Data de Vencimento 14/05/2025
Tipo de oferta 476
Operagao Setin
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 3,50%
Indexador CDI+
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 21/05/2019
Data de Vencimento 30/05/2023
Tipo de oferta 476

I

Resumo:

A operagdo tem como risco primario uma carteira de 50 contratos de locagdo de imdveis comerciais e lajes
corporativas na cidade de Recife - PE. Além disso, a operagdo ainda conta com fianga das empresas do grupo
Rio Ave, que sdo as proprietarias dos imdveis, e os mesmos imdveis em garantia, que deverdo ter valor de
avaliagdo de no minimo 200% do saldo devedor do CRI.

Resumo:

A operagd@o tem como risco primario a carteira de recebiveis de 2.687 contratos de compra e venda de lotes de
3 empreendimentos em Macapa - AP. A carteira possui um valor de saldo devedor de aproximadamente RS 74
milhdes, enquanto o valor total de emissdo da operacdo foi de RS 22 milhdes entre as séries sénior e
subordinada. A operagdo ainda conta com garantia dos empreendedores e garantia real do imoveis.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o crédito corporativo da Rodobens Negdcios Imobilidrios (RNI). Como
garantia, a operagdo conta com uma carteira de recebiveis de loteamentos desenvolvidos pela RNI e o aval da
GV Holding, controladora da RNI e um dos maiores grupos empresariais do Brasil, controlando entre outras
empresas o Banco Rodobens. O principal fator de atratividade da operagdo foi o aval da GV Holding.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o crédito corporativo da Rodobens Negdcios Imobilidrios (RNI). Como
garantia, a operagdo conta com uma carteira de recebiveis de loteamentos desenvolvidos pela RNI e com o
aval da GV Holding, controladora da RNI e um dos maiores grupos empresariais do Brasil, controlando entre
outras empresas o Banco Rodobens. O principal fator de atratividade da operagéo foi o aval da GV Holding.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario um contrato de locagdo de imdvel, onde a empresa Sdo Domingos
Industrias Graficas é devedora e/ou garantidora. A S3o Domingos Industrias Graficas é uma das maiores
gréficas do Brasil e possui 80 anos de atuagdo no setor. Como garantia, a operagdo conta com uma cessdo de
créditos mensais de RS 2,5 milhdes, que sdo liberadas para a empresa apds o pagamento da parcela mensal do
CRI de aproximadamente RS 170 mil, e a alienacdo de imdveis no valor de aproximadamente 240% do saldo
devedor do CRI.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario a empresa Setin Engenharia, além de contar com garantia em unidades
residenciais prontas em S&o Paulo - SP (Setin Praga da Sé e Setin Estacdo da Luz) e a fianga na Pessoa Fisica do
Sr. Antonio Setin, controlador da empresa.
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Detalhamento dos Ativos

Operagdo Shopping da Bahia Resumo:

Rating AAA

Tx. Compra Atualizada 4,93%

relerkn IGP-DI A operagdo tem como risco primario os aluguéis do Shopping da Bahia, localizado em Salvador - BA. Além
disso, o CRI possui coobrigagdo da empresa controladora do empreendimento, Aliansce, e garantia real de

Fluxo de Pagamentos Mensal parte do shopping. O Shopping da Bahia, um dos primeiros shoppings do Brasil e o principal ativo da empresa

Data de Emissao 10/07/2010 de shoppings Aliansce.

Data de Vencimento 10/05/2025

Tipo de oferta 400

Operagao SOCICAM Resumo:

Rating A

Tx. Compra Atualizada 10,66% A operagd@o tem como risco primario os aluguéis das lojas dos dois maiores terminais rodovidrios do pais: Tieté

Indexador IGP-M e Barra Funda, ambos localizados em Sdo Paulo - SP. Atualmente, estes terminais rodoviarios geram um

Fluxo de Pagamentos Mensal aluguel~menslal, q’ug foi cedido pa.ra~a operagAéo, de RS 1L7 m_ilhéo a RS 2 milhdes, e_nquanto a parcela .da
operagdo esta préxima a RS 0,8 milhdo por més. A operagdo ainda conta com a garantia da SOCICAM, maior

Data de Emiss&o 16/05/2016 operadora de terminais de transportes coletivos do Brasil, administrando atualmente mais de 150

Data de Vencimento 15/05/2024 empreendimentos e atendendo mais de 207 milhdes de passageiros por ano.

Tipo de oferta 476

Operagao TORD11 Resumo:

Rating N/A

Tx. Compra Atualizada N/A

Indexador N/A O fundo FIl Tordesilhas tem como foco a aquisicdo de participagdes minoritarias em SPEs, que ja tenham

Fluxo de Pagamentos Mensal desenvolvido seus projetos imobiliarios e atualmente possuam carteiras de recebiveis. A TIR esperada para o

Data de Emissdo N/A fundo é estimada em 20%a.a.

Data de Vencimento N/A

Tipo de oferta 476

Operagao Tecnisa Resumo:

Rating AA

Tx. Compra Atualizada 2,30%

Indexador CDI+ A operagdo tem como risco a empresa Tecnisa S.A., uma das maiores incorporadoras do Brasil, além de contar

Fluxo de Pagamentos Mensal com a garantia da alienagdo fiducidria das cotas de SPE e cessdo fiducidria dos recebiveis do empreendimento

Data de Emiss3o 06/12/2019 Tagua Life Center em Taguatinga - Brasilia.

Data de Vencimento 18/12/2024

Tipo de oferta 476

Operagao Transpes Resumo:

Rating A

Tx. Compra Atualizada 9,00%

Indexador IPCA - . o o ) ) )

Fluxo de Pagamentos Mensal A ope~ragao tem como' risco prl'marfo os aluguéis atipicos A(bf”/t tAo suit - BTS) dewdos‘pela Transpes S.A para
locagdo de suas centrais operacionais espalhadas pelo Brasil, incluindo sua sede em Betim - MG.

Data de Emissdo 15/12/2017

Data de Vencimento 14/12/2027

Tipo de oferta 476

Operagao Vale Resumo:

Rating AAA

Tx. Compra Atualizada 5,55%

Indexador IGP-M A operagdo tem como risco primdrio os aluguéis atipicos (built to suit - BTS) devidos pela Vale para locagdo de

Fluxo de Pagamentos Mensal 597 casa~s Ioca_lizadas no Pr(ljeto Ferro Carajas Sll_l?, que é um projeto para implant.agéo d? um compl'exo de
exploragdo mineral na regido da Serra dos Carajas - PA. Trata-se de um do maior projeto greenfield de

Data de Emissdo 14/09/2016 mineragdo de ferro do mundo.

Data de Vencimento 23/05/2029

Tipo de oferta 400
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Detalhamento dos Ativos

Operagao VLl Resumo:
Rating AAA
Tx. Compra Atualizada 5,90%
Indexador IPCA A operagdo tem como risco primario o aluguel atipico (built to suit - BTS) devido pela VLI para locagdo do
Fluxo de Pagamentos Anual terminal intermodal em Santa Luzia - MG. A VLI é uma das maiores operadoras logisticas do brasil, tendo entre
Data de Emissdo 22/04/2013 seus controladores a Vale, Mitsui e FI-FGTS.
Data de Vencimento 20/03/2024
Tipo de oferta 476
Operagdo VLI 2 Resumo:
Rating AAA
Tx. Compra Atualizada 5,80%
Indexador IPCA A operagdo tem como risco primario o aluguel atipico (built to suit - BTS) devido pela VLI para locagdo do
Fluxo de Pagamentos Anual terminal de aglcar em Guard - SP. A VLI é uma das maiores operadoras logisticas do brasil, tendo entre seus
Data de Emiss3o 13/03/2017 controladores Vale, Mitsui e FI-FGTS.
Data de Vencimento 27/11/2024
Tipo de oferta 476
Operagao WAM Praias 1 e 2 Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 12,00%
Indexador IGP-M A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
Fluxo de Pagamentos Mensal residenciais) do empreendimento WAM Praias, localizado em Caldas Novas - GO. A operagdo ainda conta com
Data de Emissdo 03/12/2019 a garantia dos empreendedores e garantia real dos imoveis.
Data de Vencimento 20/11/2025
Tipo de oferta 476
Operagdo Ondas Resort (sen/mez) Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 10,55%/17,65%
Indexador IGP-M A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e venda de unidades
Fluxo de Pagamentos Mensal residenciais) do empreendimento Ondas Resort, localizado em Porto Seguro - BA. A operagdo ainda conta com
Data de Emiss3o 22/01/2020 garantia dos empreendedores e garantia real dos iméveis.
Data de Vencimento 24/03/2027
Tipo de oferta 476
Operagdo XPHT11 (Sr) Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 3,00%
rclsertn CDI+ A operagdo consiste em uma estrutura hibrida de fundo imobiliario (FIl) com foco na aquisigdo de hotéis,
sendo o principal ativo do fundo o Hotel Pullman Ibirapuera, localizado em S&o Paulo - SP. O IRDM11 adquiriu
Fluxo de Pagamentos Mensal - S ~ o]
— as cotas sénior e ordindria, que possuem meta de performance e estas sdo reforcadas pela existéncia das cotas
Data de Emissdo N/A S beraiEES.
Data de Vencimento N/A
Tipo de oferta 476
Operagao CRI XPLOG Resumo:
Rating N/A
Tx. Compra Atualizada 1,75%
Indexador CDI+ A operagdo tem como risco primario um contrato de compra e venda a prazo devido pelo NE Logistic Fll
(controlado pelo XPLOG) de um galpdo logistico. Esse imével esta locado para Unilever e fica localizado em
Fluxo de Pagamentos Mensal . - . TN A
o Cabo de Santo Agostinho - PE. A operagdo conta ainda com a cessao fiducidria de um contrato de locagdo BTS
Data de Emissdo 18/12/2019 com o GPA.
Data de Vencimento 18/12/2034
Tipo de oferta 476
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Estratégia de Gestao

= Abordagem disciplinada de pesquisa fundamentalista em crédito

FOCO EM OPERACOES = Equipe com experiéncia na estruturagdo, aquisicio e acompanhamento de operagBes de crédito
ESTRUTURADAS estruturado e na gestdo de fundos de CRIs

= Objetivo de rentabilidade de IPCA + 7%a.a. (liquido de IR para investidores PF)

= Relacionamento com originadores e estruturadores de operag&es de CRIs

ICVM 476 = Foco na aquisi¢do de CRIs, emitidos através de ofertas publicas restritas (ICVM 476), que sdo restritas a um
nimero limitado de investidores profissionais, apresentam um ticket médio elevado e geralmente
apresentam uma remuneragdo maior

OPORTUNIDADES DE
GANHO NO
SECUNDARIO

= Ha no mercado secunddério de CRIs um enorme potencial de crescimento e a Iridium pretende gerar valor
adicional com essas oportunidades

ALOCAGAO TATICA = Aquisicdo de Flls de terceiros para maximizar o retorno do caixa e também aproveitar oportunidades
EMFII pontuais

Equipe de Gestao & Analise

Rafael Yunes Selegatto (sdcio, co-gestor e analista)

Foi gestor de fundos imobilidrios da FAR - Fator Administragdo de Recursos. Comegou a carreira na area de consultoria estratégica da Accenture e,
posteriormente, entrou no Banco Fator onde atuou na drea de estruturagdo de operacGes de renda fixa para mercado de capitais, com foco nos
setores de Shoppings, Logistica e Imobilidrio. Selegatto é formado em Economia pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa, além de possuir as
certificagdes de Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios (CVM) e CGA (ANBIMA)

Yannick Bergamo (sdcio, co-gestor e analista)

Foi gestor de fundos de crédito da FAR - Fator Administragdo de Recursos. Comegou a carreira na area de pesquisa e desenvolvimento da Chaordic
Systems, empresa voltada para sistemas de aprendizagem de maquina em sites de e-commerce. Posteriormente entrou como trainee no Fator, onde
atuou por dois anos na area de Equity Research da Fator Corretora, passando pelos setores de Tecnologia, Commodities, Logistica e Construgdo Civil.
Antes de assumir a drea de crédito, atuou como analista da FAR - Fator Administragdo de Recursos dos setores de Siderurgia, Mineragdo, Petréleo &
Gas e Alimentos. Bergamo é formado em Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP, além de possuir a certificagdo CGA (ANBIMA)

Lucca Mussolin (sécio e analista)

Possui experiéncia em mercados de capitais e em gestdo de recursos, tendo atuado em diferentes instituigdes. Nos Ultimos 4 anos antes de integrar a
equipe da Iridium, trabalhou no Ital Asset Management e, posteriormente, na drea de concessdo de crédito (segmentos Large e CIB) do Ital BBA,
analisando o setor automotivo. Mussolin é formado em Administragdo de Empresas pela Faculdade de Economia e Administragdo da USP, além de
possuir a certificagdo CGA (ANBIMA)

Raphael Mendes de Assumpgdo (sdcio e analista)

Possui 5 anos de experiéncia na estruturagdo de financiamentos sindicalizados e no mercado de capitais com énfase no setor de Energia e
TelecomunicagBes. Atuou nos bancos ING e Santander, onde foi responsavel por transagdes de dividas estruturadas e project-finance, incluindo
debéntures incentivadas. Iniciou sua carreira na area de Equity Research, tendo feito parte dos times do Itat BBA e da Fator Corretora. Assumpgao é
formado em Engenharia Mecatronica pela Escola Politécnica da USP
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gestao de recursos

Rafael Morais, CFP®
+55 1148615770
rmorais@iridiumgestao.com.br

Antonio Carlos Concei¢ao, CGA, CFP®
+55 11 4861 5799
aconceicao@iridiumgestao.com.br

rua joaquim floriano . 100 . 9 andar
sao paulo . sp . 04534-000

O PRESENTE MATERIAL NAO CONSTITUI UMA OFERTA E/OU SOLICITACAO DE AQUISICAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E NAO POSSUI INFORMAGOES
SUFICIENTES PARA SUPORTAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIDOR DEVE VERIFICAR A DOCUMENTAGAO OFICIAL DO PRODUTO FINANCEIRO DESEJADO,
QUE CONTERA OS TERMOS E CONDICOES DEFINITIVOS DO INVESTIMENTO. LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ANBIMA
ESSENCIAIS E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS,
DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacdo

Administracao Fiducidria



