As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estédo sob analise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.

O presente Prospecto Preliminar estéa sujeito a complementagao e correcdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computador do Administrador,

do Coordenador Lider, dos Coordenadores, da BM&FBOVESPA e da CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO |

CNPJ/MF n° 20.173.064/0001-00
administrado por

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Distribuicdo publica inicial de 200.000 (duzentos mil) cotas de uma Unica classe, nominativas e escriturais, com valor inicial unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais), da primeira emisséo (“Cotas” e “Primeira Emissao”, respectivamente) do Fundo de
Investimento em Participagdes BKO | (“Fundo”), perfazendo o montante total inicial de:

R$200.000.000,00

(duzentos milhées de reais)

Codigo ISIN: BRBKOICTF009
Caodigo de negociagdo das Cotas na BM&FBOVESPA: BKOI
Registro na CVM: A Primeira Emisséo foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° [e], em [e] de [e] de 20[e]

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo seu regulamento, anexo ao presente Prospecto (“Regulamento”) e pelo disposto na Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, conforme
alterada, bem como pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, e registrado na CVM em 03 de junho de 2014, sob o Cédigo n® 1035-9. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus
cotistas (“Cotistas”) rendimento por meio da aquisi¢do de agdes, debéntures, bénus de subscrigdo ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes de emissao de sociedades por agoes,
abertas ou fechadas, emissoras de valores mobiliarios previstos no artigo 23 do Regulamento, cuja atividade principal seja a (i) construgéo, (ii) incorporag&o, (iii) o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de
quaisquer naturezas, incluindo, mas n&o se limitando, a residencial, comercial e/ou misto, junto 8 BKO PARTICIPAGOES S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 1.750, 2° andar, Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.948.280/0001-76 ou empresas do mesmo grupo econdmico, bem como (iv) a participagdo em outras sociedades,
companhias abertas ou fechadas ou em sociedades limitadas, subsidiarias das Companhias Alvo, no Brasil ou no exterior, cuja atividade principal seja aquela descrita nos itens (i), (i) e/ou (iii) acima (“Companhias Alvo”).
As Companhias Alvo cujos valores mobiliarios de sua emissdo venham a ser adquiridos ou subscritos diretamente pelo Fundo seréo definidas neste Prospecto como “Companhias Investidas”. O Fundo devera participar
da administragdo das Companhias Investidas (i) pela detengéo de agdes que integrem o bloco de controle; (ii) pela celebragéo de acordo de acionistas; (iii) pela eleigdo de membro(s) do conselho de administragado, com
representatividade suficiente para influir na administragdo das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo participagéo, ainda que por meio de direito de veto, em definicdes estratégicas e na gestdo das Companhias
Investidas; ou (iv) pela adog&do de procedimentos ou assinatura de outros documentos que assegurem ao Fundo efetiva influéncia na defini¢do de politica estratégica e de gestdo das Companhias Investidas.

O Fundo foi constituido em 30 de abril de 2014 pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo,
501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), e registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1307860, em 30 de abril de 2014.

A carteira do Fundo sera gerida pela BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.066,
15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.744.231/0001-14, sociedade devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 13.585, de 28 de margo de 2014 (“Gestor”).

As Cotas serao objeto de distribui¢do publica exclusivamente no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforgos, no mercado de balcdo ndo organizado, coordenada pelo BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/
MF sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO OURINVEST S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 2°
e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20; a OCTO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 960, 5° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.434.335/0001-60 e o BANCO FATOR S.A., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11, 12 e 13° andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Coordenador(es)”, e quando denominado em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”). A critério do Gestor
e do Administrador, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400”), existe a possibilidade de lote adicional de Cotas na primeira
emissao de Cotas do Fundo, em montante que ndo exceda a 20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total da Primeira Emissé&o, excluido o eventual lote suplementar, ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas,
equivalentes a até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Ainda, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, o Coordenador Lider tera a opgao de distribuicao de lote suplementar de Cotas na primeira
emissdo de Cotas do Fundo em montante correspondente a até 15,00% (quinze inteiros por cento) da quantidade inicialmente objeto da Primeira Emissao de Cotas, ou seja, até 30.000 (trinta mil) Cotas, equivalentes
a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), devendo ser distribuida junto ao publico nas mesmas condigdes e preco das demais Cotas ofertadas.

A Primeira Emisséo foi aprovada na deliberagéo de constituicdo do Fundo, datada de 30 de abril de 2014 e registrada no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n° 1307860, conforme alterado em 30 de junho de 2014, por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento Em Participagées BKO I”,
registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1310586, em 02 de julho de 2014, conforme alterado em 14 de julho de 2014, por meio do
“Instrumento Particular de 22 Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento em Participagdes BKO I”, registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1311153, em 15 de julho de 2014, o qual aprovou a nova versédo do Regulamento e as novas condi¢des da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Oferta, na hipétese da subscrigéo e integralizagdo de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Cotas, equivalentes, na data da
primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (‘Patriménio Inicial Minimo”).

O publico-alvo da Oferta é constituido exclusivamente por investidores qualificados, assim entendidas as pessoas naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeiras que se enquadrem no conceito de investidor qualificado,
nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, que busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos a ele inerentes. Os
investidores devem ler a segédo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, nao ha
garantia de completa eliminagéo de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nédo representara garantia de
rentabilidade futura. Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco de performance e ndo cumprimento de orcamento preestabelecido”, na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, que obteve exemplar deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composigao da carteira (inclusive quanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial), da taxa de
administragao devida ao Administrador e dos demais encargos do Fundo, conforme definido neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de
variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo investidor.

O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de protegéo patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM. Tais estratégias de derivativos, da forma como s&@o adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para os Cotistas do Fundo.

O Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas pagi darede lial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da BM&FBOVESPA e da CVM.

Os investidores devem ler a Segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 93 a 99 para avaliagado dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e/ou negociagdo das Cotas nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées pr das ou jul sobre a idade do Fundo, do
Administrador, do Gestor e demais instituigcdes prestadoras de servigos ao Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Sera admitido o recebimento de reservas, no ambito da Oferta, em data indicada no Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado (conforme definido neste Prospecto), para subscri¢cao das Cotas, as
quais somente serdo confirmadas pelo subscritor apés o inicio do periodo de distribuigdo da Primeira Emissao, que sera de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagao do Antncio de Inicio.

N&o ha garantias de que o tr tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagédo e/ou liquidacgéo integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria
igente. Para infor ) dicionais sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Sec¢ao “Tributagdo”, nas paginas 131 a 133 deste Prospecto Preliminar.
Quaisquer outras informagdes ou I i sobre o Fundo, a Primeira Emissé&o, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider e a CVM.
- o Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, q! do da amortizagéo e/ou liquidaca
b y, Fundo de acordo com o C°d',g,° da ABVCAP/ANBIMA | jstegral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagéo tributaria vigente. Para
b N de Regulacao e Melhores Praticas para os Fundos de | jnformagées adicionais sobre a tributagio aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Tributagdo”,
a ANBIMA Investimento em Participagdes e Fundos de Investimento | na pégina 131 deste Prospecto Preliminar.
em Empresas Emergentes. Quaisq outras informagd ou esclareci sobre o Fundo, a Primeira Emissdo, a Oferta e este
Pr Prelimi poderéo ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider e a CVM.
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AVISOS

SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, NO AMBITO DA OFERTA, EM DATA
INDICADA NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO AVISO AO MERCADO, PARA
SUBSCRICAO DAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO
SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DA ABVCAP E DA
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES E FUNDOS DE INVESTIMENTO EM EMPRESAS
EMERGENTES, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS,
DA ABVCAP OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS
INVESTIDORES. ADICIONALMENTE, O ADMINISTRADOR, O FUNDO, O GESTOR, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM NAO GARANTEM A
RENTABILIDADE ALVO ASSOCIADA AO INVESTIMENTO NO FUNDO. NAO SERA DEVIDA
PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO COORDENADOR
LIDER QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA,
CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O
INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador: O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na CVM como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco
de 2006.

ANBIMA: A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento: O Anuncio de Encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio: O Anuncio de Inicio da Oferta.

Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas.

Cotistas:

Ativos Comerciais: Os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das

Companhias Investidas, em empreendimentos imobiliarios
comerciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os
critérios para diversificacdo da carteira, previstos nas paginas
40 a 43 deste Prospecto.

Ativos Residenciais: Os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das
Companhias Investidas, em empreendimentos imobiliarios
residenciais localizados no Brasil ou no exterior, observados
os critérios para diversificacdo da carteira, previstos nas

paginas 40 a 43 deste Prospecto.

Auditor Independente: A Ernst & Young Auditores Independentes S/S, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 61.366.936/0001-25.




No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de
conforto pelo Auditor Independente. Consequentemente, o
Auditor Independente n8o se manifestou acerca da
consisténcia das informacdes financeiras constantes deste
Prospecto e demais documentos da Oferta, sendo certo que o
Fundo esta pleiteando o registro de constituicdo perante a
CVM e nao possui demonstragées financeiras publicadas até o

presente momento.

Aviso ao Mercado:

O aviso ao mercado relativo a Oferta, para os fins do artigo 53
da Instru¢cdo CVM n° 400.

BACEN: O Banco Central do Brasil.

BKO: A BKO Participacfes S.A., sociedade anbnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 1.750, 2° andar, Vila Olimpia, CEP
04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.948.280/0001-76.

BM&FBOVESPA: A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros.

Boletim de Subscrigéo:

Significa cada boletim de subscricdo por meio do qual os
Cotistas subscrevem e se obrigam a integralizar Cotas do

Fundo.

Capital Comprometido:

A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas.

Capital Comprometido do
Cotista:

O valor total que cada investidor obriga-se a aportar no Fundo,
conforme previsto no Compromisso de Investimento e no
Boletim de Subscricéo.

Os Investidores Qualificados Institucionais deverao integralizar
uma Unica vez antes do Encerramento da Oferta o montante
equivalente a 30,00% (trinta inteiros por cento) do Capital
Comprometido, sendo que o restante podera ser objeto da
Chamada de Capital. Com relacdo aos Investidores




Qualificados N&o Institucionais, a integralizacdo da totalidade
do Capital Comprometido do Cotista, definido no Boletim de
Subscricdo, ocorrera na respectiva Data de Liquidacao.

Chamada de Capital:

Cada chamada de capital ao Investidor Qualificado Institucional
para aportar recursos no Fundo, a ser realizada a cada 3 (trés)
meses contados a partr da divulgacdo do andncio de
encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, mediante
a integralizacdo do Capital Comprometido do Investidor
Qualificado Institucional, nos termos do respectivo Compromisso
de Investimento. Conforme periodicidade acima descrita, as
Chamadas de Capital seréo realizadas pelo Administrador: (i)
conforme necessidade de aportes de capital nas Companhias
Investidas para o desenvolvimento dos Projetos; ou (ii) na medida
em que sejam identificadas pelo Administrador necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo
para o més subsequente ao dia da Chamada de Capital.

Os Investidores Qualificados Institucionais dever&o integralizar
uma unica vez antes do Encerramento da Oferta o montante
equivalente a 30,00% (trinta inteiros por cento) do Capital
Comprometido, sendo que o restante poderd ser objeto da
Chamada de Capital.

Cédigo ABVCAP/ANBIMA:

O Codigo da ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Mercado de Fundos de Investimento em
Participacbes e Fundos de Investimento em Empresas
Emergentes.

Cdédigo Civil Brasileiro:

A Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Companbhia(s) Alvo:

As sociedades por acdes, abertas ou fechadas, emissoras de
valores mobiliarios previstos no artigo 23 do Regulamento do
Fundo, cuja atividade principal seja a (i) construcdo, (ii)
incorporacgdo, (iii) o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios de quaisquer naturezas, incluindo, mas nao se
limitando, a residencial, comercial e/ou misto, junto a BKO ou
empresas do mesmo grupo econdmico, bem como (iv) a
participacdo em outras sociedades, companhias abertas ou
fechadas ou em sociedades limitadas, subsidiarias das




Companhias Alvo, no Brasil ou no exterior, cuja atividade
principal seja aquela descrita nos itens (i), (ii) e/ou (iii) acima.

Companhia(s) Investida(s):

As Companhias Alvo cujos valores mobiliarios de sua emissao
venham a ser adquiridos ou subscritos diretamente pelo Fundo.

Compromisso de

Investimento:

O instrumento assinado pelo Administrador e pelo investidor
gue se compromete a subscrever e integralizar as Cotas,
inclusive por meio das chamadas de capital realizadas por
parte do Administrador.

Contrato de Distribuicéo:

O Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Pdublica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo de Investimento em Participacdes
BKO I, celebrado entre o Administrador, o Coordenador Lider,
os Coordenadores e o Gestor, alterado por meio do Primeiro
Aditamento ao Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo
Publica, em Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagdo de
Cotas da Primeira Emissdo do Fundo de Investimento em
Participagcbes BKO 1.

Contrato de Estruturacéo:

O Contrato de Estruturacéo da Distribuicdo Publica, em Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo de Investimento em Participacbes BKO |1,
celebrado entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor,
alterado por meio do Primeiro Aditamento ao Contrato de
Estruturacdo da Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores
Esforcos de Colocacédo de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo
de Investimento em Participa¢des BKO I.

Contrato de Gestao:

O Contrato de Prestacéo de Servicos de Gestédo da Carteira de
Investimentos do Fundo de Investimento em Participacfes
BKO I, celebrado entre o Administrador e o Gestor.

Coordenador(es):

Individualmente, cada uma das seguintes instituicdes
financeiras: (i) Banco Ourinvest S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n®
1.728, sobreloja, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 78.632.767/0001-20; (ii) Octo Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
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Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 5° Andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 13.434.335/0001-60; e (iii) Banco Fator
S/A, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017,
11, 12 e 13° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06.

Coordenador Lider:

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituig8o financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 30.306.294/0002-26, na qualidade de coordenador lider
da primeira emisséo de Cotas do Fundo.

Cotas: As fracdes ideais do patrimdnio do Fundo, que conferem a
seus titulares direitos e deveres patrimoniais e politicos em
relagdo ao Fundo.

Cotistas: Os detentores das Cotas.

Custodiante:

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia
de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o
namero 30.306.294/0001-45, sera o responsavel pelo exercicio
das atividades de liquidagéo, tesouraria e custddia do Fundo.

CVM:

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio do Fundo:

A data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

Data de Liquidacéo:

A liquidacéo financeira dos Pedidos de Reserva da Oferta se dara
no 1° Dia Util posterior & divulgagdo do Andncio de Inicio. A
liguidac&o financeira das Cotas efetivamente subscritas apés a
divulgacdo do Anudncio de Inicio por meio do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscricdo se dara no 3° Dia Util
posterior ao Periodo de Alocacdo no qual forem alocadas as
Cotas. Para mais informagfes acerca da liquidacéo financeira,
veja a segdo “Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo
Financeira” nas paginas 65 a 66 deste Prospecto Preliminar.
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Despesas de Constituicdo e

Distribuicdo de Cotas:

Sao (i) as despesas e remunerac¢8es diretamente relacionadas
a constituicdo do Fundo e da distribuicdo de Cotas do Fundo,
tais como remuneracao do assessor legal, remuneracdes das
Instituicbes Participantes da Oferta, taxas de registro na CVM,
na BM&FBOVESPA e na ANBIMA, de registros em cartério e
para registro no CNPJ/MF incorridas pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, bem como (ii) outras despesas que possam ser
comprovadas como tendo sido necessarias a constituicdo do
Fundo e distribuicdo de suas Cotas, as quais poderdo ser
imputadas ao Fundo, conforme previsto na pagina 73
deste Prospecto e observado o artigo 22 do Regulamento do
Fundo.

Dia Util:

Qualquer dia que nado seja: (i) sabados e domingos; (ii)
feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario
financeiro; (iv) feriados no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade
de Séo Paulo; e (v) dias em que ndo houver expediente na
BM&FBOVESPA.

Equipe-Chave:

A equipe de profissionais do Gestor, devidamente qualificados,
dedicados a atividade de gestéo da carteira do Fundo.

Fundo:

O Fundo de Investimento em Participa¢des BKO I.

Gestor:

A BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&do Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 2066, 15° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01451-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.744.231/0001-14, sociedade devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
13.585, de 28 de marco de 2014.

IGP-M:

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
mensalmente pela Fundacao Getulio Vargas.

InstituicBes Participantes da
Oferta:

O Coordenador Lider e os Coordenadores, em conjunto.
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Instrugcdo CVM n° 391:

A Instrucdo da CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, conforme
alterada.

Instrug¢do CVM n° 400:

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrug¢do CVM n° 409:

A Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Investidores Qualificados
Institucionais:

Os investidores pessoas juridicas, cujas ordens especificas ou
globais de investimento excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), fundos de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacéo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo e determinados investidores
residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas
da Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, conforme alterada, observado o Valor Minimo de
Subscrigéo.

Investidores Qualificados:

Os Investidores Qualificados Institucionais e os Investidores
Qualificados N&o Institucionais, quando mencionados em
conjunto.

Investidores Qualificados
N&o Institucionais:

Quaisquer pessoas fisicas, considerados investidores
gualificados nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM n° 391,
residentes e domiciliados no Brasil, e as pessoas juridicas
cujas ordens especificas de investimento ndo excedam o valor
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado o Valor
Minimo de Subscri¢ao.

Investimentos em
Incorporag8es Imobiliérias:

A aquisicdo pelo Fundo de participagdo direta em
Companhias Investidas que desenvolverdo a incorporagéo e
a construcdo dos Projetos a serem desenvolvidos nos
referidos terrenos pela BKO ou empresas do mesmo grupo
econdmico.
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Investimentos em Permutas

Imobiliarias:

A aquisicAo pelo Fundo de participagdo direta em
Companhias Investidas as quais irdo adquirir terrenos e
realizardo posteriormente permuta dos terrenos por
participacdo nas vendas de unidades autbnomas dos
Projetos, a serem desenvolvidos nos referidos terrenos pela
BKO ou empresas do mesmo grupo econdmico.

Lei n° 6.385:

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 6.404:

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lote Adicional:

O lote adicional de Cotas que podera ser objeto da Oferta, a
critério do Administrador, nos termos do artigo 14, 82° da
Instrugdo CVM n° 400, em montante que ndo exceda a
20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total da Oferta,
excluido o eventual Lote Suplementar, ou seja, em até
40.000 (quarenta mil) Cotas, equivalentes a até R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Lote Suplementar:

O lote suplementar de Cotas que podera ser objeto da Oferta,
a critério do Coordenador Lider da Oferta, nos termos do
artigo 24 da Instrucgdo CVM n° 400, em montante
correspondente a até 15,00% (quinze inteiros por cento) da
guantidade inicialmente objeto da Oferta, ou seja, até 30.000
(trinta mil) Cotas, equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), devendo ser distribuida junto ao publico
nas mesmas condicBes e preco das demais Cotas objeto da
Oferta.

Oferta:

A presente Oferta de distribui¢cdo das Cotas.

Oferta de Varejo:

A fracdo minima de 10,00% (dez inteiros por cento) das Cotas
da Oferta que sera destinada prioritariamente a Investidores

Qualificados Nao Institucionais.
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Oferta Institucional:

A quantidade das Cotas que ndo forem ofertadas na Oferta de
Varejo, direcionada exclusivamente aos Investidores Qualificados

Institucionais.

Paraiso Fiscal:

O pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que
a tribute a aliquota maxima inferior a 20,00% (vinte inteiros por
cento) ou, ainda, cuja legislacéo interna oponha sigilo relativo
a composicdo societaria de pessoas juridicas ou a sua
titularidade ou localidade.

Parametro de Referéncia:

A variacdo do IGP-M, acrescida de 8,00% (oito inteiros por

cento) ao ano.

Patriménio Inicial Minimo:

O patriménio inicial minimo necessario para o inicio das
atividades do Fundo, correspondente ao montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
50.000 (cinquenta mil) Cotas.

Patrimdnio Liquido:

A soma algébrica do valor contabil da carteira do Fundo, mais os

valores a receber pelo Fundo, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de Reserva:

O formulario especifico a ser preenchido durante o Periodo de
Reserva pelo Investidor Qualificado que desejar participar da
Oferta. Os Investidores Qualificados que estejam interessados
em investir em Cotas e que decidirem participar da Oferta
deverdo celebrar o Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, mediante o preenchimento de
formulario especifico e todos os demais documentos necessarios,
dentro do Periodo de Reserva, o qual serd irrevogavel e

irretratavel, observado o Valor Minimo de Subscrigao.

Periodo de Alocacéo:

O periodo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir da data da
Ultima liquidagcdo de Cotas. Haverdo quantos Periodos de
Alocacao forem necessarios até a liquidacdo da totalidade do
valor total da presente Oferta, observado o Periodo de
Distribuicédo.
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Periodo de Desinvestimento:

O periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até a data de
liguidacdo do Fundo, observado o Prazo de Duracdo do Fundo,
no qual o Fundo, preferencialmente, distribuira resultados e
amortizard Cotas com o produto dos investimentos liquidados,

nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Periodo de Distribuicao:

O periodo de distribuicdo da Primeira Emissao, que sera de
até 180 (cento e oitenta) dias a contar da divulgagdo do

Anuncio de Inicio.

Periodo de Investimentos:

O periodo de duracéo de até 24 (vinte e quatro) meses contados
da Data de Inicio do Fundo, em que o Fundo podera realizar
investimentos nas Companhias Alvo para o desenvolvimento dos
Projetos, mediante a realizacdo de Chamadas de Capital para a
integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos
Investidores  Qualificados  Institucionais, = conforme  os
procedimentos descritos no Regulamento e neste Prospecto. O
Periodo de Investimento poderd ser prorrogado por mais 12

(doze) meses a exclusivo critério do Gestor.

Periodo de Reserva:

O periodo compreendido entre os dias 04 de agosto de 2014,

inclusive, e 08 de agosto de 2014, inclusive.

Plano de Distribuigao:

O plano de distribuicdo da Oferta previsto nas paginas 58 a 64

deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas:

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador e/ou controlador
do Administrador e/ou do Gestor, (ii) administrador e/ou
controlador das Instituices Participantes da Oferta, (iii) outras
pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) 0s respectivos conjuges
ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens

(i), (i) ou (iii) anteriores.

Potencial Conflito de

Interesses:

Significa qualquer aplicacdo de recursos do Fundo em titulos e

valores mobiliarios de Companhias Alvo e/ou Companhias
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Investidas nas quais participem: (i) o Administrador, o Gestor,
0s membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo e
Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco
inteiros por cento) do patriménio do Fundo, seus sécios e
respectivos codnjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do
capital social votante ou total; (ii) quaisquer das pessoas
mencionadas no inciso anterior que: a) estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da
operacdo de emissdo de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de
colocacdo, coordenacdo ou garantidor da emissdo; ou b)
facam parte de conselhos de administracdo, consultivo ou
fiscal das Companhias Alvo, antes do primeiro investimento
por parte do Fundo.

Prazo de Duracgéo:

O prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado ou
antecipado por recomendacdo do Gestor e deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o disposto na péagina
78 deste Prospecto.

Primeira Emissao:

A primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Projetos:

Os Ativos Comerciais e os Ativos Residenciais, quando
denominados em conjunto.

Prospecto ou Prospecto

Preliminar:

Este prospecto preliminar de distribuicdo publica de Cotas da

Primeira Emissdo do Fundo.

Prospecto Definitivo:

O prospecto definitivo de distribuicdo publica de Cotas da

Primeira Emissdo do Fundo.

Regulamento:

O Regulamento do Fundo datado de 30 de abril de 2014 e
registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1307860, em 30 de abril de 2014, conforme alterado em 30 de
junho de 2014, por meio do “Instrumento Particular de 12
Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Fundo de
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Investimento Em Participacdes BKO 1", registrado no 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n°® 1310586, em 02 de julho de
2014 conforme alterado em 14 de julho de 2014, por meio do
“Instrumento Particular de 2% Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Fundo de Investimento em Participa¢des BKO I,
registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1311153, em 15 de julho de 2014, o qual aprovou a nova verséo
do Regulamento e as novas condi¢Bes da Oferta.

Rentabilidade Alvo:

O retorno minimo esperado pelos Cotistas, equivalente a
rentabilidade de 20,00% (vinte inteiros por cento) ao ano
acrescida da variacéo anual do IGP-M sobre o valor total das
Cotas integralizadas pelos Cotistas e alocacdo dos recursos,
conforme chamada de capital do Administrador, ja deduzidas
todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive, a
Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Performance, observado que ndo h& rentabilidade minima
assegurada. Para mais informacgbes, vide o fator de risco
‘Risco de performance e n&o cumprimento de orcamento
preestabelecido”, na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.

NAO HA RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS
INVESTIDORES QUALIFICADOS. ADICIONALMENTE, O
ADMINISTRADOR, O FUNDO, O GESTOR, AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM NAO GARANTEM A
RENTABILIDADE ALVO ASSOCIADA AO INVESTIMENTO NO
FUNDO.

Taxa de Administragao:

A taxa de administragdo devidamente descrita na seg¢éo “Taxa de
Administragao” deste Prospecto, na pagina 119 deste Prospecto.

Taxa de Gestao:

A remuneracdo devida ao Gestor pelos servicos de gestdo do

Fundo, nos termos da secdo “Taxa de Gestdao” deste
Prospecto, na pagina 119 deste Prospecto.

Taxa de Performance:

A taxa que fara jus o Gestor, a titulo de participacdo nos

resultados, calculada nos termos da secao “Taxa de
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Performance”, na pagina 120 deste Prospecto.

Termo de Adeséao ao

Regulamento:

O documento pelo qual o Cotista adere ao Regulamento,
atestando ter tomado ciéncia e concordado com todos os
termos do Regulamento, incluindo a politica de investimento e

riscos associados ao investimento no Fundo.

Taxa DlI:

As taxas médias diarias de juros dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario

disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

Valor Minimo de Subscrigao:

O valor minimo de subscricdo de Cotas para cada Investidor
Qualificado sera equivalente ao montante de, no minimo, R$
100.000,00 (cem mil reais).

VGV:

O Valor Geral de Vendas de um Projeto.

19



http://www.cetip.com.br/
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2. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas do Fundo

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se aos
Investidores Qualificados, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atengdo a Secao “Fatores
de Risco” nas paginas 93 a 99 deste Prospecto.

Fundo Fundo de Investimento em Participagdes BKO 1.

Forma O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Instrucdo CVM n° 391 e demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Objetivo O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aquisicao de acdes,

debéntures, bdnus de subscricdo ou outros titulos e valores mobilidrios
conversiveis ou permutaveis em ac¢bes de emissdo das Companhias
Investidas, devendo o Fundo manter 90,00% (noventa inteiros por cento)
de seu patrimdnio liquido investido nestes ativos.

Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim
entendidas as pessoas naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeiras que
se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do artigo
109 da Instrugdo CVM n° 409, sendo inadequado para quaisquer outros
tipos de investidores.

Investidores
Qualificados
Institucionais

Os investidores pessoas juridicas, cujas ordens especificas ou globais de
investimento excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM efou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo e determinados investidores residentes no
exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolucdo do
Conselho Monetario Nacional n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme
alterada, observado o Valor Minimo de Subscrigédo.

Investidores
Qualificados

Os Investidores Qualificados Institucionais e os Investidores Qualificados
N&o Institucionais, quando mencionados em conjunto.

Investidores
Qualificados
Nao
Institucionais

Quaisquer pessoas fisicas, considerados investidores qualificados nos
termos do artigo 5° da Instrucdo CVM n° 391, residentes e domiciliados no
Brasil, e as pessoas juridicas cujas ordens especificas de investimento ndo
excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado o
Valor Minimo de Subscrigéo.
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Classificacéo do
Fundo

Segundo os critérios estabelecidos no Cédigo da ABVCAP/ANBIMA, o Fundo
é classificado como Diversificado — Tipo 3. A modificacdo do tipo do Fundo
dependera de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento.

Prazo de O prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado ou antecipado por

Duracéo recomendacdo do Gestor e deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o disposto na pagina 78 deste Prospecto.

Cotas As Cotas emitidas pelo Fundo sdo de uma Unica classe, nominativas e

escriturais, e conferem a seus titulares os mesmos deveres e direitos
patrimoniais e econdmicos. Nas deliberagbes das Assembleias Gerais de
Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um voto.

Volume Total da
Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), observada a possibilidade de Lote Adicional e Lote
Suplementar.

Valor Unitario de
Cotas

As Cotas da Primeira Emissdo terdo o precgo inicial de R$ 1.000,00 (mil
reais).

Quantidade de
Cotas da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, 200.000 (duzentas mil) Cotas na Primeira
Emisséo, observada a possibilidade de Lote Adicional e Lote Suplementar.

Valor Minimo de
Subscricao

O valor minimo de subscricdo de Cotas para cada Investidor Qualificado sera
equivalente ao montante de, no minimo, R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Patrimoénio
Inicial Minimo

Para o inicio das atividades do Fundo, o montante minimo a ser subscrito, no
ambito da Oferta, sera de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, correspondente a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Inicio do Fundo.

Nesse caso, o investidor poderd, no ato de celebracdo do Pedido de
Reserva, do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscrigéo,
condicionar a sua adesao a Oferta de que seja distribuida (a) a totalidade
das Cotas ofertadas, ou (b) uma proporcdo ou quantidade minima de
Cotas, desde que né&o seja inferior ao Patrim6nio Inicial Minimo. Os
investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo
cumprimento da condigdo constante da letra “(b)” anterior, o desejo de
adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, no
Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscricdo, ou (i) a
propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término do Periodo de Distribuicdo, e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta, observado o Valor Minimo de Subscricdo. Caso os
investidores ndo facam a indicagcdo acima mencionada na hipétese de
alinea (b) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas. Na hipétese de ndo colocacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Periodo de
Distribuicdo, os Boletins de Subscricdo os Pedidos de Reserva e o0s
Compromissos de Investimento e em que tenha sido indicada a op¢éo da
letra “(a)” acima serdo automaticamente cancelados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.
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Na hipotese da letra “(a)”, acima, e do item (ii) da letra “(b)”, acima, os
valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos eventualmente incidentes, acrescido dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo.

Rentabilidade
Alvo

O retorno minimo esperado pelos Cotistas, equivalente a rentabilidade de
20,00% (vinte inteiros por cento) ao ano, acrescida da variagdo anual do
IGPM, sobre o valor total das Cotas integralizadas pelos Cotistas e alocacdo
dos recursos, conforme chamada de capital do Administrador, ja deduzidas
todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive, a Taxa de
Administracéo, a Taxa de Gestédo e a Taxa de Performance, observado que
ndo ha rentabilidade minima assegurada. Para mais informacdes, vide o fator
de risco “Risco de performance e ndo cumprimento de orgamento
preestabelecido”, na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.

NAO HA RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS INVESTIDORES.
ADICIONALMENTE, O ADMINISTRADOR, O FUNDO, O GESTOR, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM NAO GARANTEM
A RENTABILIDADE ALVO ASSOCIADA AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

Distribuicéo de
Rendimentos

A amortizag&o de principal, bem como a distribuicdo de quaisquer ganhos e
rendimentos do Fundo aos Cotistas sera feita exclusivamente mediante
amortizacdo ou resgate de Cotas.

O resgate das Cotas ocorrerd somente ao término do Prazo de Durag&o do
Fundo.

As amortizagbes de Cotas ocorrerdo durante o Periodo de Desinvestimento,
desde que verificada a condic&o prevista abaixo.

Os recursos destinados pelo Fundo para os pagamentos das amortizacdes
de Cotas serdo considerados principal ou rendimentos na proporgéo entre
principal e rendimentos verificada no valor da Cota no Dia Util anterior a
respectiva data de pagamento. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera
considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior & data do
pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, correspondente a divisdo
do Patrimbénio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas e em
circulagdo, ambos apurados no Dia Util imediatamente anterior a referida
data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo efetuados, como regra geral,
em moeda corrente nacional, em até 6 (seis) Dias Uteis apés a data da
apuracao.

A primeira distribuicdo de rendimentos do Fundo sera realizada,
exclusivamente, até o més subsequente a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, de maneira pro rata temporis, contado a partir da respectiva
data de integralizacdo de Cotas pelo investidor, sendo que as demais
distribuicdes de rendimentos do Fundo serdo realizadas conforme regra
prevista nos paragrafos acima. Exclusivamente durante o Periodo de
Distribuicdo, as importancias recebidas serdo aplicadas em cotas de fundos
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de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, sendo que apés o a realizacao
da Oferta os recursos serdo aplicados conforme politica de investimento do
Fundo prevista no artigo 23 do Regulamento do Fundo.

Tipo de L L S
|-p W Distribui¢cdo Publica Priméria.
Distribuicao
Regime de As Cotas serao objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei n°®

Distribuicdo das
Cotas

6.385, da Instrucdo CVM n° 400, da Instru¢do CVM n° 391 e das demais
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, com a intermediacdo das InstituicGes Participantes da Oferta,
instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Formade
Distribuicao

A Oferta sera realizada pelas InstituicBes Participante da Oferta, em mercado
de balcdo ndo organizado e a liquidagdo da oferta ocorrerd por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA.

Oferta de Varejo

A fragdo minima de 10,00% (dez inteiros por cento) das Cotas da
Oferta que sera destinada prioritariamente a Investidores Qualificados Nao
Institucionais.

Oferta A quantidade das Cotas que ndo forem ofertadas na Oferta de Varejo,

Institucional direcionado exclusivamente aos Investidores Qualificados Institucionais.

Pedido de No ambito da Oferta, qualquer Investidor Qualificado que esteja interessado

Reserva da em investir em Cotas devera realizar a sua reserva para a subscricdo de

Oferta Cotas junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo
de Reserva, mediante a assinatura de Pedido de Reserva, observada o Valor
Minimo de Subscricdo.

Periodo de Periodo compreendido entre os dias 04 de agosto de 2014, inclusive, e 08 de

Reserva agosto de 2014, inclusive.

Data de A liquidacgéo financeira dos Pedidos de Reserva da Oferta se dard no 1° Dia

Liguidacéo Util posterior & divulgagdo do Anuncio de Inicio. A liquidag&o financeira das

Cotas efetivamente subscritas por meio do Compromisso de Investimento e
do Boletim de Subscricdo se dara no 3° Dia Util posterior ao Periodo de
Alocacé@o no qual forem alocadas as Cotas. Para mais informacdes acerca
da liquidacdo financeira, veja a seg¢do “Procedimento de Alocacdo e
Liguidag&o Financeira” nas paginas 65 a 66 deste Prospecto Preliminar.

Procedimentos

para subscricéo
e integralizacéo
das Cotas

N&o havera preferéncia para subscricdo das Cotas nem serd concedido
qualquer tipo de desconto pelas Instituices Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir Cotas no &mbito da Oferta.

Caso a quantidade de Cotas a cuja aquisicdo o investidor fizer jus nédo
perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas 0 nimero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscrigédo de Cotas fracionarias.
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As Cotas serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA.

A integralizagdo das Cotas pelos Cotistas devera ser realizada através do
sistema eletrénico da BM&FBOVESPA, conforme previsto em cada Boletim
de Subscricio e Compromisso de Investimento, observados o0s
procedimentos internos da BM&FBOVESPA. O Fundo serd ser registrado
para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA e
para integralizacdo primaria no Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. As Cotas néo
integralizadas a vista serdo, a critério do Administrador, canceladas ou
ofertadas a terceiros, ndo havendo garantia de liquidacdo pela Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tal reserva tenha sido realizada. No ato da
integralizagdo das Cotas, o subscritor devera receber comprovante de
pagamento referente a respectiva integralizagdo, que serd autenticado pelo
Administrador, conforme o caso. Durante o Periodo de Distribui¢cdo, as Cotas
serdo integralizadas em cada respectiva Data de Liquidac&o pelo seu valor
nominal unitario, qual seja, R$ 1.000,00 (mil reais), o qual ndo sera
atualizado ou corrigido, com excec¢édo do disposto no pardgrafo 2° do artigo
44 do Regulamento do Fundo.

As Cotas subscritas pelos investidores somente poderdo ser negociadas no
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA apés a realizagdo da
totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal negociagdo s6
ocorrera durante o Periodo de Desinvestimento, ressalvada a hipétese de
negociagdo durante o Periodo de Investimento, a qual serd realizada
exclusivamente por intermédio do Escriturador do Fundo.

A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do
Cotista de aportar recursos no Fundo até a data de integralizagéo informada
pelo Administrador, ndo sanada no prazo de 10 (dez) dias corridos, resultara
nas seguintes consequéncias ao Cotista inadimplente:

(i) perda de seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (b)
alienacdo ou transferéncia das suas Cotas; e (c) recebimento de todos os
valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo, que passarédo
aos demais Cotistas adimplentes, na propor¢do de suas Cotas, até o
montante do inadimplemento;

(ii) direito do Fundo de alienar as Cotas detidas pelo Cotista inadimplente a
qualquer terceiro nos termos do Compromisso de Investimento e da
procuracdo outorgada pelo Cotista ao Administrador, a fim de obter recursos
para pagamento dos valores devidos ao Fundo, observado o direito de
preferéncia dos demais Cotistas previsto no Regulamento.

Com relacao aos Investidores Qualificados Institucionais, a integralizacdo do
Capital Comprometido do Cotista, definido no respectivo Compromisso de
Investimento, (a) ocorrera parcialmente durante o Periodo de Distribuicdo da
Oferta, conforme previsto abaixo e (b) o restante sera integralizado durante o
Periodo de Investimento do Fundo, mediante chamadas de capital efetuadas
pelo Administrador, nos termos do Regulamento e dos respectivos
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Compromissos de Investimento. As integralizagBes das Cotas ocorrerdo em,
no méaximo, 10 (dez) Dias Uteis a partir da respectiva chamada (i) conforme
necessidade de aportes de capital nas Companhias Investidas para o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios; ou (ii) na medida em
gue sejam identificadas pelo Administrador necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo para o més subsequente ao
dia da Chamada de Capital.

As integralizacbes de Cotas da primeira emissdo, decorrentes das
Chamadas de Capital efetuadas pelo Administrador, serdo feitas pelo valor
nominal inicial da Cota de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, sendo que o valor a
ser integralizado pelo Investidor Qualificado Institucional observara o
disposto no paragrafo 2° do artigo 44 do Regulamento do Fundo e demais
disposicbes previstas no Regulamento, nos Boletins de Subscricdo e nos
Compromissos de Investimento celebrados pelos Investidores Qualificados.

Em cada respectiva data de liquidacao financeira, a qual ocorrera ao final de
cada Periodo de Alocagéo ou ao final do Periodo de Reserva, conforme o
caso, os Investidores Qualificados Institucionais deverdo integralizar uma
Unica vez o montante equivalente a 30,00% (trinta inteiros por cento) do
Capital Comprometido. Parte do valor da primeira integralizacdo de cada
Cotista sera utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes a constituicdo do Fundo e distribuicdo das Cotas,
independentemente do prazo de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar
o0 inicio de suas atividades. As demais integralizagBes de Cotas que cada
Investidor Qualificado Institucional devera realizar ocorrerdo a cada 3 (trés)
meses contados a partir da divulgacdo do Andancio de Encerramento da
Oferta, mediante Chamadas de Capital pelo Administrador, sendo que o
valor a ser integralizado pelo Investidor Qualificado Institucional, em cada
Chamada de Capital, observara o disposto no paragrafo 2° do artigo 44 do
Regulamento do Fundo e as demais disposi¢cdes previstas no Regulamento,
nos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento celebrados
pelos Investidores Qualificados.

Com relacdo aos Investidores Qualificados N&o Institucionais, a
integralizag&o da totalidade do Capital Comprometido do Cotista, definido no
Boletim de Subscrigdo, ocorrerd na respectiva Data de Liquidagdo. Parte do
valor da primeira integralizacdo de cada Investidor Qualificado N&o
Institucional sera utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes a constituicdo do Fundo e distribuicdo das Cotas,
independentemente do prazo de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar
o inicio de suas atividades.

Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera
atualizado, a partir da data indicada na Chamada de Capital para
integralizagdo, pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de
12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00%
(dois inteiros por cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da
obrigacdo do Cotista inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos
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causados, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido
pelo Fundo as Companhias Alvo em razao do inadimplemento acarretado por
referido Cotista.

Negociacdo das
Cotas

As Cotas serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA.

Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverao igualmente
comprovar a condicdo de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 109 da
Instru¢do CVM n° 409, bem como deverdo aderir ao Termo de Ades&o do
Regulamento por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos
documentos por este exigidos, necessarios para 0 cumprimento da
legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

As Cotas subscritas pelos investidores somente poderdo ser negociadas no
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA apés a realizagdo da
totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal negociagdo so6
ocorreriq durante o Periodo de Desinvestimento, ressalvada a hipétese de
negociagdo durante o Periodo de Investimento, a qual serd realizada
exclusivamente por intermédio do Escriturador do Fundo.

Taxa de
Administracéo

Pela prestacéo de servicos de administracdo do Fundo, o Administrador fara
jus a Taxa de Administracdo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor total do capital efetivamente integralizado pelos
Cotistas, paga mensalmente ao Administrador, observado o valor minimo de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao més atualizado anualmente pela variagao
do IGP-M e acrescida das despesas de escrituracdo das Cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo indicada acima, sera apropriada diariamente, a
base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), como
despesa do Fundo e serd paga mensalmente pelo Fundo diretamente ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao vencido.

O Administrador podera optar que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo a eventuais prestadores de servicos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administragéo.

Na hipétese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Administrador
e/ou do Gestor, as respectivas remuneracdes serdo pagas pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento.

Na hipétese de o Administrador ou de qualquer outro prestador de servicos
do Fundo, que tenha direito de receber parcela da Taxa de Administracao, vir
a ser descredenciado pela CVM ou destituido em Assembleia Geral de
Cotistas regularmente convocada e instalada, seréa feita a apuracdo da Taxa
de Administracdo pro rata temporis, observado o periodo de efetivo exercicio
das respectivas funcdes do Administrador ou do prestador de servigos.

Taxa de Gestéao

Pela prestacéo dos servicos de gestdo, o Gestor fara jus a uma remuneragao
equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, calculada e paga
mensalmente, com base no capital efetivamente integralizado pelos Cotistas,
conforme ultimo dia Gtil imediatamente anterior ao més de pagamento.

29




Remuneracédo do
Custodiante

Pelos servicos de liquidacdo, custddia e tesouraria, o Fundo pagara ao
Custodiante a seguinte remuneracao: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao
ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patriménio do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Taxa de Sem prejuizo da remuneracdo do Gestor, prevista no artigo 18 do

Performance Regulamento, o Gestor fara jus ao recebimento da Taxa de Performance,
equivalente a 20,00% (vinte inteiros por cento) da rentabilidade liquida de
retorno aos Cotistas, que exceder o Pardmetro de Referéncia.
A Taxa de Performance seré calculada e provisionada diariamente.
O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado diretamente pelo
Fundo e exclusivamente em moeda corrente nacional.
O valor devido como Taxa de Performance serd pago semestralmente, por
periodos vencidos.

Taxa de

Ingresso e Saida | N&o serd cobrada dos Cotistas taxa de ingresso e de saida no Fundo.

do Fundo

Coordenador

Lider e BANCO BTG PACTUAL S.A.

Estruturador

Coordenadores O Banco Ourinvest S.A., a Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A e o Banco Fator S/A.

Instituicbes

Participantes da
Oferta

Em conjunto o Coordenador Lider e os Coordenadores.

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor

BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda.

Custodiante

Banco BTG Pactual S.A.

Escriturador

Itall Corretora de Valores S.A., instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64 instituicdo financeira contratada pelo Fundo para prover
a escrituracao das Cotas, em nome de seus respectivos titulares.

Assessor Legal

Negréo, Ferrari & Bumlai Chodraui Advogados.

Meio de
Comunicacéo
das informacgdes
relativas a
presente Oferta
e ao Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
publicados no jornal: Valor Econémico.
Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo

devidamente divulgados nos websites do Administrador e das Instituicdes
Participantes da Oferta:
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Administrador:
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosEstruturados (em
tal pagina clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto
Preliminar” ou outro documento da Oferta a ser visualizado logo abaixo de
“Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 1% Emissdo do Fundo de
Investimento em Participagdes BKO I”).

Coordenador Lider:
Internet:www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking
/MercadoCapitais (em tal pagina clicar em “2014” no menu a esquerda e a
seguir em “Prospecto Preliminar’ logo abaixo de “Distribuicdo Publica
Primaria de Cotas da 1% Emissdo do Fundo de Investimento em
Participagbes BKO I”).

Coordenadores:

Banco Ourinvest S.A.

Internet: http://www.ourinvest.com.br/pt/fip

Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

Internet; http://www.rico.com.vc/mercado/investimentos/ipo/ (em tal pagina
clicar em “Leia o Prospecto Preliminar’ logo abaixo de “12 Emissdo de Cotas
do Fundo de Investimento em Participagdes BKO 1)

Banco Fator S/A

Internet:http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/merca
do _de capitais/renda variavel/oferta publica/448/448.html

Informacdes
Complementares

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo
ser obtidas junto ao Administrador, ao Gestor, as Instituicdes Participantes
da Oferta, a BM&FBOVESPA ou a CVM.
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3. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento

O Fundo é uma comunhao de recursos destinados a aquisicdo de acdes, debéntures, bdnus de
subscricdo ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acdes de
emissdo das Companhias Investidas, devendo o Fundo manter 90,00% (noventa inteiros por cento)

de seu patriménio liquido investido nestes ativos.

As Companhias Investidas que sejam companhias fechadas aqui referidas deverdo seguir as

seguintes préticas de governanca:

(i) proibicdo de emisséo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em circulacao;

(i) estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administragéao;
(iii) disponibilizacéo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de
opcdes de aquisicdo de acdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emissdo da
companhia;

(iv) adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

(v) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial
de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure,
no minimo, niveis diferenciados de praticas de governanca corporativa, previstos nos incisos

anteriores; e

(vi) auditoria anual de suas demonstracGes contdbeis por auditores independentes registrados na
CVM.
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Processo de Investimento

. Fundo investe nas Companhias Investidas, buscando ter o controle financeiro. O Fundo aprova condigdes de vendalvalores de
arrendamento para cada projeto; critério de escolha para compradores de unidades residenciais; e estratégia de marketing e orgamento
para cada projeto.

. O Fundo tem equipe de Monitoramento do Projeto com o suporte e estrutura necesséria para gerenciar no dia a dia, e monitorar o

desempenho operacional e financeiro.

Originacao
* Identificagdo da Oportunidade
* Analise Interna Preliminar

Saida

= Operagéo no Mercado
Financeiro e de Capitais

* Player Estratégico

Investimento
* Andlise de Viabilidade Financeira
 Andlise Detalhada da Oportunidade

Acompanhamento

* Gestéo Profissional
* Implementagédo da Agbes

Fases do Processo de Investimento

Identificagédo da Oportunidade Analise de Viabilidade

« Identificacéo de Projefos Potenciais « Anadlise de Fluxo de Caixa
- Redeampla Exposicdo de capital do fundo
- Relag&o sdlida com BKO Sensibilidade de estrutura da divida
+  Analise Interna Preliminar Andlise da Taxa interna de retorno TR
= Aprovacdo da Analise Interna Preliminar « Anadlise de sensibilidade
Termos de Govemanca
- Estruturacio da Parceria

- Definico de esfrutura juridica
Analise Interna Preliminar + Protegéo de desvantagens
= Memo Inicial do Negacia

= Negociacdes
« Comité de Investimento da BREI
* Proposta Nao Vinculativa / MOU

« Devida diligéncia comercial do incorporador

— Analise de demonstracéo financeira
auditada e n&o auditada

~  Relatorios de manutencdode
recebiveis (incluindoinadimpléncia e
termo)

—  Titulos de propriedade

~ Aquisicio de terrenc/contrato de
permuta do terreno

- Relatérios de consultoria de custo

Analise Detalhada

Devida diligéncia
~  Relatorio de avaliacdo de terreno
Relatério de consultoria de custo

Gestao Profissional

« Histarico comprovado da gestao de projetos
de desenvolvimento imobilirio no Brasil

« Eslrutura estabelecida para exercer o controle
financeiro

« Acesso a prestadores de servigo brasileiros
para projetos de desenvolvimento imobiliario
para complementar a experiénciainterna

« Alinhamento da remuneraco total da Equipe
de Monitoramento do Projeto como
desempenho dos investimentos do Fundo

Implementagio das Agées

« Implementacdo de Tese de Investimento
 Gestao Financeira por meio:
- Segregaciodo caixa para garantir o
conirole sobre todas as receitas do
projeto e contribuicdes de capital

existente - —  Assisténcia para fornecer a
- Apdlices de seguro = Relatorio ambientzl reconciliagio mensal dos relatorios de
- Estruturade Capital - Relatdrio de diligéncia legal venda produzidos pelo incomorador &
~  Confratos de emprésimo - Levantamento topografica dos recursos disponiveis na conta
- Posiaofiscal + (Gestio e coordenacéo de assessores segregada
Juridicos internos e externcs, assessoria ~  Consultoria de Custo Independente
+ Andlise de Pesquisa de Mercado sobre 0s contratos a serem celebrados pelo lizada por terceiros especidizados

FIP e o sécio incorporador: Acordo de
acionistas; etc

+ Memo Final do Negacio

Comité de Investimento da BREI

~  Visao geral do local/regido do novo
projelo

- Pesquisa com respeito a concorréncia
dentro da drea local do projeto e

em garantir que o projeto cumpra com
o prazo do financiamento/construgéo
Auditorias trimestrais de cada
Companhia Investida por empresas de

ideniificagéo dos principais + Proposta Vinculativa contabilidade internacional
competidores da projeto * Assinatura

- Recomendagdode precoe condigbes
de preco

- Estimativas

Operagao no Mercado
Financeiro e de Capitais

Refinanciamento de recebiveis comos
bancos locais;

Securitizacdo de recebiveis de hipoteca do
desenvolvedor/ vendedor

Securilizacdo do aluguel de recebiveis;

IPO do porifolio de propriedades comerciais
que fornecemrenda (apés a conclusao) por
meio de fundos de investimento imobiliana
direcionados a investidores do varejo.

Player Estrategico

Venda direta de ativos individuais ou carteira
de ativos para investidores individuais,
institucionais e de participacdo de capital
privada



Politica de Governanca e Gestdo das Companhias Investidas

O Fundo devera participar da administracdo das Companhias Investidas (i) pela detencédo de acdes
que integrem o bloco de controle; (ii) pela celebracédo de acordo de acionistas; (iii) pela eleicédo de
membro(s) do conselho de administracdo, com representatividade suficiente para influir na
administracdo das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo participacdo, ainda que por
meio de direito de veto, em definicbes estratégicas e na gestdo das Companhias Investidas ou (iv)
pela adocdo de procedimentos ou assinatura de outros documentos que assegurem ao Fundo

efetiva influéncia na definicao de politica estratégica e de gestdo das Companhias Investidas.

Periodo de Investimento e Periodo de Desinvestimento

O Periodo de Investimento correspondera ao periodo de até 24 (vinte e quatro) meses, contados da
Data de Inicio do Fundo, no qual o Fundo investira seus recursos, observada a politica de investimento,
composicéo e diversificagdo de carteira a ele aplicavel, mediante a realizagdo de Chamadas de Capital
para a integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos Investidores Qualificados
Institucionais, conforme os procedimentos descritos no Regulamento. O Periodo de Investimento
podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses a exclusivo critério do Gestor. Com relagdo aos
Investidores Qualificados N&o Institucionais, a integralizacdo da totalidade do Capital Comprometido do
Cotista, definido no Boletim de Subscri¢éo, ocorrera na respectiva Data de Liquidagao.

O efetivo investimento de recursos do Fundo nos Projetos sera realizado conforme o cronograma
de investimentos especifico de cada Projeto.

Apb6s o encerramento do Periodo de Investimento, os Cotistas adimplentes que ainda tiverem
Compromissos de Investimento a serem liquidados ficaré@o livres de tais obrigacdes, exceto com
relacdo aos recursos que ainda forem necessarios para:

(i) cobrir despesas e responsabilidades do Fundo; ou

(if) completar os investimentos do Fundo relativos aos Projetos ja adquiridos pelas Companhias
Investidas ou cuja aquisicdo esteja em andamento na data de encerramento do Periodo de
Investimento.

Quaisquer recursos oriundos dos Projetos que sejam rendimentos, dividendos ou retorno de capital
nao poderdo ser utilizados para a aquisicdo de outros Projetos, exceto na hip6tese de serem
utilizados para completar investimento necessario para aquisicdo de um Projeto ja adquirido pelas
Companhias Investidas durante o Periodo de Investimento.
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Caso algum dos Projetos possua estoque de unidades para serem vendidas no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias antes do término do Prazo de Duracédo do Fundo deverdo ser empregadas
medidas para acelerar a venda de tal estoque.

O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagao do Fundo, observado
0 Prazo de Duragdo do Fundo, no qual o Fundo distribuira resultados e amortizara Cotas,
preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto abaixo, o Periodo de Desinvestimento poderd ser antecipado ou

prorrogado, por recomendacdo do Gestor e mediante aprovacdo em Assembleia Geral.

Em caso de prorrogacéo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de Desinvestimento, o Prazo
de Duragdo do Fundo sera automaticamente prorrogado por igual periodo, sendo certo que o
Prazo de Durag¢é@o do Fundo ndo podera ultrapassar o prazo maximo de 9 (nove) anos a contar da

Data de Inicio do Fundo.

Para a realizagdo da distribuicdo de resultados e amortizagdo de Cotas, durante o Periodo de
Desinvestimento, o Gestor devera considerar a retencéo das quantias necessarias para a formacao
de reservas adequadas para que o Fundo possa fazer face as suas despesas e responsabilidades,

conforme previsto no Regulamento.
O Fundo nado podera realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagfes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial dos ativos que integram a carteira do

Fundo.

Para o efeito do disposto acima, as opera¢des com derivativos podem ser realizadas em mercados

administrados por bolsas de mercadorias e de futuros, na modalidade “com garantia”.

Critérios de Elegibilidade dos Ativos Imobiliarios

O Fundo investira em Projetos desenvolvidos pela BKO ou empresas do mesmo grupo econémico,
desde que aprovados pelo Gestor, durante o Periodo de Investimento e observados

prioritariamente, a exclusivo critério do Gestor, os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o investimento total pelo Fundo em um Unico Projeto ndo podera exceder o equivalente a

25,00% (vinte e cinco inteiros por cento) do Capital Comprometido do Fundo;
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(ii) o Fundo investira em Projetos localizados no Brasil ou no exterior, sendo que o investimento
sera preferencialmente em terrenos urbanos e com unidades para venda na planta, localizados em

cidades com mais de 300.000 (trezentos mil) habitantes;
(iii) Projetos com a previsdo de aprovacao final (observado o registro de incorpora¢gdo, nos termos

da Lei n°® 4,591 de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada) em no maximo 2 (dois) anos a

contar do investimento inicial do Fundo no respectivo Projeto;

(iv) o Fundo devera investir nos Projetos que sejam incorporados pela BKO ou empresas do

mesmo grupo econdmico;

(v) Projetos com VGV entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais) e destinacdo a potenciais compradores das classes A, B e C
segundo os critérios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

(vi) resultados satisfatorios de diligéncia legal e do negdcio, a critério do Gestor do Fundo,
mediante prestadores de servi¢gos independentes contratados pelo Gestor e observado o disposto

nos itens abaixo:

(a) revisédo juridica da documentacdo do terreno, da Companhia Investida e do Projeto

(matricula, certiddes e antecessores);

(b) revisdo juridica da viabilidade do Projeto observadas as leis de zoneamento e

destinacéo aplicaveis a localiza¢é@o do terreno;

(c) Laudo de avaliagdo do terreno observado o valor de aquisicdo/aporte do terreno no

Projeto;

(d) laudo ambiental do terreno onde sera desenvolvido o Projeto;

(e) laudo de validacéo do orcamento e cronograma de construcéo do Projeto; e

(f) pesquisa de mercado validando demanda, oferta, preco e condigcbes de venda do

Projeto observado a localizag&o do Projeto e a oferta concorrente na respectiva regiao;
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(vii) Projetos com rentabilidade alvo, prioritaria, liquida para o Fundo superior ao:

(a) IGP-M acrescido de 14,00% (quatorze inteiros por cento) ao ano, para Investimentos
em Permutas Imobiliarias; e

(b) IGP-M acrescido de 20,00% (vinte inteiros por cento) ao ano, para Investimentos em
Incorporagdes Imobiliarias.

BKOou
1. Investimentos em Incorporacdes Imobiliarias S Gl C 2. Investimentos em Permutas Imobiliarias
________ mesmo grupo

N Terrenos
, N

’
i Incorporadora
i ou
b Construtora

Colnpanhia’
Ir]bestida L

Participagéo nas o

. vendas de unidades ,/’
Tl o auténomas /,/’
Projeto
Possibilidades de Desembolso de Capital do Fundo
Chaves
Land Bank Langamento Construgio Refinanciamento
(1a2 anos) (6 meses) (2 anos) (até 1ano)
Velocidade de Venda o 0 0
das Unidades s ) e
Fluxo de Pagamento 0 0
do Comprador Tipico L it

Para fins do disposto no inciso Il do artigo 13 do Cddigo ABVCAP/ANBIMA, os Cotistas
(diretamente), o Administrador e o Gestor (por meio de outros veiculos administrados pelo
Administrador e o Gestor), poderdo investir nas Companhias Alvo desde que observadas as
restricdes legais e as disposi¢des previstas no artigo 39 do Regulamento.
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O Fundo podera conceder garantias aos financiamentos que sejam tomados pelas Companhias
Investidas que sejam titulares dos direitos oriundos dos Projetos para a construgédo de iméveis por
meio de aprovacdo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

O Gestor podera alocar o excedente de caixa em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, e
operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na regulamentacéo
da CVM.

Os recursos que tenham sido comprometidos a aquisicdo dos Projetos, conforme previsto nos
paragrafos acima, deverdo permanecer aplicados em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na regulamentacao
da CVM, até o momento da realizagdo do investimento no Projeto em questao.

A despeito da permissdo acima, as aplicagcbes dos excedentes de caixa ndo poderdo
descaracterizar a politica de investimento e a natureza do Fundo.

Caso o Administrador e/ou o Gestor identifiguem Potencial Conflito de Interesses, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para aprovacgéo prévia do aporte de recursos do Fundo
em tal Companhia Alvo, observado o disposto no artigo 39 do Regulamento.

As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdo aprovadas pelo
Gestor, 0s quais serdo responsaveis pelas atividades de analise e sele¢do dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, e aplicadas pelo Gestor, independentemente de qualquer autorizacdo
especifica e prévia dos Cotistas, observado o quanto disposto no Regulamento.

Situagdes de Conflito de Interesses

Salvo aprovacdo da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, € vedada a
aplicagao de recursos do fundo em titulos e valores mobiliarios de companhias nas quais participem:

(i) o Administrador, o Gestor, os membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas
titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento) do patriménio do Fundo, seus
sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a
10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou total;

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:
a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da operacdo de

emissdo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de
agente de colocacgdo, coordenacéo ou garantidor da emissao; ou
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b) fagcam parte de conselhos de administragédo, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo,

antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Salvo aprovacdo da maioria dos Cotistas, é igualmente vedada a realizacdo de operacdes, pelo
Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no item “(i)” acima desta
secdo “Situacbes de Conflito de Interesses” bem como de outros fundos de investimento ou

carteira de valores mobiliarios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

N&o obstante o disposto acima, fica desde ja admitido o coinvestimento em Companhias Investidas por
Cotistas, pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, inclusive outros
veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
por partes a eles relacionadas, hipétese em que a oportunidade de investimento nas Companhias
Investidas deverd ser oferecida ao Fundo e aos referidos coinvestidores em condi¢fes equitativas e de

mercado, sem prejuizo da possibilidade de o Gestor alocar propor¢do maior ao Fundo.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo adotard como politica, sempre que possivel, distribuir diretamente aos Cotistas,
proporcionalmente as respectivas Cotas integralizadas no Fundo, deduzidas as despesas,
encargos e respectivas provisbes, os valores que este vier a receber oriundos de pagamentos de
dividendos e/ou juros sobre o capital préprio dos ativos que integrem a carteira do Fundo enquanto
vigorar a Instrucdo Normativa n® 1.022/10 da Secretaria da Receita Federal e a Instrucdo CVM n°

409 ou normas substitutivas que produzam os mesmos efeitos para os fins deste paragrafo.

O Fundo tem como Rentabilidade Alvo equivalente a rentabilidade de 20,00% (vinte inteiros por cento)
ao ano, acrescida da variagdo do IGP-M anual, sobre o valor total das Cotas integralizadas pelos
Cotistas e alocagdo dos recursos, conforme chamada de capital do Administrador, ja deduzidas todas
as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestéo e a
Taxa de Performance. Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco de performance e nao

cumprimento de orgamento preestabelecido”, na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.

NAO HA RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS INVESTIDORES. ADICIONALMENTE,
O ADMINISTRADOR, O FUNDO, O GESTOR, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E A CVM NAO GARANTEM A RENTABILIDADE ALVO ASSOCIADA AO
INVESTIMENTO NO FUNDO.
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Condi¢g6es Demograficas Brasileiras ao Mercado Imobiliario
Condicdes Econbmicas Brasileiras ao Mercado Imobiliario

Oportunidades Residenciais no Brasil

43



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

44



4. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL
Histérico

Nos ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econémica propiciada pelo controle
da inflacdo, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, € com uma consistente
busca pela diminuicdo na taxa de juros. Tais medidas visam fomentar o0 aumento nos investimentos

publicos e privados e um crescimento sustentavel no médio e longo prazo.

Os principais fatores politico-econdmicos que colaboram para o cenario de crescimento atual no
mercado brasileiro sdo, entre outros, 0 aumento real e gradativo do salario minimo, maior acesso ao

crédito, estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da confianga do consumidor brasileiro.

Nesse contexto macroecondmico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado observa
que para manter esse crescimento estavel da economia € preciso também, melhorar e aumentar a
infraestrutura do pais, de forma que seja possivel acompanhar o significativo progresso de todos
0s setores e industrias nacionais. Nesse sentido, € fundamental o desenvolvimento do mercado
imobiliario no Brasil colaborando para o aumento da infraestrutura do pais, principalmente para os
préximos anos em que serdo realizados eventos importantes como a Copa do Mundo, em 2014, e

os Jogos Olimpicos, em 2016.

O crescimento potencial do mercado imobilidrio brasileiro esta ligado com os fatores demograficos,
econdmicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no mercado imobiliario nas
regibes Sul e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior densidade populacional e
populacdo absoluta, além de um maior desenvolvimento econémico (representam mais de 40% do
PIB nacional) ante as demais regides. Soma-se a isto uma maior renda per capita.

Esses fatores, aliados com investimentos externos e demais fatores econdmicos, colaboram para
uma expansao sustentavel do mercado imobiliario como um todo, principalmente nos segmentos

residencial, comercial e varejo.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, h& crescentes esfor¢os por parte
das instituicdes financeiras e do governo visando aumentar a oferta de crédito imobiliario,
principalmente para a classe de baixa renda no caso de imoveis residenciais. Cabe destacar o
desenvolvimento do programa “Minha Casa, Minha Vida”, que tem como meta a construgdo de
casas populares para familias de baixa renda e com isso reduzir o déficit habitacional brasileiro,

além de alongar os prazos de financiamento, e desenvolver o setor da construcao civil.
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Evolucédo do Crédito Imobiliario

Anos 80 e inicio dos anos 90

e Regulamentacéo excessiva para concesséao do crédito. Operacdes de crédito descolado do
funding e mudancas constantes na regulamentacao de contratos ja firmados (inseguranca
no crédito, descasamento de taxas e prazos);

e Pouco valor da garantia. Falta de regulamentacéo para retomada do bem;

e Altas taxas de juros, inflacdo elevada e fora de controle, incapacidade de projecdo de um

cenério econdmico a médio e longo prazo.

Final dos anos 90 até 2005

e Inflagéo estabilizada (4 a 6% a.a.);

e Estabilizagdo econémica consolidada;

e Cenério econdbmico para financiamentos: taxas de juros em queda, com mudanc¢a do foco
de operacgOes de tesouraria para operacdes de varejo;

e Arcabouco das regulamentacdes aumenta seguranca dos contratos de crédito imobiliario:

alienacdao fiduciaria, lei do incontroverso, patrimdnio de afetacdo, SFl, etc.

Anos 2006 a 2009

e Mercado dos financiamentos de varejo (os parcelados) sdo amplamente atendidos,
concorréncia acirrada, levando a uma reducgéo do spread e aumento do risco;

e Bancos nédo investiram nas estruturas para processar o crédito imobiliario;

e Crise externa no setor imobilidrio: Bancos médios reduzem operagfes de Financiamento

imobiliario, grandes Bancos continuam.

A partir de 2009

e Incentivo do Governo: Pacote minha casa minha vida de R$ 34 bilh6es. Foco no baixa
renda;

e Sistema Financeiro: Revisédo de seus processos para originar e processar quantidade bem
maior de Crédito Imobiliario;

e Estima-se que o crédito imobiliario, que hoje equivale a 8,5% do PIB, atingira 16% até
2020, atingindo volume de R$ 1,5 trilhdo.
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Condicbes Demogréficas Brasileiras ao Mercado Imobiliario

Populagao Brasileira — Proje¢cao (MM habitantes)

2000 2010 2020 2030 2040 2050 2060

(Fonte: http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/projecao_da_populacao/2013/default tab.shtm - Projecéo da populagéo por sexo e
idades)

Casamentos Registrados

2007 2008 2009 2010 2011 2012
(Fonte: http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2012/default xls.shtm - Tabela Casamentos;

http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2011/default_xIs.shtm - Tabela Casamentos;
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2010/default_xIs.shtm - Tabela Casamentos;
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2009/default_xls.shtm - Tabela Casamentos;
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2008/default_xIs.shtm - Tabela Casamentos;
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2007/default_xIs.shtm - Tabela Casamentos;)
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http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/projecao_da_populacao/2013/default_tab.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2012/default_xls.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2011/default_xls.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2010/default_xls.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2009/default_xls.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2008/default_xls.shtm
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/registrocivil/2007/default_xls.shtm

Classes Sociais (MM habitantes)

250,0
- 0 A=+36,0%
200,0 A=+714%

150,0

100,0

50,0
39,3 400

0,0
2003 2011 2014*

mE D C ®mAB

Nota: * Projecfes. O cenario & de crescimento de 6,50% ao ano da renda.

(Fonte: http://www.fazenda.gov.br/divulgacao/apresentacoes/2012/economia-brasiliera-em-perspectiva-
portugues/view?searchterm=economia%?20brasileira%20em%20perspectiva)

Taxa de Desemprego

14,0% -
12,0% -
10,0% -
8,0% -
6,0% -
4,0% -

2,0% -

0,0%

juni13 -

juni12 -
dez/13 -

jun/02
dez/02
jun/03
dez/03
jun/04 -
dez/04 -
jun/05
dez/05
jun/06
dez/06
jun/07
dez/07
jun/08 -
dez/08
jun/09 -
dez/09 -
jun/10
dez/10
jun/11 -
dez/11
dez/12

dez/01

(Fonte: https://www3.bcb.gov.br/sgspubl/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelaLocalizarSeries — Pesquisa por codigo 10777)
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Condi¢bes Econbmicas Brasileiras ao Mercado Imobiliario

Taxa de Juros e Spread Bancario - Pessoa Fisica Salarios Reais

3% 1 ———Taxa média de juros === Spread médio 350,00 -

30% 300,00 -

25% | 250,00 |

20% ,___\/\_\—M -

15% - 150,00 -

e+ 0000
S&H S &GS FIF L P F S P O

(Fonte: https://www3.bcb.gov.br/sgspubl/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelalocalizarSeries — Pesquisa por cédigo 20716,

20785 e 1619; http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/indicadores/precos/inpc_ipca/defaultseriesHist.shtm - Tabela IPCA)

Oportunidades Residenciais no Brasil

Unidades Financiadas (Mil)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

(Fonte: http://abecip.org.br/m22.asp?cod pagina=680&submenu=sim&cod_pai=430&cod_pai2=680 - Financiamentos Imobiliarios - Dados
Histéricos SBPE)

Operagoes Contratadas com Recursos de Caderneta (R$ Bilhoes)

109,2

82.8
CAGR (pezi2002 a Dezi2013): 49,2% 79,9 ’

56,2

18 22 3,0 49 o3 I 83

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013

(Fonte: http://abecip.org.br/m22.asp?cod pagina=680&submenu=sim&cod_pai=430&cod pai2=680 - Financiamentos Imobiliarios - Dados
Histéricos SBPE)
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http://abecip.org.br/m22.asp?cod_pagina=680&submenu=sim&cod_pai=430&cod_pai2=680
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Saldo Financiamento imobiliario - Pessoas fisicas (R$ Milhdes)

400.000 -
350.000 |
300.000
250.000 |
CAGR (Dez/2007 a Dez/2013)- 410
200.000 |
150.000 |
| || ”HHHH
50.000 -|
. ||||||,|||III‘IIIIII,I|||||‘||||| ”””l” AL AERERRREREEELELATE
mari07 set/07 mari08 sel/08 mari09 set/09 mar10 set/10 mar/1 sel/11 marii2 sel/12 mari13 sel/13
(Fonte: https://www3.bcb.gov.br/sgspub/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelalLocalizarSeries — Pesquisa por cdédigo
20612)
Empréstimos Hipotecarios em % do PIB
106,2%

83.7% 835%
' __ T81% 7519

BES% 665% g, g, 2020 Projetado: 16,0%

H.2% 453% 4979 42.4%
364%
27.8%
229% 225% 20,0% 19,5% 0% =
0% 117% 11,2%
|"5-5%= 58% 56% 55% gy
| ]

PO E P T F D PP P B PP
S A &
X

(Fonte: http://www.hofinet.org/countries/index.aspx - Total amount of home mortgage loans outstanding at the end of year as % of GDP

(current))
Outros Fundamentos

* Investimentos em infraestrutura;

* Acesso maior ao crédito;

* Setor financeiro estavel,

* Democracia Unica efetiva dentro dos BRICs;

+ Eventos internacionais representativos como a Copa do Mundo de 2014 e as Olimpiadas
de 2016.

Vantagens — Oportunidade Residencial

* Reduzido risco de ndo aprovacao:
- Projetos e processos mais comoditizados;
- Contratos de construcdo com precos fixos;
- Incentivos governamentais para projetos residenciais.
+ Teste de demanda antes do inicio da construcao, reduzindo risco oferta/demanda;
* Na classe média, cerca de 80% dos compradores sao 0s usuarios finais;
* Possibilidade de cancelar o projeto antes do inicio da construcéo;
+ A alta demanda favorece a estabilidade da velocidade das vendas e os precos de venda.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

Quantidade e Valores das Cotas

Prazo de Distribuicéo

Procedimentos de Subscricdo e Integralizacdo e Condi¢des de Distribuicdo
Condic¢des do Contrato de Distribuicdo

Plano de Distribuicao

Procedimento de Alocacéo e Liquidacdo Financeira
Negociacéo das Cotas

Publico Alvo do Fundo

Inadequacéo do Investimento

Suspenséo, Maodificacdo e Cancelamento da Oferta
Publicidade e Divulgacdo de Informacfes da Oferta
Orgéo Deliberativo da Oferta

Regime de Colocagéo

Classificacéo de Risco

Cronograma Estimativo

Custos de Distribuicédo

Contrato de Garantia de Liquidez

Outras Informacdes
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas e tera as caracteristicas abaixo descritas.

Quantidade e Valores das Cotas

A presente Oferta, destinada a constituicdo do Fundo, sera composta por, inicialmente, 200.000
(duzentas mil) cotas, com valor inicial unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando a Oferta das
Cotas 0 montante de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observada a
possibilidade de Lote Adicional e Lote Suplementar, sendo destinada exclusivamente a

Investidores Qualificados.

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
presente Oferta, na hipétese de subscricdo parcial das Cotas, sendo que o valor minimo a ser
subscrito, no ambito da Oferta, serd de, 50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Inicio do Fundo, sendo que, caso o
Patriménio Inicial Minimo n&o seja atingido, o Fundo néo entrar4d em funcionamento, a Oferta sera
cancelada e os investidores que ja tiverem aderido a Oferta, caso aplicavel, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, e, se for o caso,
acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes no prazo de 5
(cinco) dias uteis a contar do cancelamento da Oferta, sem qualquer remuneragdo ou correcao

monetaria.

As Instituicdes Participantes da Oferta, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, realizardo a
distribuicao publica das Cotas de acordo com os procedimentos estabelecidos nos regulamentos

da BM&FBOVESPA e na regulamentacéo em vigor.

Apos o encerramento da Oferta, o Administrador cancelara as cotas nao distribuidas e solicitara a

autorizacdo para funcionamento do Fundo.

Por ocasido do ingresso do Cotista no Fundo, o Investidor devera obter uma via fisica ou eletrénica
do Regulamento e deste Prospecto e firmara com o Administrador o Boletim de Subscricéo,
Compromisso de Investimento (no qual constara o valor total do Capital Comprometido), o Termo
de Adeséo ao Regulamento e os demais documentos que forem necessarios para formalizacéo do

investimento no Fundo, inclusive o respectivo Pedido de Reserva, conforme aplicavel.
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Nao serao admitidos novos Cotistas no Fundo apés o encerramento do Periodo de Distribuigéo das
Cotas, ficando vedada, apos tal periodo, a celebracdo de novos Compromissos de Investimento ou
Boletins de Subscricdo, salvo (i) se for deliberada a emissdo e a distribuicho de Cotas
suplementares do Fundo ou (ii) a negociagéo de Cotas em mercado secundario.

As Cotas do Fundo serdo de classe Unica.

O valor das Cotas sera calculado diariamente com base nas normas contdbeis aplicaveis aos
Fundos de Investimento em Participacdes vigentes no Brasil e complementadas pelas orientagfes
da CVM. O valor patrimonial das Cotas, apés o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do Dia Util anterior ao célculo pelo
numero de Cotas emitidas e em circulagéo.

A critério do Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 14, 82°, da Instrucdo CVM n° 400,
existe a possiblidade de lote adicional de Cotas na presente Oferta, em montante que ndo exceda
a 20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total da presente Oferta, excluido o eventual Lote
Suplementar, ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas, equivalentes a até R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais).

Ainda, a critério do Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, a
quantidade de Cotas na presente Oferta podera ser aumentada em montante correspondente a até
15,00% (quinze inteiros por cento) da quantidade inicialmente objeto da presente Oferta, ou seja,
até 30.000 (trinta mil) Cotas, equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
devendo ser distribuida junto ao publico nas mesmas condicbes e preco das demais Cotas
ofertadas.

O valor minimo de subscricdo de Cotas para cada Investidor Qualificado serd equivalente ao
montante de, no minimo, R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Prazo de Distribuicao

O prazo da distribuigdo sera de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da divulgacdo do Anincio de
Inicio.

Procedimentos de Subscricéo e Integralizacédo e Condi¢cdes de Distribuicéo
N&o havera preferéncia para subscricdo das Cotas nem sera concedido qualquer tipo de desconto
pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos investidores interessados em adquirir Cotas no

ambito da Oferta. Observado o percentual destinado, prioritariamente, a Oferta de Varejo, o
restante da Oferta podera ser integralmente direcionado, a exclusivo critério do Coordenador
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Lider, para Investidores Qualificados Institucionais de modo a acomodar os Investidores
Qualificados interessados em participar da referida Oferta, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores Qualificados seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso |, da Instrucdo CVM n° 400.

Caso a quantidade de Cotas a cuja aquisigdo o investidor fizer jus ndo perfaca um numero inteiro,
havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricao de Cotas fracionarias.

As Cotas serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada
a sistematica que permita o recebimento de reservas, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores Qualificados interessados na subscricdo das Cotas; (iii) devera ser
observado o Valor Minimo de Subscricéo.

Considerando a possibilidade de a Oferta ser encerrada pelo Coordenador Lider antes do término
do Periodo de Distribuicdo, desde que atingido o Patrimdnio Inicial Minimo, o subscritor podera, no
ato de celebracdo do Pedido de Reserva, do Compromisso de Investimento e do Boletim de
Subscricéo, condicionar a sua adesao a Oferta de que seja distribuida (a) a totalidade das Cotas
ofertadas, ou (b) uma propor¢do ou quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao
Patriménio Inicial Minimo. Os investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado
pelo cumprimento da condicdo constante da letra “(b)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade
das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, no Compromisso de Investimento e no Boletim de
Subscrigdo, ou (ii) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término
do Periodo de Distribuicdo, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado o
Valor Minimo de Subscri¢cdo. Caso os investidores ndo facam a indicagdo acima mencionada na
hipotese de alinea (b) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas. Na hipotese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, os Pedido de Reserva, os Compromissos de
Investimento e/ou Boletins de Subscricdo em que tenha sido indicada a op¢ao da letra “(a)” acima

serdo automaticamente cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese da letra “(a)”, acima, e do item (ii) da letra “(b)”, acima, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta, caso aplicavel, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do encerramento da
Oferta, e, se for 0 caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.
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Os Investidores Qualificados que decidirem participar da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, deverao
manifestar suas intencdes de investimento junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, nas
dependéncias da referida Instituicdo Participante da Oferta ou por meio de sua pagina na rede mundial

de computadores, mediante preenchimento do Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.

A integralizacdo das Cotas sera realizada conforme previsto em cada Pedido de Reserva, Boletim
de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, a vista, conforme os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA. As Cotas nao integralizadas a vista serdo, a critério do
Administrador, canceladas ou ofertadas a terceiros. No ato da integralizacdo das Cotas, o
subscritor deverd receber comprovante de pagamento referente a respectiva integralizagdo, que
serd autenticado pelo Administrador, conforme o caso. Durante o Periodo de Distribui¢éo, as Cotas
serdo integralizadas em cada respectiva Data de Liquidagéo pelo seu valor nominal unitario, qual
seja, R$ 1.000,00 (mil reais), o qual ndo serd atualizado ou corrigido, com excecao do disposto no

paragrafo 2° do artigo 44 do Regulamento do Fundo.

Com relacdo aos Investidores Qualificados Institucionais, a integralizacdo do Capital Comprometido do
Caotista, definido no respectivo Compromisso de Investimento, (a) ocorrera parcialmente durante o
Periodo de Distribuicdo da Oferta, conforme previsto abaixo e (b) o restante serd integralizado durante
0 Periodo de Investimento do Fundo, a cada 3 (trés) meses contados a partir da divulgagdo do Andncio
de Encerramento da Oferta, mediante chamadas de capital efetuadas pelo Administrador, nos termos
do Regulamento e dos respectivos Compromissos de Investimento. Conforme periodicidade acima
descrita, as integralizacbes das Cotas ocorrerdo em, no méaximo, 10 (dez) Dias Uteis a partir da
respectiva chamada (i) conforme necessidade de aportes de capital nas Companhias Investidas para o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios; ou (ii) na medida em gue sejam identificadas pelo
Administrador necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo para o

més subsequente ao dia da Chamada de Capital.

As integralizacdes de Cotas da presente Oferta, decorrente das Chamadas de Capital efetuadas
pelo Administrador, serdo feitas pelo valor nominal inicial da Cota de R$ 1.000,00 (mil reais) cada,
sendo que o valor a ser integralizado pelo Investidor Qualificado Institucional observara o disposto
no paragrafo 2° do artigo 44 do Regulamento do Fundo e as demais disposi¢cdes previstas no
Regulamento, nos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento celebrados pelos

Investidores Qualificados.

Em cada respectiva data de liquidacéo financeira, a qual ocorrera ao final de cada Periodo de Alocacéo
ou ao final do Periodo de Reserva, conforme o caso, os Investidores Qualificados Institucionais deverdo
integralizar uma Unica vez antes do Encerramento da Oferta 0 montante equivalente a 30,00% (trinta

inteiros por cento) do Capital Comprometido. Parte do valor da primeira integralizacdo de cada Cotista
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sera utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das despesas inerentes a constituicdo do
Fundo e distribuicdo da Cotas, independentemente do prazo de seu efetivo pagamento, a fim de
assegurar o inicio de suas atividades. As demais integralizacdes de Cotas que cada Investidor
Qualificado Institucional devera realizar ocorrerdo a cada 3 (trés) meses contados a partir da divulgacéo
do Anuncio de Encerramento da Oferta, mediante Chamadas de Capital pelo Administrador, sendo que
o valor a ser integralizado pelo Investidor Qualificado Institucional, em cada Chamada de Capital, sera
corrigido pela variacdo de 90,00% (noventa inteiros por cento) da Taxa DI conforme previsto no
paragrafo 2° do artigo 44 do Regulamento do Fundo, observadas as disposi¢cOes previstas no
Regulamento, nos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento celebrados pelos

Investidores Qualificados.

Com relagéo aos Investidores Qualificados N&o Institucionais, a integralizacdo da totalidade do
Capital Comprometido do Cotista, definido no Boletim de Subscrigdo, ocorrera na respectiva Data
de Liquidag&o. Parte do valor da primeira integralizacdo de cada Investidor Qualificado N&o
Institucional sera utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das despesas inerentes a
constituicdo do Fundo e distribuicdo das Cotas, independentemente do prazo de seu efetivo

pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades.

Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
indicada na Chamada de Capital para integralizagdo, pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de
mora de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois inteiros por
cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigacdo do Cotista inadimplente em ressarcir o
Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas néo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo

Fundo as Companhias Alvo em razdo do inadimplemento acarretado por referido Cotista.

O Administrador podera devolver aos Cotistas os valores pagos a titulo de integralizagcao de Cotas
e eventualmente ndo utilizados para investimento nas Companhias Alvo. No caso de devolucéo de
tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos aos Cotistas serdo considerados para

todos os fins como amortizacdo de Cotas.

O Fundo serd registrado para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA e para integralizacdo priméaria no Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. As Cotas subscritas pelos investidores
somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA apés a
realizacdo da totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal negociacdo sO ocorrera
durante o Periodo de Desinvestimento, ressalvada a hipotese de negociagao durante o Periodo de

Investimento, a qual sera realizada exclusivamente por intermédio do Escriturador do Fundo.
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Condigdes do Contrato de Distribuigéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo seu Administrador contratou o
Banco BTG Pactual S.A. para atuar como Coordenador Lider.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, para realizar a distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, ndo sendo, portanto, responsavel pela quantidade de Cotas eventualmente
ndo subscrita. O Banco BTG Pactual S.A., na qualidade de Coordenador Lider, fica autorizado a
representar o Fundo junto & CVM, bem como junto a outras instituicbes publicas ou privadas,
podendo assinar todos os documentos necessarios a implementacao do objeto contratual.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condigbes de cumprimento das atribuicdes que |he
decorram do Contrato de Distribuicdo, fica ele constituido pelo Fundo como seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para que passe quitacdo nos boletins de subscri¢cdo
das Cotas, cujo processamento venha a realizar, podendo os mesmos serem substabelecidos, total
ou parcialmente, Unica e exclusivamente as instituicdes financeiras que vierem a aderir aos termos
do Contrato de Distribuic&o.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e reprodugdo no endereco do
Coordenador Lider, a partir da divulgacdo do Anudncio de Inicio da Oferta.

A colocacéo publica das Cotas tera inicio apds a expedi¢édo do registro de constituicdo do Fundo e
do registro da Oferta pela CVM.

As Instituices Participantes da Oferta n&o terdo obrigacdo de subscrever Cotas, sendo somente
responséavel pela colocacdo das Cotas, sob regime de melhores esforcos.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicBes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM n° 400, com a Instru¢do CVM n° 391 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM n° 400, o qual
leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
Qualificados seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores
Qualificados; e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada
a sistemética que permita o recebimento de reservas, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores Qualificados interessados na subscricdo das Cotas; (iii) devera ser
observado o Valor Minimo de Subscrigao.

Os Investidores Qualificados, incluindo os investidores que sejam Pessoas Vinculadas que
desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta terdo que realizar solicitagdo de reserva
antecipada mediante o preenchimento do Pedido de Reserva da Oferta e/ou deverdo preencher o
Boletim de Subscricdo, conforme aplicavel, observado o Valor Minimo de Subscricdo junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto
nos itens (a), (b), (c), (d), (), (h), (i) e (j) abaixo, observadas as condi¢cdes do préprio Pedido de
Reserva da Oferta e do Boletim de Subscricdo, de acordo com as seguintes condi¢oes:

(a) todos os Investidores Qualificados, incluindo os Investidores Qualificados que sejam Pessoas
Vinculadas, terdo que realizar reservas de Cotas junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, nas dependéncias da referida Instituicdo Participante da Oferta ou por meio de sua pagina
na Internet, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva da
Oferta, n&o havendo a realizacdo do procedimento de coleta de intencdes de investimento
(procedimento de bookbuilding). O Investidor Qualificado que seja Pessoa Vinculada devera
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta, sua qualidade de Pessoa
Vinculada, sob pena de ter seu Pedido de Reserva da Oferta e/ou Boletim de Subscri¢cdo, conforme
aplicavel cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. No minimo 10,00% (dez
inteiros por cento) das Cotas ofertadas serdo destinadas prioritariamente a Oferta de Varejo e as
demais Cotas serdo ofertadas a Oferta Institucional; Terdo prioridade no atendimento das
respectivas ordens os Investidores Qualificados Institucionais que melhor atendam ao objetivo da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo este, na ocasido do encerramento do
Periodo de Reserva e em cada Periodo de Alocagdo, consolidar as intengfes de investimento dos
Investidores Qualificados Institucionais e informar a BM&FBOVESPA a quantidade de Cotas
alocada aos Investidores Qualificados Institucionais, a seu exclusivo critério, observada a
guantidade minima de Cotas destinada a Oferta de Varejo;

(b) ndo obstante o item (a) acima, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, em cada
Periodo de Alocacdo em curso, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas ofertadas em tal Periodo de Alocacgédo, sera vedada a colocacdo de
Cotas junto as Pessoas Vinculadas, sendo que as ordens de investimento realizadas pelos
Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas seréo automaticamente canceladas;

(c) o investidor podera, no ato de celebracéo do Pedido de Reserva, do Compromisso de Investimento
e do Boletim de Subscricéo, condicionar a sua adesao a Oferta de que seja distribuida (1) a totalidade
das Cotas ofertadas, ou (2) uma propor¢éo ou quantidade minima de Cotas, desde que nao seja inferior
ao Patriménio Inicial Minimo. Os Investidores Qualificados deverdo indicar, adicionalmente, caso
tenham optado pelo cumprimento da condi¢cdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a
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totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢do, no Compromisso de Investimento e no
Pedido de Reserva, ou (ii) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término do Periodo de Distribuicéo, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado
o Valor Minimo de Subscricao. Na hipotese de néo colocacéo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, os Boletins de Subscricdo, os Compromissos de
Investimento e/ou Pedidos de Reserva em que tenha sido indicada a op¢&o do item “(1)” acima serédo
automaticamente cancelados pelas Instituicbes Participantes da Oferta. Caso os investidores nédo
facam a indicacdo acima mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Na hipotese do item “(1)”, acima, e do
item (i) do item “(2)”, acima, os valores até entéo integralizados pelos investidores seréo devolvidos no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do encerramento da Oferta, e, se for o caso, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda
0s custos incorridos, bem como os tributos incidentes;

(d) a integralizacéo das Cotas sera realizada, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢édo e
no Compromisso de Investimento, & vista, observados o0s procedimentos internos da
BM&FBOVESPA. As Cotas nao integralizadas a vista serdo, a critério do Administrador,
canceladas ou ofertadas a terceiros, ndo havendo garantia de liquidacdo pela Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tal reserva tenha sido realizada. No ato da integraliza¢éo das
Cotas, 0 subscritor devera receber comprovante de pagamento referente a respectiva
integralizagcéo, que serd autenticado pelo Administrador, conforme o caso;

(e) caso a totalidade dos Pedidos de Reserva da Oferta e dos Boletins de Subscricdo realizados por
Investidores Qualificados ndo exceda a quantidade de Cotas destinada aos Investidores Qualificados
em tal Periodo de Alocacdo, ndo havera ordem de chegada, sendo que todos os Investidores
Qualificados que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos. Apds o
Periodo de Reserva e a respectiva Data de Liquidacdo dos pedidos de reserva, em caso de falha e/ou
ndo pagamento pelos Investidores Qualificados na Data de Liquidag&o e/ou caso ndo seja colocada a
totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, podera utilizar o restante do Periodo de Distribuicdo para continuar a receber Boletins de
Subscricdo de Investidores interessados e distribuir o montante da Oferta ndo colocado até entdo. O
Administrador podera aceitar novas subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da 12
Emisséo ou até o término do Periodo de Distribuicdo, o que ocorrer primeiro;

(f) observado o item (b) acima, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva da Oferta e dos Boletins de
Subscricdo realizados por Investidores Qualificados N&o Institucionais seja superior a quantidade de
Cotas da Oferta em tal Periodo de Alocacgdo, os Investidores Qualificados Nao Institucionais deverdo
observar o seguinte procedimento com relacdo ao atendimento das respectivas ordens por meio do
sistema DDA administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA:
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(i) a alocacado das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a
BM&FBOVESPA das ordens de subscrigcdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao investidor;

(i) a ordem cronoldgica de chegada referida no item acima sera verificada no
momento em que for processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela
BM&FBOVESPA para liquidagdo da Oferta, sendo que a BM&FBOVESPA néo
considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior
por parte do Investidor Qualificado Nao Institucional, tampouco o momento em que 0
potencial investidor efetuar a ordem de investimento junto & Instituicdo Participante da
Oferta com a qual houver subscrito o Boletim de Subscri¢éo;

(iif) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituicbes Participantes da
Oferta via sistema DDA da BM&FBOVESPA, através de arquivo eletrdnico, todas as
ordens contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocagéo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de investimento,
cada ordem sera considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada a
primeira ordem efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo
sistema DDA da BM&FBOVESPA. As ordens canceladas, por qualquer motivo, serdo
desconsideradas na alocagédo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(v) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada deverd observar a
quantidade minima de Cotas destinada a Oferta de Varejo e podera acarretar em (1)
alocacao parcial, hipétese em que a ordem de investimento do Investidor Qualificado
Nao Institucional podera ser atendida em montante inferior ao Valor Minimo de
Subscri¢éo, ou (2) mesmo nenhuma alocacao de Cotas ao Investidor Qualificado N&o
Institucional, conforme a ordem cronolégica em que a ordem de investimento do

Investidor for recebida e processada pela BM&FBOVESPA,

(g) na hipétese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia

relevante entre as informagfes constantes do Prospecto Preliminar e as informacdes constantes do

Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor Qualificado ou a sua

decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400, referido

Investidor Qualificado podera desistir do Pedido de Reserva da Oferta apds o inicio da Oferta. Nesta

hipétese, o Investidor Qualificado que ja tiver aderido a Oferta serd diretamente informado pela
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respectiva Instituicdo Participante da Oferta, inclusive por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovagdo, e o Investidor Qualificado devera
informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva da Oferta a Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva da Oferta (por meio de
mensagem eletrdnica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Participante da
Oferta) até as 17:00 horas do quinto dia util a contar da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em
conformidade com os termos do Pedido de Reserva da Oferta, que sera entdo cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso o Investidor Qualificado ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta de sua desisténcia do Pedido de Reserva da Oferta no prazo acima
estipulado, sera presumido que tal Investidor Qualificado manteve o seu Pedido de Reserva da Oferta
e, portanto, tal investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva da Oferta;

(h) na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta dever&o
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor Qualificado esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes. Caso o Investidor Qualificado ja tenha aderido a Oferta, as Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo comunica-lo diretamente a respeito da modificacdo efetuada,
inclusive por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo
passivel de comprovagdo, e, caso o Investidor Qualificado ndo informe por escrito as Instituicbes
Participantes da Oferta sua desisténcia do Pedido de Reserva da Oferta no prazo estipulado na
alinea (g) acima, sera presumido que tal Investidor Qualificado manteve o seu Pedido de Reserva
da Oferta e, portanto, tal Investidor Qualificado devera efetuar o pagamento em conformidade com
0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva da Oferta,

(i) na hipétese de (i) ndo haver a conclusao da Oferta, (i) resilicgdo do Contrato de Distribuigcdo, (iii)
cancelamento da Oferta; (iv) revogacado da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer hipétese de devolucéo dos Pedidos de Reserva da
Oferta e/ou dos Boletins de Subscricdo em funcdo de expressa disposicéo legal, todos os Pedidos de
Reserva da Oferta, Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo serdo automaticamente
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive por
meio de divulgagdo de comunicado ao mercado websites das Instituicbes Participantes da Oferta e nos
jornais de publicacdo do Aviso ao Mercado, aos Investidores Qualificados de quem tenham recebido
Pedido de Reserva da Oferta e/ou Boletim de Subscri¢do, sendo que caso o Investidor Qualificado ja
tenha efetuado o pagamento nos termos da alinea (d) acima, os valores depositados serdo devolvidos
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do cancelamento da Oferta, e, se for o caso, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda

0s custos incorridos, bem como os tributos incidentes;
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()) na hipétese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, pela Instituicao
Participante da Oferta de qualquer das obrigagfes previstas no instrumento de ades&o ao Contrato
de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao,
aquelas previstas na Instrucdo CVM n° 400, especialmente as normas relativas a periodo de
siléncio, emissdo indevida de pesquisas e relatérios publicos sobre o Fundo e/ou divulgacao
indevida da Oferta ou de material de publicidade que ndo tenha sido previamente aprovado pela
CVM, conforme previstos nos artigos 48 a 50 da Instrucdo CVM n° 400, tal Instituicdo Participante
da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responséaveis pela distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta, pelo que serdo
cancelados todos os Pedidos de Reserva da Oferta, Compromissos de Investimento e/ou Boletins
de Subscri¢do que tenha recebido, devendo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da data de divulgacao
do descredenciamento da Instituicdo Participante da Oferta, ser restituidos integralmente aos
Investidores Qualificados os valores eventualmente dados em contrapartida as Cotas e, se for o
caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes. A Instituicdo
Participante da Oferta arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituicdo
Participante da Oferta e podera deixar de atuar como instituicao intermediaria em ofertas publicas
de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenag¢édo do Coordenador Lider por um periodo de
até seis meses, contados da data de comunicagdo da violagdo. A Instituicdo Participante da Oferta
a que se refere este item devera informar imediatamente aos Investidores Qualificados de quem
tenham recebido Pedido de Reserva da Oferta e/ou Boletim de Subscricdo sobre o referido

cancelamento; e

(k) a revogacao, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta serd imediatamente divulgada
pelos mesmos veiculos utilizados para divulgagcdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio,

conforme disposto no artigo 27 da Instru¢cdo CVM n° 400.

As Instituicbes Participantes da Oferta, conforme aplicdvel, somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva da Oferta e/ou Boletins de Subscricdo feitos por Investidores Qualificados titulares de
conta corrente bancéria ou de conta de investimento nelas aberta ou mantida pelo respectivo

Investidor Qualificados.

As Instituicbes Participantes da Oferta recomendam aos Investidores Qualificados
interessados na realizacdo dos Pedidos de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢cbes estipulados no Pedido de Reserva da Oferta e no
Boletim de Subscricdo, especialmente os procedimentos relativos as Chamadas de Capital, o

Regulamento e as informac8es constantes deste Prospecto na segdo “Fatores de Risco”, a
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partir da pagina 93, que tratam, dentre outros, sobre 0s riscos aos quais o Fundo esta exposto;
(i) verifiguem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o
seu Pedido de Reserva da Oferta e/ou Boletim de Subscricdo, a necessidade de manutencao
de recursos em conta corrente ou conta de investimento nela aberta e/ou mantida, para fins de
garantia do Pedido de Reserva da Oferta e do Boletim de Subscricéo; e (iii) entrem em contato
com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo do Pedido de Reserva da Oferta
e do Boletim de Subscricdo, ou, se for o caso, para a realizacdo de cadastro naquela
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por

cada Instituicdo Participante da Oferta.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condigées:

I a distribuicdo das Cotas somente terd inicio apds a concessdo do competente registro do
Fundo e da Oferta pela CVM;

Il caso nao seja subscrito o total de Cotas desta Emissdo, as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo se responsabilizardo pela subscricdo do saldo ndo colocado, sendo admitida, no
entanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a faculdade de subscricdo de Cotas pelas

InstituicBes Participantes da Oferta; e

Il as subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta por meio do preenchimento de um boletim de subscricdo de
Cotas, cabendo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, colher a assinatura de seus
respectivos Investidores Qualificados em todos os boletins de subscricdo da Oferta, Compromisso
de Investimento e Pedido de Reserva, conforme aplicavel, sendo certo que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo fornecer ao Administrador os boletins de subscricdo e demais
documentos por ele recebidos sempre que assim solicitado dentro de um prazo de comum acordo

entre as partes; e

V. os Investidores Qualificados deverdo integralizar as Cotas, a vista e em moeda corrente,
nas respectivas Data de Liquidacdo, observado que os Investidores Qualificados Institucionais
deverdo observar também as Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador.

O Administrador e o Gestor do Fundo e as Instituices Participantes da Oferta ndo terdo obrigacéo

de subscrever Cotas, sendo as Instituicbes Participantes da Oferta somente responsaveis pela
colocacdo das Cotas sob regime de melhores esfor¢os.
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Procedimento de Alocagéo e Liquidacdo Financeira
A Oferta contara com processo de liquidagao via BM&FBOVESPA.

A liquidacéo financeira dos Pedidos de Reserva da Oferta se dara na Data de Liquidacdo dos
Pedidos de Reserva, a qual recaira no 1° Dia Util posterior & divulgagéo do Andncio de Inicio. A
liquidacdo das Cotas efetivamente subscritas apés o Anuncio de Inicio por meio do Compromisso
de Investimento e do Boletim de Subscricdo se dard no 3° Dia Util posterior ao término de cada
Periodo de Alocacgéo, no qual foram alocadas as Cotas.

Com relacdo aos Investidores Qualificados Institucionais, em cada respectiva data de liquidagcdo
financeira, a qual ocorrer4 ao final de cada Periodo de Alocacdo ou ao final do Periodo de
Reserva, conforme o caso, os Investidores Qualificados Institucionais deverdo integralizar uma
Unica vez antes do encerramento da Oferta 0 montante equivalente a 30,00% (trinta inteiros por
cento) do Capital Comprometido. Parte do valor da primeira integralizagdo de cada Investidor
Qualificado Institucional seré utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das despesas
inerentes a constituicdo do Fundo e distribuicdo da Cotas, independentemente do prazo de seu
efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades. As demais integralizacdes de
Cotas que cada Investidor Qualificado Institucional devera realizar ocorrerdo a cada 3 (trés) meses
contados a partir da divulgagcao do Andncio de Encerramento da Oferta, mediante Chamadas de
Capital pelo Administrador, sendo que o valor a ser integralizado pelo Investidor Qualificado
Institucional, em cada Chamada de Capital, sera corrigido pela variacdo de 90,00% (noventa
inteiros por cento) da Taxa DI conforme previsto no paragrafo 2° do artigo 44 do Regulamento do
Fundo, observadas as disposi¢fes previstas no Regulamento, nos Boletins de Subscricdo e nos
Compromissos de Investimento celebrados pelos Investidores Qualificados.

Com relagdo aos Investidores Qualificados N&o Institucionais, em cada respectiva data de
liquidacao financeira, a qual ocorrera ao final de cada Periodo de Alocac&o ou ao final do Periodo
de Reserva, conforme o caso, os Investidores Qualificados N&o Institucionais deveréo integralizar o
montante equivalente a totalidade do respectivo Capital Comprometido do Cotista, definido no
Boletim de Subscricdo. Parte do valor da primeira integralizacdo de cada Investidor Qualificado
N&o Institucional serd utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das despesas
inerentes a constituicdo do Fundo e distribuigdo das Cotas, independentemente do prazo de seu

efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades.

Caso (a) nao seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta até a respectiva Data de Liquidacao
e/ou (b) caso, na Data de Liquidacdo, ocorram falhas e/ou inadimplemento de Investidores, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta entregara ao Investidor Qualificado, desde que tenha
realizado a integralizacdo das Cotas objeto do Boletim de Subscricdo, até as 16:00 horas da
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respectiva Data de Liquidacdo, por meio da BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo
correspondente a relagao entre o valor efetivamente pago pelo respectivo Investidor Qualificado e
o valor inicial unitario por Cota, na Data de Liguidacdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento da Oferta previstas na Instrucdo CVM n° 400, sendo que, caso tal
relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas. Havendo a colocagdo da totalidade das Cotas da Oferta na
respectiva Data de Liquidagdo, sem falhas e/ou inadimplemento de Investidores na Data de
Liquidacdo, as respectivas Cotas integralizadas serdo entregues, por meio da BM&FBOVESPA,
aos Investidores Qualificados.

Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo serd atualizado, a partir da data
indicada na Chamada de Capital para integralizagdo, pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de
mora de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois inteiros por
cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigacdo do Cotista inadimplente em ressarcir o
Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas néo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo
Fundo as Companhias Alvo em razéo do inadimplemento acarretado por referido Cotista.

Quando do encerramento do Periodo de Reserva e de cada Periodo de Alocacdo, a
BM&FBOVESPA informara o Coordenador Lider o montante de ordens recebidas, sendo certo que
a integralizagdo das Cotas devera ocorrer de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA.

Com base nas informacdes enviada pela BM&FBOVESPA, o Coordenador Lider verificara, apés o
Periodo de Reserva e ap6s cada Periodo de Alocagdo, se: (i) o Patrimdnio Inicial Minimo foi
atingido; (ii) se o Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera o encerramento da Oferta, bem como seu volume e
informara a BM&FBOVESPA, de maneira discricionéria, e respeitado o valor destinado a Oferta de
Varejo, qual montante sera alocado aos Investidores Qualificados Institucionais e aos Investidores
Qualificados N&o Institucionais, sendo certo que as ordens recebidas das Instituicdes Participantes
da Oferta seréo alocadas seguindo o critério de ordem de chegada, conforme demanda e montante
destinado discricionariamente pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores Qualificados seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso I, da Instrugdo CVM n° 400.

Negociacéo das Cotas

As Cotas serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.
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Os adquirentes das Cotas que ainda n&o sejam Cotistas deverdo igualmente comprovar a condicdo
de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409, bem como deverao
aderir ao Termo de Adeséo do Regulamento por meio da assinatura e entrega ao Administrador
dos documentos por este exigidos, necessarios para o cumprimento da legislagdo em vigor e
efetivo registro como novos Cotistas.

As Cotas subscritas pelos investidores somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA apés a realizacdo da totalidade das Chamadas de Capital, de
forma que tal negociacéo s6 ocorrerd durante o Periodo de Desinvestimento, ressalvada a hipétese
de negociacdo durante o Periodo de Investimento, a qual sera realizada exclusivamente por
intermédio do Escriturador do Fundo.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim entendidas as pessoas
naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeiras que se enquadrem no conceito de investidor
qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, sendo inadequado para quaisquer
outros tipos de investidores.

Inadequacgéo do Investimento

A PRIMEIRA EMISSAO NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS
COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO
EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOES
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (Il) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER 0OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

Suspensdo, Modificagdo e Cancelamento da Oferta

Na hip6tese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia
relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e as informacgfes constantes do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor Qualificado ou a
sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400,
referido Investidor Qualificado podera desistir do Pedido de Reserva da Oferta apds o inicio da
Oferta. Nesta hipotese, o Investidor Qualificado que ja tiver aderido a Oferta sera diretamente
informado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, inclusive por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, e 0
Investidor Qualificado devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de
Reserva da Oferta a Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
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Reserva da Oferta (por meio de mensagem eletrdnica, fax ou correspondéncia enviada ao
endereco da Instituicdo Participante da Oferta) até as 17:00 horas do quinto dia Gtil a contar da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com os termos do Pedido de Reserva
da Oferta, que sera entdo cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Caso o Investidor Qualificado ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta de
sua desisténcia do Pedido de Reserva da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido
que tal Investidor Qualificado manteve o seu Pedido de Reserva da Oferta e, portanto, tal
investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto
no respectivo Pedido de Reserva da Oferta.

Publicidade e Divulgacéo de Informac¢des da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal “Valor

Econdmico”.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos
e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador e das Instituicbes Participantes da Oferta nos termos da
regulamentacdo da CVM. Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como
editais de convocacgdo e outros documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo
divulgados nos termos do Regulamento, serdo veiculados na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador.

Seguem abaixo as péaginas da rede mundial de computadores do Administrador e das Instituicbes
Participantes da Oferta onde serdo divulgados o Aviso ao Mercado, o Anancio de Inicio e o Anlncio de

Encerramento, o Prospecto, bem como outros atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta:

Administrador:

www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosEstruturados (em tal pagina clicar em
“2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar’ ou outro documento da Oferta a
ser visualizado logo abaixo de “Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Fundo de

Investimento em Participac6es BKO 1”).

Coordenador Lider:

Internet:www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking/MercadoCapitais (em
tal pagina clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar” ou outro
documento da Oferta a ser visualizado logo abaixo de “Distribuigdo Publica Primaria de Cotas da 12

Emisséo do Fundo de Investimento em Participacdes BKO I”).
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Coordenadores:
Banco Ourinvest S.A.

Internet: http://www.ourinvest.com.br/pt/fip

Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

Internet: http://www.rico.com.vc/mercado/investimentos/ipo/ (em tal pagina clicar em “Leia o
Prospecto Preliminar’ logo abaixo de “1? Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento em

Participagdes BKO 1)

Banco Fator S/A

Internet:http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de capitais/renda
variavel/oferta_publica/448/448.html

As demais divulga¢bes de informacdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com

as disposicdes contidas no Regulamento.

Orgéo Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pelo Administrador por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento em Participacées BKO I”, celebrado em 30 de
abril de 2014, o qual aprovou a Oferta, bem como o Regulamento, conforme alterado em 30 de
junho de 2014, por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Em Participacbes BKO I”, registrado no 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1310586, em 02 de julho de 2014, conforme alterado em 14 de julho de 2014, por meio do
“Instrumento Particular de 22 Alteragédo e Consolidacdo do Regulamento do Fundo de Investimento
em Participagbes BKO I”, registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1311153, em 15 de julho de 2014, o qual

aprovou a nova versdo do Regulamento e as novas condi¢es da Oferta.
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Regime de Colocacéao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas InstituicSes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforc¢os.

Classificacéo de Risco

A Primeira Emissédo néo contara com qualquer classificagao de risco.

Cronograma Estimativo

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista®
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 06/05/2014
5 Divulgacéo do Aviso ao Mercado 28/07/2014
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

3 Inicio do Periodo de Reserva 04/08/2014

4 Fim do Periodo de Reserva 08/08/2014

5 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 08/08/2014

6 Disponibiliza¢éo do Prospecto Definitivo 11/08/2014

7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 11/08/2014

8 Data de Liquidac&o dos Pedidos de Reserva @ 12/08/2014

9 Data do Inicio do 1° Periodo de Alocacso & 12/08/2014

10 Data do Encerramento do 1° Periodo de Alocacéo @ 18/08/2014

11 Data de Liquidagéo do 1° Periodo de Alocacgao @6 21/08/2014
Até 180 dias a

12 Divulgacéo do Anuncio de Encerramento contar do Anuncio
de Inicio.
Apos 0

encerramento da
Oferta, concessao
do registro de
13 Inicio de negociacado das Cotas funcionamento  do
Fundo pela CVM e a
liberacao para
negociacao pela
BM&FBOVESPA.

@ As datas previstas para eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, antecipacfes ou prorrogacdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os
regulamentos da BM&FBOVESPA. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera

ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400.
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@ Apos o Periodo de Reserva e a respectiva Data de Liquidacéo dos pedidos de reserva, em caso
de falha e/ou nao pagamento pelos Investidores Qualificados na Data de Liquidacéo e/ou caso nao
seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, podera utilizar o restante do Periodo de Distribuicdo para continuar a
receber Boletins de Subscricdo de Investidores interessados e distribuir o montante da Oferta néo
colocado até entdo. O Administrador podera aceitar novas subscricdes até que seja colocada a
totalidade das Cotas da 12 Emissdo ou até o término do Periodo de Distribuicdo, o que ocorrer

primeiro.

@ ApOs a Data de Liquidacdo do 1° Periodo de Alocacdo, poderao haver outros Periodos de

Alocacgéo, a serem definidos de acordo com a demanda recebida no &mbito da Oferta.
Custos de Distribuicéo
Os custos de constituicdo do Fundo e distribuicdo da Oferta serdo arcados, inicialmente, pelo

Gestor, e posteriormente, reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricdo dos custos relativos

a Oferta:

Cust % em
\ . usto
. Custo Total da Trbutacio . Relacioao
Comissoes e Despesas ; Unitario por :
Oferta (RS) (R5) Cota (RS) Valor Total
da Oferta
Comizsio de -Cmrde-"a.{_:in 200D 00000 213613 72 11.07 1.11%
Comizsio de Diﬁtrih.i{_ﬁn:i &_ 000 00000 &40 841 AT 33,20 3.31%
Advogados 250 000,00 - 1,25 | 0,13%
Taxa de Registro na CWM 82.870,00 - 0,41 0.04%
Taxa de egistro & de Distribuigio na BMEFBovespa 71400 00 - 0,36 0, 04%
Taxa de Registro na AHBIMA 45000, 00 - 023 0,00%
Publimacio do Aviso ao Mercado, Anincio de Imdo & Ence rramento 380 00000 - 1,80 0,18%
Custos de registro em cartorio de registro de titulos & documentos 10,000, 00 0,05 0,0M%
Outras Despesas 50000 0 - 0,25 0.03%
Total B85 IT000  B54.454 50 48,87 4 B4

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das
Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitagdo de registro do Fundo, no dia 06 de maio de
2014.

As despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas serdo imputadas ao Fundo.
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Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Outras Informacgdes

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Primeira Emisséo e a Oferta,
bem como exemplares eletrénicos do Regulamento e deste Prospecto, poderdo ser obtidos junto
ao Administrador e/ou ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos
enderecos e nas paginas da rede mundial de computadores indicadas a seguir:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo,

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

Tel: (21) 3262-9600

Fax: (21) 3262-8600

At.: Mariana Botelho Ramalho Cardoso

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

Internet: www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosEstruturados (em tal pagina
clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar’ logo abaixo de
“Distribuicéo Publica Primaria de Cotas da 12 Emissao do Fundo de Investimento em Participagbes
BKO I").

Gestor

BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2066, 15° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-905 — Sé&o Paulo - SP

Tel: (11) 3508-1531

Fax: (11) 3508-1524

At.: Vitor Guimaraes Bidetti

E-mail: vitor.bidetti@brei.com.br

Internet: No website do Gestor (www.brei.com.br), seguindo o seguinte procedimento: no menu
superior, clicar em “Produtos” > na pagina seguinte, clicar em “FIP BKO I” > em seguida clicar, no

link “FIP_BKO _| Regulamento ou FIP_BKO | Prospecto Preliminar’ conforme o caso.
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Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477 — 14° andar
CEP 04538-133 - Sé&o Paulo - SP

Tel: (11) 3383-2000

Fax: (11) 3383-2001

At.: Srs. Rodrigo Mennocchi e Daniel Vaz

E-mail: rodrigo.mennocchi@btgpactual.com e Daniel.Vaz@btgpactual.com

Internet: www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking/MercadoCapitais
(em tal pagina clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar’ logo
abaixo de “Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Fundo de Investimento em

Participac6es BKO 17).

Coordenadores

BANCO OURINVEST S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 2° e 11° andares
01310-919 - S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

At.: José Carlos Leme da Silva

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Site: www.ourinvest.com.br

Ouvidoria do Banco Ourinvest

Telefone: 0800-6034444

Internet: http://www.ourinvest.com.br/pt/fip

OCTO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 5° Andar, Itaim Bibi

CEP 04534-004 — Sao Paulo — SP

Tel: (11) 2505-1900

Fax: (11) 2505-5993

At.: Sr. Fran¢a Aldo Lauria Neto

E-mail: fneto@rico.com.vc

Internet: http://www.rico.com.vc/mercado/investimentos/ipo/ (em tal péagina clicar em “Leia o
Prospecto Preliminar” logo abaixo de “12 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento em
Participagdes BKO 1)
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BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11, 12 e 13° andar

CEP 04530-001 - Sao Paulo - SP

Tel: (11) 3049-6242 / (11) 3049-6048

Fax: (11) 3842-5880

At.: Srs. Paulo Frées de Oliveira e Eduardo Vieira de Siqueira

E-mail: paoliveira@bancofator.com.br e esiqueira@bancofator.com.br

Internet:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_variavel
[oferta_publica/448/448.html

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n°® 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro — RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Bela Vista, S&o Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Acesso Rapido — Ofertas
em Analise”, acessar “Quotas de FIP / FIC-FIP”, localizar o “FIP BKO I", e, entdo, clicar em
“Prospecto” logo abaixo do item “Documentos (clique para visualiza-los)”)

BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Praca Antonio Prado, 48, 7° Andar

Centro, Sdo Paulo — SP

CEP 01010-901

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?aba=tabltem2&idioma=pt-br (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO I” e, posteriormente, acessar
“Prospecto Preliminar”)
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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6. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacg@es contidas nesta Secéo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisédo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Instrucdo CVM n° 391 e a Instrucdo CVM n° 400, estando sujeito
aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim entendidas as pessoas
naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeiras que se enquadrem no conceito de investidor
gualificado, nos termos do artigo 109 da Instru¢do CVM n° 409, sendo inadequado para quaisquer
outros tipos de investidores.

Patriménio Liquido do Fundo

O Patriménio Liquido do Fundo seré dividido em Cotas, que correspondem a frag8es ideais desse
patriménio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares,
conferindo-lhes os direitos descritos no Regulamento.

A precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo serd feita com base em laudos de
avaliacdo realizados por empresas independentes especializadas autorizadas pela CVM e
credenciadas pelo Gestor observado os seguintes critérios:

(i) as acdes e demais titulos e valores mobiliarios de renda variavel sem cotacdo em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado serdo avaliados anualmente pelo seu custo de
aquisicdo ou pelo seu valor patrimonial,

(il) agbes com cotacBes de mercado serdo avaliadas pela Ultima cotagdo diaria de fechamento do

mercado em que o ativo apresentar maior liquidez;

(iii) debéntures conversiveis: serdo avaliadas pelo valor de seu principal acrescido da remuneracao
decorrida pro rata temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emissao, ou pelo valor das

acOes em que sejam convertidas, calculadas nos termos do item "i" ou “ii” acima, conforme o caso;
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(iv) os demais titulos e valores mobiliarios de renda fixa ou variavel com cotacdo disponivel no
mercado serdo contabilizados pelo preco de mercado, de acordo com as regras vigentes de
marcacdo a mercado e com os procedimentos de contabilizacdo de ativos utilizados pelo

Administrador.

O Administrador realizara reavaliacdes dos ativos da carteira do Fundo quando ocorrer:

(i) notdria insolvéncia das Companhias Investidas;

(ii) houver atraso ou inadimpléncia de juros ou amortizagBes relativamente aos titulos e valores

mobiliarios adquiridos pelo Fundo;

(iii) pedido de autofaléncia, homologacdo de pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial ou

decretacdo de faléncia de uma Companhia Investida.

As perdas e provisbes com ativos da carteira do Fundo serdo reconhecidas no resultado do
periodo, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo em vigor, sendo que o valor ajustado em
decorréncia do reconhecimento dessas perdas passard a constituir a nova base de custo,
admitindo-se a reversdo desse procedimento, desde que por motivo justificado subsequente ao
que levou ao reconhecimento da perda, acrescida dos rendimentos auferidos e computando-se a

valorizacdo em contrapartida & adequada conta de receita ou despesa do periodo.

Apenas as perdas consideradas permanentes serdo provisionadas, podendo, conforme o caso,
resultar na baixa do investimento.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 150 (cento e cinquenta) dias
apos o término do exercicio social do Fundo para deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i)
do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no
Regulamento.

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 180 (cento e oitenta) dias apés

o término do exercicio social, sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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(ii) deliberar sobre a alteracédo do regulamento do Fundo;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto,
bem como aprovar a destituicdo ou a nomeacdo de novo Gestor ou Custodiante indicados pelo
Administrador;

(iv) deliberar sobre a transformacao, fusao, incorporacao, liquidacéo ou cisdo do Fundo;

(v) deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, bem como caracteristicas, prazos e
condi¢des para subscricdo e integralizagdo das novas Cotas, observado o disposto na legislacdo

aplicavel;

(vi) deliberar sobre aumento da Taxa de Administracdo, inclusive no que diz respeito a participacdo

nos resultados do Fundo;

(vii) deliberar sobre a prorrogacdo do Prazo de Duragdo, conforme previsto no Regulamento,

respeitado o prazo méaximo de duragdo do Fundo de 9 (hove) anos;

(viii) deliberar sobre a alteracdo do quorum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas;

(ix) deliberar sobre a instalacdo, a composi¢do, organizacdo e funcionamento dos comités e

conselhos do Fundo;

(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requerimento de informacdes de Cotistas, observado o

disposto no paragrafo Unico do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 391;

(xi) deliberar sobre alteracdes na politica de investimentos do Fundo;

(xii) deliberar sobre qualquer evento de avaliacdo, nos termos do Regulamento;

(xiii) deliberar sobre qualquer evento de liquidagédo antecipada, nos termos do Regulamento;

(xiv) deliberar sobre amortizacdes ou liquidagdo que nao sejam em espécie;

(xv) deliberar pela renovacdo de investimentos ja aprovados pelo Fundo cuja implementacédo se

encontre suspensa por ocasiao do encerramento do Periodo de Investimento;
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(xvi) deliberar sobre a alteracdo da classificacdo do Fundo junto ao C6digo ABVCAP/ANBIMA,

descrita no paragrafo Unico do artigo 1° do Regulamento; e

(xvii) deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigacao,

em nome do Fundo.

As deliberacBes serdo tomadas pela maioria dos Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ressalvadas as seguintes deliberacdes:
(@) com relagdo as matérias descritas nos incisos “ii”, “iv’, “v’, “vii", “xiv’ e “ix” acima, as

deliberacfes deverédo ser tomadas por votos representando a maioria absoluta das Cotas emitidas;

(b) com relagdo as matérias descritas nos incisos “iii”, “vi” e “viii” acima, as deliberagdes deverao

ser tomadas por votos representando 90,00% (noventa inteiros por cento) das Cotas emitidas; e

(c) com relagao a matéria descrita no inciso “xvii” acima, as deliberagdes deverado ser tomadas por
meio de aprovagéo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo ser representativa de titulares de cotas correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tergos)

das cotas emitidas pelo Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagdo de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da
necessidade de atendimento as exigéncias da CVM ou em consequéncia de normas legais
regulamentares, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias contados

do deferimento pela CVM de tal atualizagéo, a necesséaria comunicacdo aos Cotistas.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante correspondéncia escrita
encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacgéo, tais

como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail).

Da convocacdo deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com 15 (quinze) dias corridos de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacao.
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Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera novamente providenciado o envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletrénico (e-mail), com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos da data de realizacdo da nova Assembleia Geral.

Admite-se que a segunda convocacdo para Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada

juntamente com a correspondéncia da primeira convocacao.

A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5,00% (cinco inteiros por cento) do total de Cotas emitidas pelo

Fundo.

Independentemente da convocacao prevista acima, sera considerada regular a Assembleia Geral a

qual todos os Cotistas comparecerem.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 em local a ser indicado pelo Administrador, devendo

as correspondéncias de convocacao indicar claramente o lugar da reunido.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com qualquer nimero de Cotistas.

Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os detentores de Cotas integralizadas e
registradas pelo escriturador do Fundo pelo menos 3 (irés) Dias Uteis antes da data de realizag&o

da Assembleia Geral de Cotistas.

Sera permitida a participacdo do Cotista por meio de audio conferéncias, assim como o

encaminhamento de seus respectivos votos via correio eletrénico.

As deliberacdes tomadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas serdo existentes, validas

e eficazes perante o Fundo, obrigando todos os Cotistas.

Os Cotistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais de Cotistas por procuradores

legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Caracteristicas das Cotas
As Cotas emitidas pelo Fundo sdo de uma Unica classe, hominativas e escriturais, e conferem a

seus titulares os mesmos deveres e direitos patrimoniais e econémicos. Nas deliberagbes das
Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a 1 (um) voto.
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A emissdo e a distribuicAo de Cotas suplementares do Fundo poderdo ocorrer mediante
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quorum estabelecido no
Regulamento, inclusive com o objetivo de: (i) realizar novos investimentos do Fundo nas
Companhias Alvo, de forma a manter seu valor econdmico; (ii) cobrir eventuais contingéncias
do Fundo; ou (iii) recompor o caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento de seus
encargos e despesas.

O valor da Cota nas distribuic6es subsequentes sera igual ao valor da Cota do Fundo apurado
no Dia Util imediatamente anterior & data da respectiva emiss&o ou outro valor definido pela
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo de Cotas.

Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgéo
do numero de Cotas que possuirem. O direito de preferéncia referido neste paragrafo devera ser
exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis a ser previamente informado aos
Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacéo de informacgdes relativas ao Fundo, nos
termos do Capitulo XX do Regulamento.

O saldo de Cotas eventualmente nédo subscritas nas emissdes subsequentes, findos os respectivos
periodos de distribuicdo, podera ser automaticamente cancelado pelo Administrador sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do Cotista de aportar
recursos no Fundo até a data de integralizacédo informada pelo Administrador, ndo sanada no prazo
de 10 (dez) dias corridos, resultara nas seguintes consequéncias ao Cotista inadimplente:

(i) perda de seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (b) alienacdo ou
transferéncia das suas Cotas; e (c) recebimento de todos os valores que lhe caberiam por ocasiao
da liquidacdo do Fundo, que passardo aos demais Cotistas adimplentes, na propor¢cao de suas
Cotas, até o montante do inadimplemento;

(ii) direito do Fundo de alienar as Cotas detidas pelo Cotista inadimplente a qualquer terceiro nos
termos do Compromisso de Investimento e da procuracgéo outorgada pelo Cotista ao Administrador,
a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo, observado o direito de
preferéncia dos demais Cotistas previsto no Regulamento.

As consequéncias referidas acima ser8o exercidas pelo Administrador, caso 0 respectivo
descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista inadimplente no prazo de até 10 (dez) dias corridos

a contar da data indicada na chamada para integralizacao.
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Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
indicada na chamada para integralizacéo, pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de
12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento)
do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigacdo do Cotista inadimplente em ressarcir o Fundo
pelos prejuizos causados, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo

Fundo as Companhias Alvo em razéo do inadimplemento acarretado por referido Cotista.

A escrituracdo das Cotas comprova a propriedade e a quantidade de Cotas detidas por cada

Cotista.

Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteracdo de seus dados cadastrais.

As Cotas seréo resgatadas ap6s o final do Prazo de Duragdo do Fundo ou por sua liquidagao

antecipada, de acordo com os procedimentos descritos no Regulamento.

A amortizacéo de principal, bem como a distribuicdo de quaisquer ganhos e rendimentos do Fundo

aos Cotistas sera feita exclusivamente mediante amortiza¢do ou resgate de Cotas.

O resgate das Cotas ocorrera somente ao término do Prazo de Durag&o do Fundo.

As amortizacbes de Cotas ocorrerdo durante o Periodo de Desinvestimento, desde que verificada a

condicao prevista abaixo.

Os recursos destinados pelo Fundo para os pagamentos das amortizagBes de Cotas serdo
considerados principal ou rendimentos na propor¢do entre principal e rendimentos verificada no
valor da Cota no Dia Util anterior & respectiva data de pagamento. Para fins de amortizacdo de
Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento
da respectiva parcela de amortizacao, correspondente a divisdo do Patriménio Liquido do Fundo
pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacdo, ambos apurados no Dia Util imediatamente

anterior a referida data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéao.

Os pagamentos de amortizacao das Cotas serdo efetuados, como regra geral, em moeda corrente

nacional, em até 6 (seis) Dias Uteis ap0s a data da apuracao.

A primeira distribuicdo de rendimentos do Fundo serd realizada, exclusivamente, até o més
subsequente a divulgacdo do Anudncio de Encerramento, de maneira pro rata temporis, contado a
partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas pelo investidor, sendo que as demais

distribuicdes de rendimentos do Fundo serdo realizadas conforme regra prevista nos paragrafos
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acima. Exclusivamente durante o Periodo de Distribuicdo, as importancias recebidas seréo
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, sendo que apos o a realizacdo da Oferta os
recursos serdo aplicados conforme politica de investimento do Fundo prevista no artigo 23 do

Regulamento do Fundo.

Forma de Condominio e Prazo de Duracéao

O Fundo é um fundo de investimento em participac@es constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo determinado de duragdo de 8 (oito) anos contados da Data de Inicio do Fundo, o qual
poderd ser prorrogado ou antecipado por recomendacao do Gestor e deliberacéo da Assembleia Geral
de Caotistas, nos termos do Capitulo X do Regulamento, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo
CVM n° 391 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo, direta ou indiretamente:

(i) a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestéo;

(i) emolumentos e comissdes pagas por operacdes de compra e venda de titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

(iii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais, que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

(iv) despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e periddicos,

previstas na Instrucdo CVM n° 391 ou na regulamentacao pertinente;

(v) despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicac¢des aos Cotistas;

(vi) honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragées

financeiras do Fundo;
(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos

interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo, imputada ao Fundo,

se for o caso;
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(viii) parcela de prejuizos eventuais ndo cobertas por apdlice de seguro e nao decorrentes

diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungoes;

(ix) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do

Fundo entre bancos;

(x) quaisquer despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacéo, cisdo ou liquidacao do Fundo
e a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao valor minimo entre 5,00% (cinco
inteiros por cento) do Patriménio Liquido e R$ 2.500.000,00 (dois milhes e quinhentos mil reais)
atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagao

para funcionamento do Fundo;

(xi) taxa de custddia de ativos integrantes da carteira do Fundo; e

(xii) despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, limitado ao valor minimo entre 5,00% (cinco inteiros por cento) do Patrimdnio
Liquido e R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) atualizado anualmente pela variacéo
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,
salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas. As despesas incorridas pelo
Administrador e/ou pelo Gestor anteriormente a constituicdo do Fundo e/ou durante sua fase pré-
operacional, a contar da data da primeira despesa efetivamente incorrida e até o inicio das
atividades do Fundo, tais como custos com cartérios e outras inerentes a constituicdo do Fundo
inclusive (Despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas), serdo passiveis de reembolso pelo
Fundo, sem a necessidade de ratificacdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Os comprovantes das
referidas despesas devem ser passiveis de nota explicativa e de auditoria no momento em que

forem elaboradas as demonstrag@es financeiras do primeiro exercicio fiscal do Fundo.

Liguidac&o do Fundo

O Fundo entrara em liquidacao ao final do Prazo de Duracdo, observada eventual prorrogacéo,
bem como na ocorréncia dos eventos de liquidagcdo antecipada mencionados no paragrafo
seguinte. Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas devidos pelo Fundo, as Cotas serédo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos, se for o caso, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do término do Prazo de Duracgio ou da data da deliberacdo da liquidagéo

antecipada.
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O Administrador convocard Assembleia Geral de Cotistas para deliberarem sobre a liquidacao
antecipada do Fundo na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo;

(ii) rentncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
comunicacao da respectiva rendncia.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados mediante: (i) a venda
dos ativos emitidos pelas Companhias Alvo em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢cfes privadas, conforme os
respectivos tipo e natureza; (i) o pagamento das debéntures emitidas pelas Companhias Alvo; (iii)
a venda dos ativos das Companhias Alvo; ou (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente existentes
em favor das Companhias Alvo, observado o disposto na legislagé@o aplicavel.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor da Cota de fechamento do Dia Util anterior ao
do efetivo pagamento.

Caso ndo seja possivel liquidar os ativos conforme previsto acima, o Administrador resgatard as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da carteira do Fundo pelo preco fixado nos termos
dos paragrafos subsequentes. Tal resgate seré realizado mediante operacfes simultaneas entre o
Fundo e os Cotistas, envolvendo os ativos do Fundo, representadas por compra e venda ou outra
forma juridica permitida pela legislacao vigente.

Em qualquer caso, a contabilizacdo e a liquidagcdo de ativos do Fundo serdo realizadas (i) com
observancia das normas estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e (ii) com relacdo as Cotas
ja integralizadas, tendo por parametro o valor de cada Cota relativamente ao Patriménio Liquido.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacdo, sendo que nesse
caso todos os custos relativos a entrega de ativos deverao ser suportados pelo Fundo.

Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima n&o chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, os titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagédo a época. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.
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O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos
e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apés a constituicdo do referido condominio.

O Custodiante continuara prestando os servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacdo referida no Paragrafo anterior, dentro do qual o administrador do
condominio, eleito pelos Cotistas, indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
gue seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Demonstragdes Financeiras e Outros Documentos

O Fundo tera escrituracéo contabil propria e as demonstrac¢des financeiras do Fundo estardo sujeitas
as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e pela regulamentacdo em vigor, sendo auditadas,
anualmente, por auditor independente registrado na CVM. No ambito da presente Oferta ndo sera
emitida carta de conforto pelo Auditor Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo
se manifestou acerca da consisténcia das informacgfes financeiras constantes deste Prospecto e
demais documentos da Oferta, sendo certo que o Fundo esté pleiteando o registro de constituicdo
perante a CVM e ndo possui demonstragdes financeiras publicadas até o presente momento.

exercicio social do Fundo tem durag&o de um ano, com inicio em 01 de marco e término no ultimo
dia de fevereiro de cada ano.

Politica de Divulgacéo de Informacdes

A politica de divulgacéo de informacdes do Fundo adotada pelo Administrador é idéntica para os
Cotistas, consultores de investimento, agéncias classificadoras e demais interessados.

O Administrador compromete-se a divulgar as informacf6es sobre o Fundo nos termos das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos Fundos de Investimento em Participagcbes e
nos termos do Capitulo XIX do Regulamento.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo, bem como quaisquer outras informacdes a ele relacionadas, serdo
imediatamente informadas a CVM e divulgadas aos Cotistas por meio de divulgacdo no site
daquela autarquia, por meio de envio de correspondéncia eletrénica, por meio de correspondéncia
registrada no endereco indicado pelo Cotista no Termo de Adesédo ao Regulamento ou por meio da
sua disponibilizacédo no site do Administrador na rede mundial de computadores.
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O Administrador devera remeter a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Caotistas, as informag6es especificadas nos paragrafos abaixo, na periodicidade neles indicadas.

Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se
referirem, as seguintes informacdes:

(i) valor do Patrimdnio Liquido; e

(ii) namero de Cotas emitidas.

Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apos o encerramento desse periodo:

(i) composi¢éo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores
mobilidrios que a integram;

(i) demonstracdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaracdo do Administrador de que
foram obedecidas as disposi¢cfes estabelecidas pela Instrugdo CVM n° 391;

(iii) os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor; e

(iv) relagdo das instituicbes encarregadas da prestacdo dos servigcos de custodia de titulos e
valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo.

Anualmente, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do
Fundo, as seguintes informacdes:

(i) demonstracdes contabeis do Fundo no exercicio, acompanhadas de parecer do Auditor

Independente;

(i) o valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balanc¢o e sua rentabilidade no periodo; e

(iii) os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em relacéo

ao patrimodnio liquido médio anual do Fundo.

O Administrador devera notificar a ABVCAP/ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com 0s
termos e condic¢des previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA:

(i) qualquer alteracdo ao Regulamento;
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(ii) a destituicdo e a substituicdo do Administrador;

(iii) fusdo, aquisicéo, cisdo ou liquidacdo do Fundo; e

(iv) a emisséo de novas Cotas.

O Administrador devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a ABVCAP/ANBIMA, de

acordo com os termos e condi¢des previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

A ABVCAP/ANBIMA podera exigir alteragbes no Regulamento e a qualquer outro documento
relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja exigido nos termos do
Cdédigo ABVCAP/ANBIMA para fins de fazer com que tais documentos cumpram com o Caodigo
ABVCAP/ANBIMA. Nessa hipotese, o Administrador devera entregar tais documentos devidamente
alterados para a ABVCAP/ANBIMA de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos no Cédigo
ABVCAP/ANBIMA. Caso tais alteracdes dependam de aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, o Administrador deverd convocar tal assembleia bem como entregar tais documentos
devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA apds a realizacdo de tal assembleia, de acordo

com os termos e condic¢des estabelecidos no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

A ABVCAP/ANBIMA podera exigir informacdes adicionais com relagdo ao Fundo e, nesse caso, 0
Administrador sera responsavel por fazer com que tais informagbes sejam prestadas a
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condicbes estabelecidos no Cédigo
ABVCAP/ANBIMA.

Adicionalmente a divulgacdo de informagdes prevista acima, o Administrador devera notificar a
ABVCAP/ANBIMA de qualquer alteracdo nas caracteristicas do Fundo que cause alteracdes nos
documentos cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja exigido pelo Caodigo
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Cadigo
ABVCAP/ANBIMA.

Caso a ABVCAP/ANBIMA, nos termos de regulamentacédo futuramente publicada relacionada ao
Cddigo, exigir que as comunicacdes e relatérios regulados no Regulamento sejam entregues aos
Cotistas em periodos mais frequentes, o Administrador devera fazé-lo sem ter que solicitar aos

Cotistas que aprovem alteracdo do Regulamento para refletir tal exigéncia.
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FATORES DE RISCO

Riscos de Nao Realizacdo do Investimento

Riscos de Liquidez em Relagdo as Cotas do Fundo

Riscos de Liquidez em Relacao aos Investimentos do Fundo

Riscos Relacionados ao Desempenho e a Solvéncia das Companhias Investidas
Riscos Relacionados a Participacdo no Processo Decisério das Companhias Investidas
Riscos Operacionais das Companhias Investidas

Risco de Investimento em Companhia Fechada

Riscos de Insolvéncia, Faléncia e Mau Desempenho Operacional das Companhias
Investidas

Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario em que atua cada uma das Companhias
Investidas

Riscos Relacionados as Apolices de Seguro

Riscos Relacionados ao Funcionamento de Orgéos Publicos

Riscos Relacionados & Concentragéo da Carteira do Fundo

Riscos de Mercado

Risco Relacionado ao Critério de Precificagcdo dos Ativos

Risco decorrente das operag6es no mercado de derivativos

Riscos de Crédito

Risco de Descontinuidade

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

Riscos Relacionados a Alavancagem das Companhias Investidas

Risco de Performance e ndo Cumprimento de Orcamento Preestabelecido

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e do Gestor

Risco de Patrimdnio Negativo

Risco Relacionado ao Fundo assumir Divida Garantida de uma Companhia Investida
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Risco de distribuicdo parcial

Risco de o Fundo néo Atingir o Patriménio Inicial Minimo e o cancelamento da Oferta
Risco de Bloqueio a Negociagéo de Cotas

Risco relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo
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7. FATORES DE RISCO

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentracdo da carteira e de
liquidez e a natureza dos negécios desenvolvidos pelas empresas em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado
de capitais brasileiro, devendo o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo estar ciente e de

pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes.

Os Caotistas deverdo avaliar previamente ao investimento no Fundo, cientes de que as aplicacdes
podem ndo propiciar o rendimento esperado, além de estarem sujeitos a riscos de diversas
naturezas, alguns dos quais estdo abaixo descritos, inclusive de perda do capital investido e
consequente necessidade de realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo, superiores ao
valor do Capital Comprometido pelos Cotistas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores
devem considerar cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que 0s investimentos
do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco
descritos abaixo e dos fatores de riscos do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo,
bem como as demais informagdes contidas no Regulamento, a luz de sua prépria situacéo financeira,

suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados em que

investe, sao:

(i) riscos de néo realizagdo do investimento - ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ao
atendimento de sua politica, nem de que todas as negociacdes para aporte de recursos nas
Companhias Investidas serdo bem sucedidos econdmica e juridicamente, podendo resultar em
investimentos menores ou mesmo nao realizacdo desses investimentos, afetando negativamente a

carteira do Fundo;

(i) riscos de liquidez em relagéo as cotas do Fundo — por constituir um condominio fechado, os
Cotistas poderédo enfrentar dificuldade ou mesmo inexisténcia de mercado para a negociacdo de

suas cotas, ndo havendo, ainda, possibilidade de resgate antecipado;

(iii) riscos de liquidez em relagdo aos investimentos do Fundo - os investimentos no Fundo
serdo feitos, preponderantemente, em ativos ndo negociados publicamente no mercado, por isso,

caso o Fundo precise vender tais ativos ou os Cotistas tenham de receber esses ativos como
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pagamento de liquidacdo ou amortizacdo, devera ficar ciente de que: (a) podera ndo haver
mercado para os ativos, (b) o critério de aprecamento dos ativos, adotado pelo Fundo, podera néao
ser o efetivamente verificado na hip6tese de sua real negociacao e (c) o preco efetivo obtido da

alienacao dos ativos podera resultar perdas para o Fundo e para os Cotistas;

(iv) riscos relacionados ao desempenho e a solvéncia das Companhias Investidas - a carteira
de investimentos do Fundo estarda concentrada em acdes das Companhias Investidas.
Considerando que as Companhias Investidas consistem em sociedades de propédsito especifico
recém constituidas, a capacidade de distribuir dividendos dependera do fluxo de caixa e do lucro
verificado em cada Companhia Investida, bem como da distribuicéo de tais lucros sob a forma de
dividendos ao Fundo. Ndo ha garantias de bom desempenho das Companhias Investidas, da
solvéncia das Companhias Investidas e da continuidade das Companhias Investidas. Tais riscos,
se materializados, podem impactar negativamente e significativamente os resultados da carteira de

investimentos do Fundo e o valor das Cotas;

(v) riscos relacionados a participacdo no processo decisério das Companhias Investidas
- caso determinada Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracao da personalidade juridica de uma Companhia Investida, a responsabilidade
pelo pagamento de determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo e

a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo;

(vi) riscos operacionais das Companhias Investidas — por ser um investimento caracterizado
pela participacdo nas Companhias Investidas, todos os riscos operacionais que as Companhias
Investidas incorrerem, no decorrer da existéncia do Fundo, sdo também riscos operacionais do
Fundo, uma vez que o desempenho do mesmo decorre do resultado obtido nas atividades das

referidas sociedades;

(vii) risco de investimento em companhia fechada — os investimentos do Fundo seréo feitos em
companhias fechadas, as quais ndo estdo obrigadas a observar as mesmas regras aplicaveis as
companhias abertas relativamente a divulgagdo de suas informagbes ao mercado e a seus
acionistas, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto ao bom acompanhamento
das atividades e resultados das Companhias Investidas e a correta decisdo sobre a liquidacdo do

investimento, o que pode afetar o Fundo e o valor das Cotas;
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(viii) riscos de insolvéncia, faléncia e mau desempenho operacional das Companhias
Investidas — os pagamentos relativos ao investimento nas Companhias Investidas, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracao/bonificacdo, podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos;

(ix) riscos relacionados ao setor imobiliario em que atua cada uma das Companhias
Investidas - ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que
o0 desempenho de cada uma das Companhias Investidas acompanhe pari passu o desempenho
meédio desse setor. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como
interrupcbes de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos
de construgdo, disponibilidade de mao-de-obra, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos
que afetam as atividades de empresas do ramo imobiliario, tais como: (a) o declinio da atividade
econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por meio da
desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica,
além de outros fatores; (b) o grau de interesse de um comprador por um de nossos
empreendimentos podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o empreendimento se torne
menos lucrativo do que o esperado; (c) condi¢des locais ou regionais do mercado imobiliario, tais
como o excesso de oferta de empreendimentos em certa regido ou em alguns segmentos do
mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos ndo alinhados com as
condicbes de tais mercados; (d) alteracbes na legislagdo dos municipios onde os
empreendimentos imobiliarios serdo desenvolvidos podem afetar adversamente o0s
empreendimentos originalmente planejados; e (e) atrasos na aprovagdo de projetos pelos 6rgaos
publicos competentes podem comprometer os resultados dos empreendimentos. A ocorréncia de
quaisquer destas situa¢cbes pode causar um efeito adverso relevante na condi¢do financeira e
resultados operacionais do Fundo;

(x) riscos relacionados as apélices de seguro — as Companhias Investidas podem ser
responsabilizadas por perdas e danos causados a terceiros. O Fundo ndo pode garantir que as
apolices de seguro, quando contratadas, serdo suficientes em todas as circunstancias ou contra
todos os riscos. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, ou a ndo observancia dos subcontratados em cumprir obrigacdes indenizatérias
assumidas perante as Companhias Investidas ou em contratar seguros pode ter um efeito adverso
para o Fundo. Além disso, o Fundo ndo pode assegurar que as Companhias Investidas serdo
capazes de manter apdlices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis no
futuro. Esses fatores podem gerar um efeito adverso sobre o Fundo e sobre o valor das Cotas;
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(xi) riscos relacionados ao funcionamento de érgdos publicos — as areas de atuacdo das
Companhias Investidas podem envolver atividades que dependam de prévia aprovacdo ou
autorizacdo de 6rgaos publicos, ndo sendo possivel garantir o sucesso dos projetos submetidos no
que se refere ao aproveitamento dos planejamentos inicialmente idealizados, prazos de execucéo,

entre outros fatores;

(xii) riscos relacionados a concentracéo da carteira do Fundo — o Fundo aportara recursos em
poucas Companhias Investidas, hipdtese em que os resultados do Fundo ficardo concentrados e

diretamente relacionados aos resultados dessas poucas Companhias Investidas;

(xiii) riscos de mercado - os ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios que podem
vir a compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagBes de precos em fungdo da reacdo dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos
especificos a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos desses ativos poderdo
ocorrer também em funcao de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, gerando
mudancas nos padres de comportamento de precos sem que haja alteracdes significativas no

contexto econémico ou politico, nacional e internacional;

(xiv) risco relacionado ao critério de precificagdo dos ativos - a precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo sera realizado de acordo com os critérios e procedimentos para
registro e avaliacdo estabelecidos no Regulamento e na regulamentacdo em vigor, mas tais
critérios e procedimentos poderdo ndo ser suficientes para evitar distor¢cbes entre o valor

contabilizado do ativo e o respectivo valor real de venda;

(xv) Risco decorrente das operacbes no mercado de derivativos - A contratacdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a
carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operagbes, nao produzir os resultados desejados bem como podera provocar

significativas perdas do patriménio do Fundo e dos cotistas;

(xvi) riscos de crédito - os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade de seus emissores de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracdes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos ativos ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢bes, bem como alteragbes nas condicdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer

impactos significativos nos prec¢os e na liquidez dos ativos financeiros;
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(xvii) risco de descontinuidade - O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo, hipteses em que
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir

reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo;

(xviii) riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios - o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais variaveis exégenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacbes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que

influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro e, por consequéncia, a do Fundo;

(xix) riscos relacionados a alavancagem das Companhias Investidas - as Companhias
Investidas poderdo obter financiamentos ou contratar opera¢des de crédito, em montante superior
ao patriménio liquido das referidas sociedades, de modo que, em caso de tais sociedades néo
dispuserem de recursos para arcar com as obrigacbes decorrentes dos financiamentos ou
operacBes de créditos, os Cotistas poderdo vir a ser chamados para integralizar recursos

adicionais no Fundo;

(xx) risco de performance e ndo cumprimento de orcamento preestabelecido — os ativos que
irdo compor a carteira do Fundo deveréo ser construidos ao longo do Periodo de Investimento do
Fundo. Para tanto serdo contratadas empresas especializadas para realizar a constru¢cdo dos
Projetos. Caso as empresas especializadas contratadas, por qualquer motivo, seja por dolo, culpa,
caso fortuito ou forca maior, ndo consigam concluir a construcao dos Projetos dentro do prazo e do
or¢camento preestabelecidos, o Fundo podera ndo atingir a Rentabilidade Alvo;

(xxi) outros riscos exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor - o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudancas impostas aos ativos da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetéaria, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas

Cotas;
(xxii) risco de patriménio negativo - eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas

ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, 0os quais podem vir a ser chamados a aportar recursos

adicionais no Fundo;
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(xxiii) risco relacionado ao Fundo assumir divida garantida de uma Companhia Investida —
para realizar as obras necessarias a originacdo ou manutencdo dos Projetos, as Companhias
Investidas poderdo constituir garantias para obter o financiamento imobiliario necessario para a
realizagc&o de tais obras. Desta forma, o Fundo, na qualidade de acionista da Companhia Investida,
poderéa responder por eventual divida garantida assumida pela Companhia Investida quando da
assuncao dos financiamentos, o que podera causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o

valor de suas Cotas;

(xxiv) risco de Potencial Conflito de Interesses - O Fundo podera realizar opera¢gbes em que 0
Fundo figure como contraparte o Administrador, o Gestor, os membros de comités ou conselhos
criados pelo Fundo e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento)
do patrimdnio do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou total, bem
como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor. Ademais, ser4d admitido o coinvestimento em
Companhias Investidas por Cotistas, pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a
eles relacionadas, inclusive outros veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas. Desta forma, tais partes
poderdo eventualmente tomar decisfes relacionadas as Companhias Investidas que possam afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo;

(xxv) risco de distribuicdo parcial - Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de
Distribuicdo, n&o sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o0 que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato
pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na

expectativa de rentabilidade do Fundo;

(xxvi) risco de o Fundo n&o Atingir o Patriménio Inicial Minimo e o cancelamento da Oferta -
A Oferta sera cancelada e o Fundo nédo iniciara suas atividades caso ndo seja subscrita quantidade

de Cotas suficiente para o atendimento do Patrimdnio Inicial Minimo descrito neste Prospecto.

(xxvii) riscos de Bloqueio a Negociacdo de Cotas — As Cotas subscritas pelos investidores
somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA apés a
realizacdo da totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal negociacdo sO ocorrera

durante o Periodo de Desinvestimento.
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(xxviii) risco relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo - Considerando que o Fundo
€ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hip6tese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas.

O Fundo néo conta com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, nem do Administrador,

nem do Gestor, nem das entidades prestadoras dos servigos de custédia ou escrituracao.
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8. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade controlada pelo Banco BTG
Pactual S.A. e concentra as atividades de administracéo de recursos financeiros de terceiros pelo
grupo BTG Pactual.

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM administra
aproximadamente R$ 132,12 bilhes em recursos de terceiros e ocupa a 72 posi¢cdo entre 0s
maiores administradores de recursos do Brasil segundo dados da ANBIMA referentes ao més de
abril de 2014.

Principais Atribuicbes do Administrador

O Administrador possui todos os poderes necessarios para exercer todos os direitos inerentes aos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observadas as disposicbes no
Regulamento e da legislagéo aplicavel.

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o
encerramento do Fundo: (a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de
atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) o livro de presenca de Cotistas; (d) o arquivo de
pareceres dos auditores independentes; (e) os registros e demonstracdes contabeis referentes as
operacdes realizadas pelo Fundo e ao seu patrimonio; e (f) a documentacao relativa as operagdes
e ao patriménio do Fundo;

(i) receber dividendos, bonificagfes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

(iii) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(iv) pagas, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislac&o vigente, em raz&o de atrasos no cumprimento dos prazos previstos no Regulamento ou
na legislacao aplicavel,

(v) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacdes e resultados do Fundo, com base em informacdes disponibilizadas pelo Gestor,
incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposicbes no Regulamento e da legislacao
aplicavel;
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(vi) fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10,00%
(dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e analises de investimento,
elaborado pelo Gestor, que fundamentem as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendacdes e respectivas decisoes;

(vii) se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo
menos 10,00% (dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, atualizacfes
periédicas dos estudos e andlises elaborados pelo Gestor, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de

possiveis a¢fes que maximizem o resultado dos investimentos;

(viii) no caso de instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo
referida no inciso | acima até o término do mesmo;

(ix) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as
atividades do Fundo;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

(xi) manter os titulos e valores mobiliarios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados
em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

(xii) elaborar e divulgar as informag8es previstas no Capitulo XIX do Regulamento;

(xiii) cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢fes no Regulamento.

Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos incisos VI e VII acima, o
Administrador podera submeter a questdo a prévia apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses
em relagdo a conhecimentos técnicos e as Companhias Investidas, ficando, nesta hipétese,
impedidos de votar os Cotistas que requereram a informacao.

E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

(i) receber depésito em conta corrente;
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(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidades estabelecidas pela CVM;
(iii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, exceto mediante
aprovacdo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,

conforme previsto no Capitulo X do Regulamento;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que trata a Instrugdo

CVM n° 134, de 1° de novembro de 1990, ou outros titulos ndo autorizados pela CVM.

(v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; e

(vi) aplicar recursos no exterior, na aquisicdo de bens imdveis e na subscricdo ou aquisi¢do de

acoes de sua propria emisséo.

Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme disposto no inciso Ill acima, o Administrador
do Fundo deve zelar pela ampla disseminagdo das informagfes sobre todas as garantias existentes,
por meio, no minimo, de divulgacé@o de fato relevante e permanente disponibilizacdo, com destaque,
das informacg@es na pagina do Administrador na rede mundial de computadores.

Principais Atribui¢cbes do Escriturador

O ltau Corretora de Valores S.A. é a instituicdo responsavel servicos de controle de ativos e

passivos, céalculo da cota, processamento, contabilidade e escrituragédo do Fundo.

Principais Atribuicbes do Custodiante

O servico de custddia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacéo fisica e
financeira dos titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo,

sua guarda, bem como a administracdo e informac&o de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e

processamento dos ativos financeiros que serdo objeto de investimento pelo Fundo.
Breve Historico do Gestor
A BREI - Brazilian Real Estate Investments Ltda. foi constituida em 20 de janeiro de 2014,

devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de

titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 13.585, de 28 de margo de 2014.
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O Gestor presta todo o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente a gestdo dos
fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em participacdes, os quais terdo como

publico alvo investidores pessoas fisicas e juridicas.

Para os fins do artigo 13, XVIII e artigo 33, § 3° do Cdédigo ABVCAP/ANBIMA, o Gestor possuli
equipe dedicada de profissionais em investimentos em participagdes, com experiéncia financeira

em diversos setores da economia real brasileira, especialmente no setor imobiliario.

A seguir encontram-se descritos 0s resumos dos profissionais do Gestor que atuam na gestao de
fundos de investimentos em participagdes, profissionais com especializacdo em investimentos de

base imobiliaria:

Vitor Guimaraes Bidetti

Sécio Fundador e CEO da BREI — Brazilian Real Estate Investimets. Bacharel em Ciéncias
Econdmicas pela Fundagdo Armando Alvares Penteado. Antes, foi CEO da Interservicer, maior
plataforma de servi¢cos de Crédito Imobiliario do pais. Um dos fundadores da Brazilian Finance &
Real Estate, no periodo de 1999 a 2012, diretor geral da Brazilian Mortgages e BM Sua Casa, foi
responsavel pela estruturacdo e administracdo de mais de R$ 10 bilhdes em fundos de
investimento imobiliario, portfélio de crédito para pessoas fisicas e juridicas e pela rede com mais
de 100 pontos de venda, bem como participante dos Comités de Investimentos da Gestora do
Grupo BFRE, a Brazilian Capital. De 1991 a 1999, foi diretor do BankBoston, responséavel por areas

de marketing e produtos do Retail Banking.

Veronica Maiko Odani Liao, CFP®

Area de Investimentos da BREI. Bacharel em Administragdo de Empresas pela Escola de
Administracdo de Empresas de Sao Paulo, da Fundacdo Getulio Vargas e MBA Executivo em
Financas pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Antes da BREI, no periodo de 2012 e 2013,
estruturou 13 FlI's totalizando R$ 6,6 bilhdes pela Brazilian Mortgages e BTG Pactual. Conta ainda
com 13 anos de experiéncia no mercado financeiro, no Banco Votorantim, Brazilian Mortgages e

Banco BTG Pactual.

Principais Atribuicdes do Gestor

O Fundo é gerido pelo Gestor, contratado pelo Administrador, nos termos do respectivo contrato de

gestao.
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O Gestor possui todos os poderes necessarios a gestéo da carteira do Fundo, assim entendidos os
de selecdo, avaliacdo, aquisicdo, alienacdo, subscricdo, converséo, incluindo a celebracdo de
compromissos de investimento e de opcdes de aquisicdes, observadas as limitagBes impostas no
Regulamento e demais disposi¢cdes aplicaveis, cabendo-lhe, ainda, implementar os investimentos
do Fundo, conforme previsto no Regulamento. Cabera ainda ao Gestor o direito de acdo e o de

comparecer e votar em assembleias gerais e especiais das Companhias Alvo.

Nos termos do contrato de gestdo, a representacado do Fundo sera exercida pelo Gestor, que sera
responsavel, conforme atribuicbes estabelecidas no mencionado contrato, pela realizacdo dos

seguintes atos:

(i) gerir e monitorar a carteira do Fundo;

(i) analisar, selecionar, avaliar e deliberar sobre o investimentos ou desinvestimentos nos

Projetos para o Fundo;

(iii) realizar os investimentos apds cada chamada de capital pelo Administrador e estabelecer
prazos, observado a legislacdo vigente, para realizacdo dos investimentos apds a
integralizagédo das Cotas a cada chamada feita pelo Administrador nas Companhias Alvo, bem

como prorrogacgao de tais prazos;

(iv) monitorar os investimento realizados pelo Fundo;

(v) conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo;

(vi) monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagcdo das Cotas e a evolucdo do valor do

patriménio do Fundo;

(vii) celebrar, dentro de sua competéncia, 0os negécios juridicos e realizar todas as operacgdes
necessérias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, incluindo mas nédo se
limitando a acordos de confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de
investimento, boletins de subscricdo, acordos de acionistas, atos e documentos, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, incluindo a participagcdo em assembleias de acionistas relacionadas as
Companhias Investidas, assim como a indicacdo do(s) membro(s) do Conselho de

Administracdo das Companhias Investidas;
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(viii)exercer todos os direitos inerentes aos ativos do Fundo, podendo, ainda, adquirir, alienar ou,

(ix)

x)

(xi)

sob qualquer forma, deles dispor, dar e receber quitagdo, enfim, praticar todos os atos
necessarios a gestdo da carteira do Fundo, observadas as determinacfes legais e
regulamentares em vigor, bem como o disposto no Regulamento e no contrato de co-gestéo;

dar execucao as deliberac6es da Assembleia Geral de Cotistas, no que couber;
disponibilizar ao Administrador subsidios para elaboracdo de parecer a respeito das
operacdes e resultados do Fundo, bem como elaborar estudos e andlises de investimento e

suas respectivas atualizacdes, sempre que solicitado;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de Gestor;

(xii) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do Regulamento;

(xiii)deliberar sobre a realizagdo de novos investimentos ou a distribuicdo de resultados de

investimentos ainda durante o Periodo de Investimento;

(xiv)deliberar sobre a eventual amortizacéo de Cotas e distribuicdo de resultados das Companhias

Alvo, notadamente dividendos e juros sobre capital préprio, inclusive deliberar sobre a
eventual devolugdo pelo Administrador, sob a forma de amortizagdo de Cotas, aos Cotistas,
inclusive respectivos termos e condicdes, de valores integralizados caso ndo sejam feitos os

investimentos, pelo Fundo, nas Companhias Alvo;

(xv) elaborar relatérios para acompanhamento das atividades do Fundo pelo Administrador; e

(xvi)coordenar e/ou contratar, as expensas do Fundo, prestadores de servi¢cos para a realizacdo

de processos de diligéncia financeira, contabil, legal, fiscais, tecnolégicas, socioambiental,
gerenciadores e auditores de obras e assessoria legal e de custos relativos a investimentos
em ativos, bem como pesquisas de mercado e laudos de avaliacéo relativos aos Projetos a

serem desenvolvidos pelas Companhias Investidas;

(xvii) deliberar sobre a orientacdo para os votos a serem proferidos pelo Fundo nas assembleias

gerais das Companhias Alvo, nos termos da politica de exercicio de direito de voto em

assembleias elaborada pelo Gestor;
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(xviii) fixacdo das diretrizes gerais que deverdo ser observadas pelos representantes do Fundo

nas reunides do conselho de administracdo das Companhias Alvo;

(xix)acompanhamento da atuacéo e das decisGes tomadas pelo representante do Fundo indicado
para atuar nas reunifes do conselho de administracao, na diretoria ou em outros 6érgaos das

Companhias Alvo; e

(xx) deliberar sobre a realizacdo de eventuais novos investimentos ou a distribuicdo de resultados

de investimentos ainda durante o Periodo de Investimento.

Os recursos integralizados no Fundo deverdo ser utilizados de acordo com o0 respectivo
cronograma fisico dos investimentos para a aquisicdo de Valores Mobiliarios de emissdo das

Companhias Alvo, considerando o prazo maximo proposto pelo Gestor e legislagdo vigente.

Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo nédo sejam realizados dentro do prazo
proposto pelo Gestor, este deliberara sobre: (i) a prorrogagéo desse prazo; (ii) a permanéncia dos
recursos no caixa do Fundo; ou (iii) o procedimento de restituicAo aos Cotistas dos valores
aportados no Fundo, referentes aos investimentos originalmente programados e que nao tenham

se concretizado, mediante amortizacdo de Cotas.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor deverdo ser substituidos nas hipoteses de descredenciamento para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, por rendncia ou em

decorréncia de destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor, 0
Administrador devera convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto, a se realizar no prazo maximo de 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas
gue detenham ao menos 5,00% (cinco inteiros por cento) das cotas emitidas ou a CVM, na

hipotese de descredenciamento, a convocacao dessa Assembleia Geral de Cotistas.
No caso de renlincia, o Administrador e/ou o Gestor devera permanecer no exercicio de suas

funcbes até a sua efetiva substituicdo, devendo comunicar sua decisédo aos Cotistas e a CVM com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.
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No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM poderd indicar administrador temporario
até a eleicdo da nova administracdo. No caso de descredenciamento do Gestor, o Administrador
assumira temporariamente a atividade de gestdo da carteira até a eleicao de seu substituto.

Breve Histoérico do Coordenador Lider

O Banco Pactual S.A. foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios.
Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. O Coordenador Lider tem como
foco principal as areas de pesquisa, finangas corporativas, mercado de capitais, fusbes e
aquisictes, wealth management, asset management e salesand trading (vendas e negociagées).

Em 2006, o UBS A.G, instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o banco
emitiu US$ 1,8 bilhdo em capital para um consércio de respeitados investidores e sdcios,
representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.
Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacédo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, Celfin, corretora de valores no
Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, a maior corretora em volume
de transacdes em acdes na Colédmbia, de acordo com a Superintendéncia Financeira.

O Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual tem tido posicdo de destaque nos ultimos anos no
Brasil. Desde 2012, também passou a ter maior destaque na América Latina apds as aquisi¢cdes
das corretoras Celfin e Bolsa y Renta. Assessorou instituigcdes publicas e privadas nos mercados
de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais onde o banco atua, através da emissdo
de debéntures, notas promissérias, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos
imobiliarios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM também atua no mercado
internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de
renegociacéo de termos e condi¢Bes de dividas em ambos os mercados.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacdes locais de DCM, com mais de
R$15 bilhdes em captacbes no mercado, refletindo em uma participacdo de mercado (market
share) de aproximadamente 20,00% (vinte inteiros por cento), destacam-se nesse periodo as
ofertas da SABESP (R$770 milh&es), BR Malls (R$405 milhdes), CCR Viaoeste (R$750 milhdes) e
TPI (R$472 milhBes) em que atuou como coordenador lider e as ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhdes),
BNDES (R$2,0 bilhdes), Ecorodovias (R$800 milhdes) e BR Properties (R$600 milhdes) em que
atuou como coordenador.
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Em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador lider das ofertas da Triangulo do Sol (R$
691 milhdes), Colinas (R$ 950 milhdes), Tegma (R$ 200 milhdes), Valid (R$ 250 milhdes), AES Sul
(R$ 290 milhdes), JSL (R$400 milhdes), Norte Brasil Transmissora de Energia (R$ 200 milhdes),
Intervias (R$ 600 milhSes) e CCR (R$ 200 milhdes). Destaca-se neste periodo também a operagéo
de Rodovias do Tieté em que atuou como coordenador lider e assessor de project finance, no
volume de R$ 1,065 bilhdes. Como coordenador, o BTG Pactual participou da 42 (quarta) emissao
de Iguatemi (R$ 450 milhdes), Ecovias (R$ 881 milhdes), Comgas (R$ 540 milhdes), Brasil Pharma
(R$ 291 milhdes), da Companhia de Saneamento do Parana — Sanepar (R$ 300 milhdes) e da
Andrade Gutierrez Participacdes S.A. (R$ 180 milhdes).

O BTG Pactual mantém posicdo de destaque entre os principais intermediarios em ofertas de
Fundos Imobiliarios, tendo participado da estruturacdo de 48 Fundos Imobilidrios, totalizando mais
de R$ 16 bilhes captados. Em 2013, destaca-se o Follow-on da 5a emissdo do BTG Pactual
Fundo de Fundos, no valor de R$ 219 milhdes, a Oferta Primaria do Santander Agéncias (R$ 161
milhdes e a Oferta Primaria Tower Bridge (R$ 1,0 bilhdo). Em 2012, liderou seis emissfes, das
guais destacam-se a Oferta Secundaria do FIl BB Progressivo Il (R$ 1,6 bilhdes) e as Ofertas
Primaria e Secundaria do BC Fund (R$ 2,3 bilhdes).

O BTG Pactual é o lider no ranking de ofertas de a¢cdes do Brasil de 2004 a 2012 pelo nimero de
operacdes, participando de um total de mais de 100 (cem) operagdes no periodo, segundo o
ranking da base de dados internacional Dealogic. Em 2012, o BTG Pactual participou de 10 (dez)
das 12 (doze) operag@es publicas registradas — 3 (trés) IPOs e 9 (nove) follow-ons. Entre elas, a
emissao do proprio IPO do Banco, oferta que captou R$3,6 bilhdes, ganhou o prémio “Deals of the
Year” da Euromoney e posicionou o banco como uma das 20 (vinte) maiores companhias listadas
na BM&FBOVESPA, de acordo com a Bloomberg.

Como principal suporte a seus investidores, o BTG Pactual sempre investiu fortemente na sua
equipe de research, buscando os melhores profissionais do mercado para a atuagdo junto ao grupo
de investidores. Seus investimentos na area renderam o titulo de “#1 Equity Research Team Latin
America” de 2003 a 2007 (Institutional Investor). Em 2012 o research do BTG Pactual foi
classificado em 1° (primeiro) lugar na América Latina e no Brasil pela Institutional Investor, além de
ser eleito em primeiro lugar em “Local Markets Strategy”.

Breve Histérico dos Coordenadores

Banco Ourinvest S.A.

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade
Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial”
colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacgéo do “metal nobre”
em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.
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Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em
1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo

Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice
Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opcoes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas

na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em Séo Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de Sdo Paulo. Em consércio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operacdo do Lote
Rodoviario 5 do Programa de Desestatizacéo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do
Estado de Sé&o Paulo. Esse projeto resultou na fundagéo da Vianorte S.A., que foi responséavel pela
manutencdo e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras
estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, bem como pela

construcéo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captagdo de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhées. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou
negociagbes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido
na venda e precificacdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido & OHL, empresa

multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até
2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobiliario do

pais, com um portfélio sob sua administracéo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest vem atuando, com destaque, como coordenador lider ou
contratado de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobilidrio e, desde 2003, vem
atuando na intermediacdo de negociacGes de cotas de fundos de investimento imobiliario no

mercado de balc&do organizado da BM&FBOVESPA.
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O Banco Ourinvest atua também na distribuicdo de produtos financeiros, tais como: letras de
crédito imobiliario - LCI, certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de
investimento imobiliario, certificados de depédsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegocio — LCA e certificados

de recebiveis do agronegocio — CRA.

Em 2004, o Banco Ourinvest, em associacdo com profissionais do mercado, fundou a Suppliercard,
uma administradora de cartdes, dos quais o Banco Ourinvest € o0 agente de financiamento e
emissor, que reinventou a relacdo entre o fornecedor e sua rede de clientes, utilizando um sistema

de cartdo como solucéo de meio de pagamento.

Para atender viajantes e aqueles que precisam realizar remessas financeiras, o Banco Ourinvest
realiza cambio de uma ampla gama de moedas estrangeiras, por meio de operagdes em espécie
ou através da utilizacdo do cartdo pré-pago American Express. Ainda no cambio financeiro, o
Banco Ourinvest detém um sistema exclusivo e inédito de transferéncias internacionais de
pequenos valores, com foco em imigrantes, familiares e profissionais expatriados, estando apto a

realizar transferéncias financeiras para qualquer pais.

Desta forma, o Banco Ourinvest tem seu foco em operacdes de tesouraria, cAmbio e financas
corporativas, propondo-se a encontrar solucdes arrojadas, inovadoras e criativas para seus
clientes, por meio de um atendimento personalizado, com um aparato de engenharia financeira que

procura a diferenciacdo para valorizar e proteger cada vez mais o patriménio de seus investidores.

Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

A Octo Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A foi constituida a partir das operages do

Linktrade — Home Broker da Link Investimentos, apds a venda para o banco suico UBS.

Sua constituicdo foi aprovada em 01/03/2011 pelo Banco Central do Brasil sendo que, em
22/06/2011, 12.000 (doze mil) clientes foram migrados da Link Investimentos para a Octo Corretora

de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

ApOs trés anos de operagfes, a Octo Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A esta em 6°.

lugar no Ranking de Varejo na BM&FBOVESPA.

113



A Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A realiza diariamente uma média de 8.500

ordens nos mercados BM&F e Bovespa pela plataforma Home Broker.

A Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A tem a missao de ser referéncia em Home

Broker, popularizando o mercado de investimento no Brasil.

Banco Fator S/A

A histéria do Banco Fator S.A. comecou a ser escrita em 1967, com a criacdo da Fator S.A.
Corretora de Valores, que no seu processo de desenvolvimento originou o Coordenador. Hoje, sdo

mais de 40 anos de atuag¢é@o no mercado financeiro.

Desde 1989, o Coordenador atua como banco mudltiplo, na carteira comercial e de investimentos,
por meio de solugdes individualizadas, estratégicas e rentaveis, desenvolvendo os principais
negoécios de modo integrado. O Coordenador e suas empresas controladas dispdem de diversos
produtos e servi¢os para clientes pessoas fisicas e juridicas, principalmente para as operagdes em
mercados de capitais. Atua de forma coordenada em sete segmentos: comercial/tesouraria
proprietaria (emissdo de debéntures e de acgdes, crédito, entre outros); banco de investimento
(fusbes e aquisi¢Bes, privatizacbes, financiamento de projetos e reorganizacdo societaria);
seguradora, corretagem; administracdo/gestdo de recursos de terceiros, private equity e private

banking.

A Fator S.A. Corretora de Valores, subsidiaria do Coordenador , tem mais de 40 anos de atuacao
nas atividades de intermediag&o para clientes individuais e corporativos junto a BM&FBOVESPA.
Mantém equipe de analise (sell side), oferecendo cobertura de diversas empresas listadas em
bolsa (com énfase em small caps). Atua no mercado de Exchange Traded Funds (ETFs), além de
ter desenvolvido sua estrutura funcional e tecnolégica para oferecer plataformas de negociagao
eletrbnica para operar mercadorias, futuros e op¢ées sob o conceito de Acesso Direto ao Mercado
(DMA — Direct Market Access). A Fator Corretora possui classificacdo de risco QG 2- (estavel)

concedida pela Austin Rating.

A FAR — Fator Administracdo de Recursos Ltda., subsidiaria do Coordenador, foi constituida em
1997, com foco na gestdo ativa em renda variavel e de fundos multimercado, focando seu
crescimento no desenvolvimento de novos produtos. A FAR possui classificacdo de risco M2— (bra)

concedida pela Fitch Ratings.
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A Fator Seguradora S.A. iniciou suas atividades em julho de 2008 com estratégia voltada ao
atendimento da demanda de clientes corporativos. Tem atuacéo voltada também as empresas que
necessitam de garantias financeiras e cobertura para Responsabilidade Civil e D&O. A Fator
Seguradora possui classificacdo de risco BBB (bra) concedida pela Fitch Ratings, refletindo o

suporte de seu acionista, o Coordenador.

A area de banco de investimento do Coordenador possui uma variedade de servicos de assessoria
financeira e participacdo em ofertas de valores mobiliarios, atendendo grupo de clientes que inclui
empresas, instituicdes financeiras, fundos de investimento, governos e individuos. Assessorou 0
Governo do Estado de S&o Paulo na avaliacdo econémico-financeira do Banco Nossa Caixa S.A.,
o qual foi alienado para o Banco do Brasil S.A., além de também ter assessorado o Banco do Brasil
S.A. na elaboracdo de um fairness opinion acerca do valor de aquisicdo do Banco Votorantim S.A.
Adicionalmente, assessorou a Brasil Ecodiesel Industria e Comércio de Biocombustiveis e Oleos
Vegetais S.A. no processo de reestruturacao financeira e societaria através de um aporte de capital

superior a R$315 milhdes.

O Coordenador possui ainda uma tesouraria cuja atuacéo estd pautada no controle da liquidez do
Banco, principio este também adotado para oferecer a seus clientes produtos como a captagdo de
recursos em Certificados de Depdsitos Bancéario (CDBs) ou operagfes estruturadas de hedge para

varios ativos financeiros.

Por fim, o Fator Private Banking é uma &rea especializada na alocacdo de investimentos para
clientes alta renda, de acordo com caracteristicas e objetivos especificos de cada investidor,
respeitando seu nivel de tolerancia ao risco. Sua oferta baseia-se em uma “arquitetura aberta”, ou
seja, permite a oferta de produtos de terceiros sem incorrer em conflito de interesses com as

demais areas de negdcios do banco.

Declaragdo do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400, o Administrador declara que (i) o Prospecto
Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera todas as informagdes relevantes necessérias
ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das cotas do Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes no ambito da Oferta; (ii) as informagfes contida no Prospecto Preliminar e que estardo
contidas no Prospecto Definitivo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo

aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (iii) o0 Administrador
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se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informag¢8es prestadas por ocasiéo
do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuic@o; e (iv) o Prospecto Preliminar foi e o
Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Declaragao do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400, o Coordenador Lider declara que (i) o Prospecto
Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo da Oferta conterd todas as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das cotas do Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes no ambito da Oferta; (i) as informag8es contida no Prospecto Preliminar e
que estardo contidas no Prospecto Definitivo sédo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (iii) o
Coordenador Lider se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (iv) o Prospecto

Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo om as normas pertinentes.

116



REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracéo

Taxa de Gestdo

Taxa de Performance

Remuneracéo do Custodiante
Remuneracgéo do Coordenador Lider
Remuneracéo dos Coordenadores

Remuneracéo do Auditor Independente

117



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

118



9. REMUNERADORES DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administrac&o

Pela prestagdo de servicos de administracdo do Fundo, o Administrador fard jus a Taxa de
Administracédo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor total do
capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, paga mensalmente ao Administrador, observado
o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao més atualizado anualmente pela variagdo do

IGP-M e acrescida das despesas de escrituracdo das Cotas do Fundo.

A Taxa de Administracéo indicada acima, serd apropriada diariamente, & base de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), como despesa do Fundo e sera paga mensalmente pelo

Fundo diretamente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao vencido.

O Administrador podera optar que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo a eventuais prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Na hip6tese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor, as

respectivas remuneragfes serdo pagas pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento.

Na hipétese de o Administrador ou de qualquer outro prestador de servigos do Fundo, que tenha
direito de receber parcela da Taxa de Administracdo, vir a ser descredenciado pela CVM ou
destituido em Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada, sera feita a
apuracao da Taxa de Administragdo pro rata temporis, observado o periodo de efetivo exercicio

das respectivas fun¢des do Administrador ou do prestador de servigos.
Taxa de Gestao
Pela prestacao dos servicos de gestao, o Gestor fara jus a uma remuneracdo equivalente a 2,00%

(dois inteiros por cento) ao ano, calculada e paga mensalmente, com base no capital efetivamente

integralizado pelos Cotistas, conforme ultimo dia atil imediatamente anterior ao més de pagamento.
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Taxa de Performance

Sem prejuizo da remuneragdo do Gestor, prevista no artigo 18 do Regulamento, o Gestor fara jus
ao recebimento da Taxa de Performance, equivalente a 20,00% (vinte inteiros por cento) da
rentabilidade liquida de retorno aos Cotistas, que exceder o Parametro de Referéncia.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente.

O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado diretamente pelo Fundo e exclusivamente
em moeda corrente nacional.

O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, por periodos vencidos.
Remuneracédo do Custodiante

Pelos servicos de liquidagdo, custédia e tesouraria, 0 Fundo pagara ao Custodiante a seguinte
remuneracéo: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada sobre
o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do Fundo, observado o valor minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pelos servicos de estruturacdo e lideranca do Fundo, nos termos do Contrato de Estruturacdo, sera
devido ao Coordenador Lider o valor correspondente a 1,00% (hum inteiro por cento), calculados
sobre o valor total das Cotas do Fundo efetivamente colocadas, a titulo de estruturacdo e
modelagem da operagdo. Este valor serd devido e pago pelo Fundo em uma Unica parcela que
seré devida na autorizagéo de funcionamento do Fundo, sendo paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de autorizacdo de funcionamento do Fundo.

Pelos servicos de coordenacéo e colocacdo das Cotas do Fundo, o Coordenador Lider recebera do
Fundo uma comissdo de coordenacédo e colocacdo equivalente a: 3,00% (trés inteiros por cento)
aplicados sobre o valor total das Cotas do Fundo efetivamente colocadas. Este valor sera devido e
pago pelo Fundo em 01 (uma) Unica parcela, que sera devida no encerramento da Oferta, devendo
ser paga em até 02 (dois) Dias Uteis apds a publicacdo do Andncio de Encerramento da Oferta. O
Coordenador Lider podera contratar instituicdes intermediarias para colocar as Cotas de acordo
com o plano de distribuicdo a ser elaborado pelo Coordenador Lider, repassando-lhes parte da
comissédo de coordenagéo e colocacao.
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O Coordenador Lider instruira a BM&FBOVESPA sobre os pagamentos a serem realizados as
Instituicdes Participantes da Oferta nos termos do Contrato de Distribuigdo, de modo que a
BM&FBOVESPA nao realize qualquer compensacéao de valores a serem pagos ou transferidos nos
termos do Contrato de Distribuicdo contra quaisquer créditos eventualmente detidos pela
BM&FBOVESPA contra o Fundo ou qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta. A
BM&FBOVESPA nédo garante o cumprimento de qualquer obrigacdo de quaisquer das Instituicées
Participantes da Oferta e ndo assume a posicdo de contraparte ou de substituto de qualquer parte

inadimplente.

O pagamento do comissionamento da Oferta devera ser acrescido dos tributos incidentes sobre o
mesmo, incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas que
porventura venham a incidir sobre as operagfes da espécie em decorréncia do descumprimento
das obrigacdes do Fundo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas ja existentes, de forma
que cada Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, receba os valores que teria direito
caso tais tributos ndo fossem incidentes. O Fundo sera responsavel pelo pagamento da taxa de
servico cobrada pela BM&FBOVESPA no que tange a Oferta, de acordo com a tabela de
emolumentos vigente adotada pela BM&FBOVESPA. Desta forma, aos valores devidos pelo Fundo
devera ser acrescida a taxa de servico da BM&FBOVESPA, de modo que as Instituicbes
Participantes da Oferta recebam os mesmos valores que seriam recebidos caso a deducéo de tal

taxa nao fosse realizada.

Remuneracéo dos Coordenadores

Pelos servicos de distribuicdo, o Fundo pagard aos Coordenadores as seguintes comissdes:

(i) Comissdo da Oferta a Investidores Qualificados Institucionais: remuneracéo devida aos
Coordenadores em valor correspondente a 3,00% (trés inteiros por cento), incidentes sobre as
Cotas efetivamente colocadas pelo Coordenador Lider ou pelo respectivo Coordenador a
Investidores Qualificados Institucionais. A Comissdo da Oferta a Investidores Qualificados
Institucionais, decorrentes de Investidores Qualificados Institucionais sob administracdo de
integrantes do mesmo grupo econémico dos Coordenadores, inclusive as Cotas colocadas junto

aos Coordenadores, se for o caso, sera paga integralmente aos respectivos Coordenadores.
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(i) Comissédo da Oferta de Varejo: Remuneracdo devida aos Coordenadores, em valor
correspondente a 3,00% (trés inteiros por cento) incidentes sobre as Cotas efetivamente colocadas

pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta a Investidores Qualificados Nao Institucionais.

As comissfes previstas acima serdo devidas e pagas pelo Fundo em 01 (uma) Unica parcela, que
sera devida no encerramento da Oferta, devendo ser paga em até 02 (dois) Dias Uteis apos a

publicacao do Andncio de Encerramento da Oferta.

Remuneracdo do Auditor Independente

A auditoria das demonstragdes contabeis do Fundo serd realizada anualmente por auditor
independente registrado na CVM. A indicagdo do auditor independente contratado para auditoria
do Fundo encontra-se disponivel na pégina do portal do investidor no enderego

www.portaldoinvestidor.gov.br.

A remuneracdo anual do Auditor Independente do Fundo é estimada em R$ 12.000,00 (doze mil

reais), acrescido das despesas e custos incorridos pelo Auditor Independente.
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10. INFORMACOES RELATIVAS A BKO

Fundada em 1986, a BKO atua no mercado imobiliario desenvolvendo edificios comerciais e
residenciais de médio e alto padrao em S&o Paulo, Sorocaba, Campinas, Limeira, Jundiali,
Americana, S&o José do Rio Preto, Santos e na regido Sul do Pais, focada em incorporacdes de
empreendimentos residenciais de alto e médio-alto padréo, com a execucdo de suas proprias

obras.

Sustentada no tripé tecnologia, sustentabilidade e personalizagéo, atuante em toda a cadeia: (a)

incorporacgdo; (b) construcéo; (c) vendas e (d) customizacao.

Distribuigcao Geografica

. ‘ m S&o Paulo m SP Interior/Litoral
Y Campinas

Jundiai
| Santos
Séo José do Rio Preto
Sé&o Paulo
Sorocaba

Ao longo desses 28 anos de experiéncia em incorporacdo e construcdo, a BKO entregou mais de

1.654.000 m? e tem aproximadamente 160.000 m2 em execucao.

125



28 anos de historico
2012 2
2010
1999 ~ Surgeo Assinamo BKO mudade
J - . Pacto Global escritériono
Cria-seaareade departamento )
1998 A . personalizagiodas  deinovagdes. gurolgal o 'p;rd anode 2013.
Irrltl:la-se UMROVO 1idades, nagpoca  Cria-se o Club g g\\/\l.('['g-
1997 N ciclo comonomedeMeu Prime BKO S 40 P’ i
2 Panic i Estilo BKO, hoje, E\ “, ‘2 & e
At N Engenharia como My Blend com &=L -
1986 10 P Hospitalar ;o:?ulltnria da Prime | bk == Sustentavel
atricia .
() combinatto  Anastassiadis. 2':2'" oselo
:rrlzrtr:ill?;?u" [ MY I http:/ighgprotoc
BKO & . "055.-5- : o olbrasil.com.br/i
fundadaem i ndex.php?r=site
Séo Paulo 3 Rawe Mo feonteudogid=T.
T |] Programa Brasileiro
oty GHG Protocol
- —
2012
2009 @
S
O
— .
e K. D
GLOO) -
2003 O
Residencial
199 & combinatto i\?_ll%? ) Residencial
= 3o ila Olimpia BK30
3 Santos Santana
Residencial Curitiba Alto daBoa Vista
1992 Residencial M.ORE: Tecnologia
Combinatto Home Office Sustenta_bilidflde Nova linha de produtos, que
. = Movimento residencial Personalizagéo t&m cerca de 30m?,
Residencial Edificio residencial com ecologico,um Apartamentos open proximos ao metr.
Residencial Terra Brasilis escritorio dentro de casapara  empreendimento com space com
Vila Inglesa as pessoas quefazemhome  ftens como reutilizacéio varias opcdes de planta.
office deagua apoiado no tpé
1°Projeto com v
[ I 22Profelo e via arutetura de s m\leago e&?bgm tseucsrgzg;ﬁdade e
omercia aprovado em SP varanda gourmet colela seletva. =
Royal Park P sp v customizagao.
120 salas de 50 m?
combanheiro

126




Residencial - Vertical

Residencial - Horizontal Comercial - Escritorio

Edificio Hyatt e
Royal Park

iGLOO Vila Olimpia - Condomlnlo Monte

Combinatto

M.O.R.E Chacara
Flora

¢ Condominio Vila Edificio Four Seasons
Inglesa
Edificio Boulevard Sul

E Terra Brasilis

s Hospital Israelita Faculdade Cinemark Shopping
Albert Einstein UniSantana Iguatemi
Laboratorios Fleury

Reebok Sports Club

Formula Market Place

Oportunidades de Investimento em Desenvolvimento Imobiliario

Investimento em Desenvolvimento Imobiliario Residencial / Uso Misto

Oportunidades atuais no Mercado Estratégia de Crescimento Atual da Condigdes Econdmicas /
Imobiliario Brasileiro BKO Demograficas Brasileiras Favoraveis
ao Mercado Imobiliario
*  Oportunidades em projetos de *  Plano de expansdo regional.
desenvolvimento imobiliario *  Baixo desemprego, uma classe média
residenciais/uso misto * Altarentabilidade do mercado crescente, aumento real dos salérios e
incorporador com base em participagoes confianga alta por parte do consumidor
+  Experiéncia de mercado em bens de capital no nivel do projeto
iméveis e equipe de originagéo «  Continuo crescimento do crédito
Imobilidrio. Até 2020 os empréstimos
hipotecarios devem atingir 16% do PIB,
ante aproximadamente 8,5% em 2013.
Destaques

Incorporador especializado e com experiéncia na oferta de produtos para as classes média-alta e alta

Capacidade de execugao (1,411 mihdo m? entregues) @

Nos ultimos 07 anos de atuacao no mercado a BKO possui R$ 1,16 bilhdo de VGV lancado e 3.752
unidades entregues.
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Evolugdo VGV Acumulado (R$ MM)

3.784

CAGR (Dez/2007 a Dez/2018)’ 5752%

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014* 2015* 2016* 2017 2018*
Notas: (*) Esperado.

Evolugao Unidades Entregues Acumulado

8.670

CAGR (pez12007 a Dezi201sy: 35,9%

80 286 352 352

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015* 2016* 2017 2018*

Notas: {*) Esperado.

A BKO foi vencedora de 5 Prémios Master Imobiliério, realizadora pelo Secovi-SP e Fiabci/Brasil,
guais sejam:

e 1997 — Top Imobiliario

e 1998 — Tempo e Tecnologia de Ponta
e 1999 — Engenharia Hospitalar

e 2008 — Exceléncia Fiscal

e 2013 - Gincana Sustentavel

Biografias

Joe Khzouz - CEO

CEO da BKO. Engenheiro civil formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie (1983). MBA
em gestdo empresarial pela Faculdade Trevisan (1999). Curso de PDE pela Fundagcdo Dom Cabral
(2004). Fundador da BKO Engenharia, ocupou o cargo de diretor comercial até 2007.

Mario Giangrande — COO

COO da BKO. Engenheiro civil formado pela Universidade Paulista (1995). Pés graduacdo em
administracdo de empresas pela FAAP (1997). MBA em gerenciamento de empresas e
empreendimentos pela USP (2006). Curso de PDE pela Fundacdo Dom Cabral (2004). Ingressou
na BKO como estagiario em 1992, trabalhou na area técnica como gerente de obras (95-00),
posteriormente ocupou o cargo de gerente de orcamento, planejamento e projetos (01-04) e diretor
de incorporacgéo (05-08).
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e Tributagdo Aplicavel aos Cotistas

e Tributagdo Aplicavel ao Fundo
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11. TRIBUTACAO

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, assumindo, para esse fim, que a carteira do Fundo é composta por
valores mobiliarios de emissao das Companhias Alvo e/ou das Companhias Investidas, néo
listada em bolsa de valores, e que o Fundo ird cumprir os limites de diversificagdo e as regras
de investimento constantes da regulamentagdo estabelecida pela CVM. Existem algumas
excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagcdo aplicavel nos investimentos

realizados no Fundo.

Tributac&o Aplicavel aos Cotistas

IOF/Titulos

As operacdes com as Cotas podem estar sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado & aliquota
méaxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
funcé@o do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacbes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

ao dia.

IOF/Cambio

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, a aliquota do IOF/Cambio aplicavel a maioria das operacgdes de cambio é de 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento). Contudo, as operagcbes de cambio realizadas para investimento
em Cotas por cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n° 2.689/00,
estdo atualmente sujeitas ao IOF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento) na entrada dos
recursos no Brasil para investimento e ha remessa desses recursos para o exterior. De toda forma,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagfes ocorridas apds este

eventual aumento.
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Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos cotistas tomara por base (i) a residéncia dos cotistas: (a) no
Brasil; e (b) no exterior; e (ii) trés eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributacao: (a) a cessdo ou alienacéo de cotas; (b) o resgate das

cotas; e (c) a amortizagcdo das cotas.

Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos, seja na cessdo/alienacdo, resgate ou amortizacdo de cotas
serdo tributados pelo imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento). Adicionalmente,
caso os ganhos decorram de operacdo em ambiente de bolsa, mercado de balc&o organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo, havera retengcdo do Imposto de Renda, a

aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cotistas Residentes no Exterior

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucéo do Conselho Monetario Nacional 2.689/2000 é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéo de residirem ou ndo em Paraiso

Fiscal.

Cotistas Nao Residentes em Paraiso Fiscal

Os ganhos e rendimentos auferidos nas cotas serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota
zero. Este tratamento tributario privilegiado ndo se aplica na hipétese de o respectivo cotista deter,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou mais da
totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou em caso do
Fundo deter em sua carteira, a qualquer tempo, titulos de divida em percentual superior a 5%
(cinco por cento) de seu patriménio liquido (ressalvados desse limite as debéntures conversiveis
em ac¢bes, os bbnus de subscricdo e os titulos publicos). Nestes casos, os ganhos auferidos na
cessdo ou alienacéo das cotas serao tributados pelo Imposto de Renda a aliquota maxima de 15%

(quinze por cento), a depender da forma como for conduzida a operacéo.
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Cotistas Residentes em Paraiso Fiscal

Os Cotistas Residentes em Paraiso Fiscal, ndo se beneficiam do tratamento descrito acima,
sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos quotistas
do Fundo residentes no Brasil.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do

Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos apurados nas operacgdes da carteira do Fundo séo isentos do Imposto de
Renda.
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12.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Relacionamento dos Coordenadores com o Administrador

Relacionamento dos Coordenadores com o Gestor

Relacionamento do Administrador com as demais partes envolvidas, com o Fundo e a
Oferta
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12. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o
Coordenador ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador ou
sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.
E possivel o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider vir a contratar, no futuro, o
Coordenador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realizacdo de operacgdes
comerciais usuais, incluindo, dentre outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisicdes e no
mercado de capitais, extensdo de linhas de crédito, intermediacdo e negociacdo de titulos e
valores mobiliarios, consultoria financeira e outras operagfes necessarias a conducdo das suas
atividades.

Além das operacBes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas
nesta Secdo deste Prospecto, ndo h& outras potenciais situacfes que podem ensejar conflito de
interesses entre as partes.

Sociedades integrantes do conglomerado econdmico do Coordenador Lider, do Gestor e do
Administrador eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo do Coordenador,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais instituicdes
financeiras, adquiridas em opera¢Bes regulares em bolsa de valores, mercados de balcdo
organizado e ndo organizado a precos e condi¢cdes de mercado.

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo e coordenacdo da presente
Oferta, descritas nesta Secao “Relacionamento entre as Partes”, ndo ha outras potenciais
situacdes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ndo terAd a obrigacdo de subscrever Cotas, sendo responsavel pela
colocacdo das Cotas, sob regime de Melhores Esforcos. Exceto pela remuneracéo, na qualidade
de Coordenador Lider, a ser paga em decorréncia da Oferta, ndo h& qualquer outra remuneracgéo a
ser paga ao BANCO BTG PACTUAL S.A. ou para suas controladas e coligadas no contexto da
Oferta.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o0 Administrador é sociedade controlada pelo
Coordenador Lider e, portanto, mantém relagdo societaria com o Coordenador Lider. O Administrador,

suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador
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mantém junto ao Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico ou fundos de
investimento administrados ou geridos pelo Coordenador Lider operacdes financeiras usuais, incluindo,
entre outras, prestacéo de servicos de assessoria em operacfes de fusdes e aquisi¢des, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operacdes financeiras
necessarias a conducéao de suas atividades, respeitados os limites da legislacdo em vigor.

O Coordenador Lider, suas controladas e coligadas poderdo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Administrador, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou geridos
pelo Administrador para a realizagdo de opera¢Bes comerciais usuais, incluindo, entre outras,
assessoria em operagBes de fusdes e aquisi¢des, investimentos, assessoria em emissdes de
valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operacdes financeira necessérias a conducao das atividades do Administrador.

O Administrador, suas controladas e coligadas poderédo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Coordenador Lider, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou
geridos pelo Coordenador Lider para a realizacdo de opera¢des comerciais usuais, incluindo, entre
outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisicdes, investimentos, assessoria em emissdes
de valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou outras operacdes financeira necessérias a conducao das atividades do Coordenador Lider.

O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do BANCO
BTG PACTUAL S.A. na qualidade de Coordenador Lider da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos
de investimento geridos pelo Gestor ndo mantém junto ao Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econémico ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador
quaisquer operacoes.

O Gestor, suas controladas e coligadas poderao vir ser contratado(s), no futuro, pelo Administrador
e/ou sociedades de seu conglomerado econémico e/ou fundos de investimento administrados ou
geridos pelo Administrador para a realizacdo de operacfes comerciais usuais, incluindo, entre
outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisicdes, investimentos, assessoria em emissdes
de valores mobilidrios, consultoria financeira ou outras operac¢des financeira necessarias a
conducéo das atividades do Administrador.

O Administrador, suas controladas e coligadas poderdo vir ser contratado(s), no futuro, pelo

Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento geridos pelo Gestor para a

realizacdo de operacdes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagfes de
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fusdes e aquisicdes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicao de
ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou outras operac¢des financeira

necessarias a conducéo das atividades do Gestor.

O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao da BREI —

Brazilian Real Estate Investments Ltda. como Gestor do Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos
de investimento geridos pelo Gestor ndo mantém junto ao Coordenador Lider ou sociedades de

seu conglomerado econdmico ou fundos de investimento administrados quaisquer operacoes.

O Gestor, suas controladas e coligadas poderéao vir ser contratado(s), no futuro, pelo Coordenador
Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realizagdo de operagfes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacdes de fusbes e aquisicdes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operagfes

financeira necessarias a conducao das atividades do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider, suas controladas e coligadas poderdo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento geridos pelo Gestor para a
realizacdo de operacdes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagfes de
fusBes e aquisi¢bes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobilirios, distribuigdo de
ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou outras operagfes financeira

necessarias a conducéo das atividades do Gestor.

O Coordenador Lider entende que ndao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo da
BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA. como Gestor do Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Exceto pelo relacionamento comercial decorrente da atividade de distribuicdo de cotas de Fundos
administrados pela BTG, o Banco Ourinvest S.A. ndo possui outro relacionamento relevante com a

referida instituicdo.
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O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atua¢do do Banco

Ourinvest S.A. como Coordenador da Oferta.
Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no
futuro, a Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para a realizacdo de operacdes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria
em operagbes de fusdes e aquisicdes, investimentos, distribuicio de valores mobiliarios,
operacBes com fundos de investimento, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes

financeiras necessarias a condugéo das suas atividades.

A Octo Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, o Administrador e/ou sociedades de seu
conglomerado econémico para a realizacdo de operagBes comerciais usuais, incluindo, entre
outras, assessoria em operacdes de fusbes e aquisi¢cdes, investimentos, distribuicdo de valores
mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, administracdo de fundos de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes

financeiras necessarias a conducgédo das suas atividades.

O Administrador entende que ndo ha& qualquer conflito de interesse referente a atuagdo da Octo
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A como Coordenador da Oferta.

Banco Fator S/A

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no
futuro, o Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realizacdo de
operagbes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagbes de fusbes e
aquisicdes, investimentos, distribuicdo de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de
investimento, operagbes com fundos de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria

financeira ou quaisquer outras operac¢des financeiras necesséarias a conducao das suas atividades.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderé&o vir a contratar, no futuro,
o Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizacdo de operacdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacfes de fusBes e aquisicdes,
investimentos, distribuicdo de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento,
administragcdo de fundos de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou

quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducéo das suas atividades.

O Administrador entende que nédo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Banco

Fator como Coordenador da Oferta.
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Relacionamento dos Coordenadores com o Gestor

Banco Ourinvest S.A.
O Banco Ourinvest S.A. ndo possui relacionamento com o Gestor do Fundo.
Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

O Gestor e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo vir a contratar, no futuro, a
Octo Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A elou sociedades de seu conglomerado
econdmico para a realizagdo de opera¢gBes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria
em operacdes de fusbes e aquisicbes, investimentos, distribuicAo de valores mobiliarios,
operacgBes com fundos de investimento, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessérias a condugéo das suas atividades.

A Octo Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A elou sociedades de seu conglomerado
econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, o Gestor e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para a realizacdo de opera¢des comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria
em operacgOes de fusBes e aquisi¢cdes, investimentos, prestacdo de servigos de gestdo de fundos
de investimento, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a

conducéo das suas atividades.
Banco Fator S/A

O Banco Fator ndo possui relacionamento com o Gestor do Fundo, a BREI (Brazilian Real Estate

Investment Ltda.).

Relacionamento do Administrador com as demais partes envolvidas, com o Fundo e a
Oferta

N&o existe outra remuneracdo envolvida entre as partes, com excecdo daquelas previstas nos

respectivos contratos de prestacédo de servico firmado com os prestadores de servigos ao Fundo.

O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante, além dos
relacionamentos usuais referentes as suas atividades comerciais descritos acima, com as partes

envolvidas com o Fundo bem como nédo subscrevera as Cotas da presente Oferta.
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13. IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo,

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro - RJ

Tel: (21) 3262-9600

Fax: (21) 3262-8600

At.: Mariana Botelho Ramalho Cardoso

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

Internet: www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosEstruturados (em tal pagina
clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar” logo abaixo de
“Distribuigdo Publica Primaria de Cotas da 12 Emiss&o do Fundo de Investimento em Participagbes
BKO I").

Gestor

BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2066, 15° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-905 — Sé&o Paulo - SP

Tel: (11) 3508-1531

Fax: (11) 3508-1524

At.: Vitor Guimaraes Bidetti

E-mail: vitor.bidetti@brei.com.br

Internet: No website do Gestor (www.brei.com.br), seguindo o seguinte procedimento: no menu
superior, clicar em “Produtos” > na pagina seguinte, clicar em “FIP BKO I” > em seguida clicar, no
link “FIP_BKO_I_Regulamento ou FIP_BKO_I| _Prospecto Preliminar” conforme o caso

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477 — 14° andar
CEP 04538-133 - S&0 Paulo - SP

Tel: (11) 3383-2000

Fax: (11) 3383-2001

At.: Sr. Rodrigo Mennocchi e Daniel Vaz

E-mail: rodrigo.mennocchi@btgpactual.com e Daniel.Vaz@btgpactual.com

Internet: www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking/MercadoCapitais
(em tal pagina clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto Preliminar’ logo
abaixo de “Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Fundo de Investimento em
Participac6es BKO 1”).
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Coordenadores

BANCO OURINVEST S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.728, sobreloja, 2° e 11° andares
01310-919 — Sé&o Paulo — SP

Telefone: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

At.: José Carlos Leme da Silva

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Site: www.ourinvest.com.br

Ouvidoria do Banco Ourinvest

Telefone: 0800-6034444

Internet: http://www.ourinvest.com.br/pt/fip

OCTO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Rua Joaquim Floriano, n° 960, 5° Andar, Itaim Bibi

CEP 04534-004 - Séo Paulo — SP

Tel: (11) 2505-1900

Fax: (11) 2505-5993

At.: Sr. Franga Aldo Lauria Neto

E-mail: fneto@rico.com.vc

Internet: http://www.rico.com.vc/mercado/investimentos/ipo/ (em tal péagina clicar em “Leia o
Prospecto Preliminar” logo abaixo de “1? Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento em
Participagcbes BKO 1)

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11, 12 e 13° andar
CEP 04530-001 - S&o Paulo - SP

Tel: (11) 3049-6242 / (11) 3049-6048

Fax: (11) 3842-5880

At.: Srs. Paulo Frées de Oliveira e Eduardo Vieira de Siqueira

E-mail: paoliveira@bancofator.com.br e esiqueira@bancofator.com.br

Internet:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_variavel
/oferta_publica/448/448.html
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Assessor Legal

NEGRAO, FERRARI & BUMLAI CHODRAUI ADVOGADOS
Rua Fidenco Ramos, n° 160, 6° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-010, Sé&o Paulo - SP

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@nfbc.com.br

Internet: www.nfbc.com.br
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14. ANEXOS

Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo
Regulamento do Fundo

Declaragao do Administrador

Declaragédo do Coordenador Lider
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 Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
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€°RTD-RJ - 13078
Emol:111.95/Distrib 15, 65/Lsi 1 19005 6,24
MA11.49/FETJ: 25,02/ EI6281-°5.00

Le 4.684/05:6,24 / Tot Emol (R$): 181,59
PARAM Vias.2 / Nome(s): 1 / Pags:2

it

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAOC DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO |

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Jéneiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar

(Parte),

Torre Corcovade, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o numero

59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com

o Ato Declaratério CVM nimero 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representado de acordo com

seu Estatuto Social ("Administrador”), nos termos da legisla¢ao e regulamentagéo vigentes, resolve:

®

(i)

(i)

(v)

v}

constituir um fundo de investimento em participagdes nos termos da Instrugao da CVM n.° 391, de
16 de julho de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 3917), em regime de condominio
fechado, que serd denominado FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO |
(‘Fundo”);

designar como diretor responsavel pela administragéo do Fundo, nos termos da Instrugcao CVM
391, a Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso, brasileira, casada pelo regime da separacéo de
bens, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n.° 09.283.415-8 (IFP/RJ). e inscrita no
CPF/MF sob o n.° 028.107.287-63;

aprovar o regulamento do Fundo ("Regulamento”), gue segue anexo ao presente instrumento de
constituicdo;

aceitar o desempenho das fungbes de instituicho administradora do Fundo, na forma do

Regulamento anexo;

contratar (2} a BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sa&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2068,
15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.744 231/0001-14,
sociedade devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.585, de 28 de margo de
2014 para a prestagdo de servicos de gestdo do Fundo; (b) o BANCO BTG PACTUAL S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, na Cidade de Sac Paulo, Estado
de S30 Paulg, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider"), para
prestar servigos de disfribuicdo das cotas do Fundo; (c) o BANCO BTG PACTUAL S.A.

instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada & Praia de
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(vi)

(vii)

(wviii)

Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ/MF sob o numero 30.306.294/0001-45, para prestar os servigos de custédia do Fundo; e (d)
a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na Avenida Francisco Matarazzo,
n® 1.400, 9, 10, 13, 14, 15, 16 e 17 Andares, Torre Torino, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestagao do servico de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo;

deliberar sobre a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo’) de inicialmente,
500.000 (quinhentas mil) cotas na Primeira Emiss&o, observada a possibilidade de lote adicional

e lote suplementar;

as cotas da Primeira Emiss&o serao objeto de distribuicdo pablica exclusivamente no mercado
brasileiro, no mercado administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros ("Oferta”), cecordenado pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 4007), devendo ser subscritas
e integralizadas de acordo com os termos e condigdes do Regulamento e demais documentos
da Oferta; e

submeter & aprovacdo da CVM a presente deliberagdo, bem como os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM 391 e pela Instrugdo CVM 400, necessdrios & obtengéo () do
registro de constituicao do Fundo, (i} do registro da Oferta e (jii) do registro de funcionamento do
Fundo.

Esta deliberagio, com o Regulamento do Fundo, deverd ser registrada no Registro de Titulos e

Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Estando assim, deliberado o presente instrumento de constituicao, & o presente assinado em 4 (quatro)

vias de igual teor e forma.

Rio de Janeirg, 30 de abril de 2014.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

NoELe: \

Cargo:

FERNANDA GAMA MOREIRA JORGE
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Anexo |

8°RTD-RJ - 1307881
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Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO |
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO |

CAPITULO | - FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO | (“Fundo”) é um fundo de
investimento em participagbes constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
determinado de duragdo de 8 (oito) anos contados da Data de Inicio do Fundo, o qua! podera ser
prorrogado ou antecipado por recomendacdo do Gestor & deliberacho da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Capitulo X abaixo, sendo regido pelc presente Regulamento, pela Instrugde
CVM n® 391/03 e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto no “Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para 0 Mercado de FIP e FIEE”, o Fundo é classificado como “Fundo Diversificado Tipo 3",

CAPITULO il — DEFINICOES

Artigo 2° — Os termos abaixo, quando utilizados neste regulamento, significam:

Administrador: o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicio financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na CVM como adminisiradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio
CVM n° 8.695, de 20 de mar¢o de 2006;

ANBIMA: a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;
Assembleia Geral de Cotistas: a assembleia geral de Cotistas;

Ativos Comerciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,
em empreendimentos imobilidrios comerciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os
critérios para diversificagdo da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamento;

Ativos Residenciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,

em empreendimentos imobilidrios residenciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os
critérios para diversificagdo da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamento;

156



- o Funde de acordo com o Codige da ABVCAP/ANBIMA de

e gﬁ Regula;&o & Me?har?g ?f&&icas parg o5 andes de

abgﬁ: ‘§§§ ANBIMA ivestiments em Participacdaes e Fundos de investiioento em
Emprosas Emeigentes,

Auditor independente: o auditor independente registrado na CVM, contratade pelo Fundo, para
realizar a revisdo das demonstragcdes financeiras do Fundo;

BKO: a BKO PARTICIPACOES S/A, sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paule, na Avenida Dr. Cardoso de Mela, n° 1750, 2° andar, sala 15, Vila Olimpia,
CEP 04548-0085, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.948.280/0001-76;

BM&FBOVESPA: a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Boletim de Subscricde:; significa cada boletim de subscricico por meio do qual os Cotistas
subscrevem e se obrigam a integralizar Cotas do Fundo;

Capital Comprometido: a soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

Capital Comprometido do Cofista: o valor iotal que cada investidor obriga-se a aportar no Fundo,

conforme previsto no Compromisso de investimento e no Boletim de Subscrigo; -

Chamadas de Capital: cada chamada de capital ao Cotista para aportar recursos no Fundo, a ser
realizada a cada 3 (trés) meses contados a partir da publicago do anincio de encerramento da
primeira emissdo de Cotas do Fundo, mediante a integralizagdo do Capital Comprometido do
Cotista, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento. Conforme periodicidade acima
descrita, as Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador (f) na medida em que sejam
identificadas oportunidades de investimento, conforme deliberado pelo Gestor; (i) conforme
necessidade de aportes de capital nas Companhias Investidas para o desenvolvimento dos
Projetos; ou (i} na medida em que sejam identificadas pelo Administrador necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo para o més subsequente ao dia da
Chamada de Capital;

Codigo ABVCAP/ANBIMA: o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para
Mercado de Fundos de invesfimento em Participagfes e Fundos de Investimento em Empresas
Emergentes, )

Companhia(s) Aivo: as sociedades por agbes, aberias ou fechadas, emissoras de valores
mobiliarios previstos no artige 23 deste Regulamento, cuja atividade principal seja (i) a construgéo,
(ii) incorporagao, (i} o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de quaisguer naturezas,
incluindo, mas nao se limitando, a residencial, comercial e/ou misto, junto 4 BKO ou empresas do
mesmo grupe econdmico, bem come (iv) a participagdo em outras sociedades, companhias abertas
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ou fechadas ou em sociedades limitadas, subsidiarias das Companhias Alvo, no Brasil ou no
exterior, cuja atividade principal seja aquela descrita nos itens (i), (i} e/ou (iii) acima;

Companhia(s) Investida(s): Companhias Alvo cujos valores mobilidrios de sua emissdo venham a
ser adquiridos ou subscritos diretamente pelo Fundo;

Compromisso_de Investimento: o instrumento assinado pelo Administrador e pelo investidor que
assim se comprometer a subscrever e integralizar Cotas sempre que houver chamadas para tanto
por parte do Administrador;

Cotas: as fragdes ideais do patrimoénio do Fundo, que conferem a seus titulares direitos e deveres
patrimoniais e politicos em relagao ao Fundo;

Cotistas: os detentores das Cotas;

Custodiante: o Banco BTG Paciual S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero 30.306.284/0001-45 sera o responsavel pelo

exercicio das atividades de liquidacao, tesouraria e custddia do Fundo;
CVM: a Comisséo de Valores Mobiliarios;
Data de Inicio do Fundo: a data da primeira integralizac@o de Cotas do Fundo;

Despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas: sao (i) as despesas e remuneragbes diretamente
relacionadas & constituigdo do Fundo e da distribuicdo de Cotas do Fundo, tais como remuneracgio
do assessor legal, remuneracdes das instituicdes participantes da oferta, taxas de registro na CVM,
na BM&FBOVESPA e na ANBIMA, de registros em cartdrio e para registro no CNPJ/MF incorridas
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como (i) outras despesas que possam ser comprovadas
como tendo sido necessarias a constituicdo do Fundo e distribuicdo de suas Cotas, as quais
podergo ser imputadas ac Fundo;

Dia Util: Qualquer dia que nao seja: () sabados e domingos; (i) feriados de ambito nacional; iii)
feriados do calendario financeiro; (iv} feriados no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo;

e (v} dias em que nao houver expediente na BM&FBOVESPA;

Gestor: a BRE! - Brazilian Real Estate Investments Lida., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o0 Pauio, estado de S&o Paulo, na Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 2066, 15° andar, Jardim
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Paulistano, CEP 01451-805, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.744.231/0001-14, sociedade
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de
titulos e valores mobiliaries, conforme Ato Declaratério n° 13.585, de 28 de margo de 2014;

IGP-M: Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagao Getllio Vargas;

Instrucdo CYM n° 391/03: a instrugde da CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, e posteriores
alteragdes;

Instrucdio CVM n°® 400/03: a Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes;

Instrucdio CVYM n° 409/04: a Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e posteriores
alteragdes;

Investidores Qualificados: tem o significado atribufdo pelo art. 108 da Instrugiio CVM n® 409/04;
Investimentos em_Incorporacdes Imobiliarias: aquisigdo pelo Fundo de participacio direta em
Companhias Investidas que desenvolverdo a incorporagio e a construgiio dos Projetos a serem

desenvolvidos nos referidos terrenos pela BKO ou empresas do mesmo grupo econdmico;

Investimentos _em Permutas Imobilidrias: aquisicgdo pelo Fundo de participago direta em

Gompanhias Investidas as quais 8o adquirir terrenos e realizarfo posteriormente permuta dos
terrenos por participagéo nas vendas de unidades autdnomas dos Projetos, a serem desenvolvidos

nos referidos terrenos pela BKO ou empresas do mesmo grupo econémico;

Parametro de Referéncia: A variacao do IGP-M, acrescida de 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano.

Patrimonio Liguido: a soma algébrica do valor da carteira do Fundo, mais os valores a receber pelo
Fundo, menes as exigibilidades do Fundo;

Periodo de Desinvestimento: o periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte ao término do
Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagdo do Fundo, observado o Prazo de
Durag&o do Fundo, no qual o Fundo, preferenciaimente, distribuira resultados e amortizara Cotas
com o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste Regulamento;

Periodo de Distribuicdo: o perfodo de distribui¢io de cada emisséo de Cotas do Fundo, que sera de
até 6 (seis) meses a contar de seu infcio;
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Periodo de Investimento: o perfodo de duracdo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da Data
de Inicio do Fundo, em que o Fundo podera realizar investimentos nas Companhias Alvo para o
desenvolvimento dos Projetos, mediante a realizagio de Chamadas de Capital para a integralizagéo
da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos Cofistas, conforme os procedimentos descritos
neste Regularmento. O Perfodo de Investimento podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses a
exciusivo critério do Gestor;

Potencial Conflito de Interesses: significa qualquer aplicag&o de recursos do Fundo em titulos e
valores mobilidrios de Companhias Aivo e/ou Companhias Investidas nas quais participem: () o
Administrador, 0 Gestor e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por
cento) do patriménio do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou
total; (i) quaisguer das pessoas mencionadas no inciso anterior que: a) estejam envolvidas, direta
ou indiretamente, na estruturagao financeira da operacgéo de emiss&o de valores mobilidrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de colocagdo, coordenagdo cu garantidor da
emisséo; ou b) fagcam parte de conselhos de administragao, consultivo ou fiscal das Companhias
Alvo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo;

Prazo de Duragdo: o prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado ou antecipado por
recomendagdo do Gestor e deliberagho da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o disposto no
Artigo 4° deste Regulamento;

Projetos: os Ativos Comerciais e os Ativos Residenciais, quando denominados em conjunto;
Regulamento: este regulamento, que rege o Fundo;

Rentabilidade Alvo: o retorno minimo esperade pelos Cotistas, equivalente a rentabilidade de
20,00% (vinte infeiros por cento) ao ano acrescida da variag&o anual do IGP-M sobre o valor total
das Cotas integralizadas pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do
Fundo, inclusive, a Taxa de Administragéo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance, cbservado
que ndo ha rentabilidade minima assegurada, para mais informagbes vide os fatores de risco

previstos no paragrafo 1° do artigo 34 deste Regulamento;

Taxa de Administracée: a taxa de administragdo devida ao Administrador nos termos do Artigo 15
deste Regulamento;

Taxa de Gestdo: a taxa de gestao devida ao Gestor nos termos do Artigo 18 deste Regulamento;
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Taxa de Perdormance: a taxa que fard jus o Gestor, a titulo de participagdo nos resultados,
calculada nos termos do Artigo 20 deste Regulamento;

Termo de Ades&o: o documento pelo qual o Cofista adere ao Regulamento, atestando ter tomado
ciéncia e concordado com todos 0s termos deste Regulamento, incluindo a politica de investimento
e riscos associados ao investimento no Fundo; e

VGV: Valor Geral de Vendas de um Projeto.
CAPITULO Ili -~ PUBLICO ALVO

Artigo 3° - O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados que busquem retorno
compativel com a politica de investimento do Fundo e gque aceitem os riscos a ele inerentes.

CAPITULO IV — PRAZO DE DURAGAO

Artigo 4° - O Prazo de Duragédo do Fundo é de 8 (oito) anos, contados a partir da Data de Inicio do
Fundo, podendo este prazo ser prorrogado ou antecipado, por meic de deliberagao da Assembleia
Geral de Cotistas com base em proposta apresentada pelo Gestor.

CAPITULO V - SERVICOS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, CONSULTORIA, DISTRIBUIGAO,
CUSTODIA E ESCRITURAGCAO

Artigo §° - O Fundo é administrado pelo Administrador.

Artigo 6° - O Administrador possui fodos os poderes necessdrios para exercer todos os direitos
inerentes aos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observadas as

disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel.
Artigo 7° - S&o obrigagdes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atuaiizados € em perfeita ordem, por 5 {(cinco) anos apos o
encerramento do Fundo: (a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas
das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) o fivro de presenca de Cotistas; (d) ¢ arquivo de pareceres
dos auditores independentes; (e) os registros ¢ demonstracbes contabeis referentes as operagbes
realizadas pelo Fundo e ao seu patrimonio; e () a documentaco relativa as operagbes e ao
patriménio do Fundo;
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(ii) receber dividendos, bonificages e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

{iii) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(iv) pagas, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razéo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos neste Regulamento
ou na legistacao aplicavel;

(v) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagées e resultados do Fundo, com base em informagdes disponibilizadas pelo Gestor, incluindo
a declaracdo de que foram obedecidas as disposigdes deste Regulamento e da legislaggo aplicavel;

(vi) fornecer aos Coftistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10,00%
(dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e andlises de investimento,
elaborado pelo Gestor, que fundamentem as decisdes tomadas em Assembieia Geral de Cotistas,

incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagdes e respectivas decisdes;

(vil) se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detenteres de pelo
menos 10,00% (dez inteiros por cento}) das Cotas emitidas, assim requererem, atualizagbes
periodicas dos estudos e andlises efaborados pelo Gestor, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis

acbes que maximizem o resultado dos investimentos;

(viii) no caso de instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo
referida no inciso | deste Artigo até o término do mesmo;

{ix) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
cendigao de Administrador;

{xi) manter os titulos e valores mobilidrios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados
em entidade de custodia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM,;

(xii) elaborar e divulgar as informactes previstas no Capitulo XIX deste Regulamento;
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(xiii) cumptir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
{xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢es deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos incisos Vi e VI
deste Artigo, o Administrador podera submeter a questao & prévia apreciagéio da Assembisia Geral
de Cotistas, tendo em conta os interesses do Funde e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de
interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e as Companhias Investidas, ficando, nesta
hipétese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informagao.

Artigo 8° - E vedado 20 Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em conta corrente;

{ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidades estabelecidas pela CVM;

(iif) preétar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, excete mediante
aprovagao da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembieia Geral de Cotistas, conforme

previsto no Capitulo X deste Regulamento;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de gue trata a Instrugiao CVM

n® 134, de 1° de novembro de 1990, ou outros titulos n&o auterizados pela CVM.
{v} prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; e

(vi) aplicar recursos no exterior, na aquisicdo de bens iméveis & na subscricdo ou aquisicio de
acdes de sua propria emissao.

Paragrafo Unico Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme disposto no inciso Il
acima, o Administrador do Fundo deve zelar pela ampla disseminagdo das informacdes sobre todas
as garantias existentes, por meio, no minimo, de divulgagéo de fato relevante e permanente
disponibilizagédo, com destaque, das informagdes na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores.

Artigo 8° — O Fundo ¢ gerido pelo Gestor, contratado pelo Administrador, nas termos do respectivo
contrato de gestao.
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Artigo 10 — O Gestor possui fodos 0s poderes necessarios a gestao da carteira do Fundo, assim
entendidos os de selegdo, avaliagdo, aquisig@o, alienagdo, subscricdo, conversio, incluindo a
celebrag&o de compromissos de investimento e de opgbes de aquisicoes, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento e demais disposigoes aplicaveis, cabendo-lhe, ainda, implementar
os investimentos do Fundo, conforme previsto neste Regulamento. Cabera ainda ao Gestor o direito
de agdo e o de comparecer e votar em assembieias gerais e especiais das Companhias Alvo.

Paragrafo 1° — Para os fins do artigo 13, XVIIl e artigo 33, § 3° do Cadigo ABVCAP/ANBIMA, o
Gesfor possui equipe dedicada de profissionais em investimentos em pariicipacdes, com
experiéncia financeira e sdlido conhecimento em diversos setores da economia real brasileira,
especialmente no setor imobiliarie, cujos resumos dos respectivos profissionais encentram-se

descritos no Anexo | ao presente Regutamento.

Paragrafo 2° — Nos termos do contrato de gest&o, a representacdio do Fundo sera exercida pelo
Gestor, que sera responsavel, conforme atribuicdes estabelecidas no mencionado contrato, pela
realizagdo dos seguintes atos:

(i) gerir e monitorar a carteira do Fundo;

(ii) analisar, selecionar, avaliar e deliberar sobre o investimentos ou desinvestimentos nos Projetos
para ¢ Fundo;

(iii) realizar os investimentos ap6s cada chamada de capital pelo Administrador e estabelecer
prazos, observado a legislago vigente, para realizacdo dos investimentos apos a
integralizacdo das Cotas a cada chamada feita pelo Administrador nas Companhias Alve, bem
como prorrogacéo de tais prazos;

(iv) monitorar os investimento realizados pelo Fundo,
{v) conduzir e executar a estratégia de saida para os investimenios do Fundo,

{vi) monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagdo das Cofas e a evolugdo do valor do
patrimdnio do Fundo;

(vii) celebrar, dentro de sua competéncia, os negdcios juridicos e realizar fodas as operacdes
necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, incluindo mas nao se limitando
a acordos de confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de investimento,

boletins de subscricdo, acordos de acionistas, atos e documentos, exercendo, ou diligenciando
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para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo, incluindo a participagdo em assembleias de acionistas relacionadas as Companhias
Investidas, assim como a indicagdo do(s) membro({s) do Conselho de Administraco das
Companhias Investidas;

{vili)exercer todos os direitos inerentes aos ativos do Fundo, podendo, ainda, adquirir, alienar ou,

(ix)

(x)

(xi)

sob qualguer forma, deles dispor, dar e receber quitagdo, enfim, praticar todos os atos
necessarios 4 gestdo da carleira do Fundo, observadas as determinagbes legais e
regulamentares em vigor, bem como o disposto neste Regulamento e no contrato de co-gest&o;

dar execugdo as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas, no que couber;
disponibilizar ao Administrador subsidios para elaboragdo de parecer a respeito das opera¢des
e resultados do Fundo, bem como elaborar estudos e andlises de investimento e suas

respectivas atualizagdes, sempre que solicitado;

transferir ao Fundo qualguer beneficio ou vantagem gue possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de Gestor;

(xif) cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Regulamento;

(xiiijdeliberar sobre a realizagSio de novos investimentos ou a distribuicio de resultados de

investimentos ainda durante o Periodo de Investimento;

{xiv)deliberar sobre a eventual amortizacdo de Cotas e distribuicdio de resultados das Companhias

Alvo, notadamente dividendos e jurcs sobre capital proprio, inclusive deliberar sobre a eventual
devolugdo pelo Administrador, sob a forma de amortizagdo de Cotas, aos Cotistas, inclusive
respectivos termos e condicBes, de valores integralizados caso ndo sejam feitos os

investimentos, pelo Fundo, nas Companthias Alvo,

(xv) elaborar relatérios para acompanhamento das atividades do Fundo pelo Administrador; &

{xvi)coordenar efou contratar, as expensas do Fundo, nos termos do Artigo 22 abaixo, prestadores

de servicos para a realizagdo de processos de diligéncia financeira, contabil, legal, fiscais,
tecnolégicas, socioambiental, gerenciadores e auditores de obras e assessoria legal e de
custos relativos a investimentos em ativos, bem como pesquisas de mercado e laudos de
avaliag3o relatives aos Projetos a serem desenvolvidos pelas Companhias Investidas;
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(xvii) deliberar sobre a orientagéc para os votos a serem proferidos pelo Fundo nas assembleias
gerais das Companhias Alvo, nos termos da politica de exercicio de direito de voio em
assembleias elaborada pelo Gestor, comparecendo e exercendo o voto em referidas
assembleias;

(xviif) fixacdo das diretrizes gerais que deverdo ser observadas pelos representantes do Fundo
nas reunides do conselho de administragdo das Companhias Alvo;

{xix)acompanhamento da atuagdo e das decisdes fomadas pelo representante do Fundo indicado
para atuar nas reunides do conselho de administraggo, na diretoria ou em outros 6rgéos das
Companhias Alvo; e

(xx) deliberar sobre a realizagdo de eventuais novos investimentos ou a distribuicéo de resultados
de investimentos ainda duranie o Periodo de Investimento.

Paragrafo 3° - Os recursos integralizados no Fundo deverdo ser utilizados de acorde com o
respectivo cronograma fisico dos investimentos para a aquisicdo de Valores Mobiliarios de emissao
das Companhias Alvo, considerando o prazo maximo proposto pelo Gestor ¢ iegislacéo vigente.

Paragrafo 4° - Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo ndo sejam realizados dentro
do prazo proposto pelo Gestor, este deliberara sobre: () a prorrogagdo desse prazo; (i) a
permanéncia dos recursos no caixa do Fundo; ou (jii) o procedimento de restituicdo aos Cotistas dos
valores aportados no Fundo, referentes acs investimentos originalmente programades e que néo
tenham se concretizado, mediante amortizagdo de Cotas.

Artigo 11 - O Administrador e o Gestor deverdo ser substituidos nas hipdteses de
descredenciamento para o exercicio da atividade de administrag@o de carteira, por decisdo da CVM,
por rendncia ou em decorréncia de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nas hip6teses de rentincia ou descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor,
o Administrador deverd convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cofistas para eleger o
substituto, a se realizar no prazo maxime de 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas
que detenham ao menos 5,00% (cinco inteiros por cento) das cotas emitidas ou @ CVM, na hipotese

de descredenciamento, a convocacio dessa Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 2° - No caso de renuncia, o Administrador e/ou o Gestor devera permanecer no exercicio
de suas funcbes até a sua efetiva substituicdo, devendo comunicar sua decisdo aos Cofistas e a

CVM com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 3° - No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM podera indicar
administrador temporario até a eleicgo da nova administracdo. No caso de descredenciamento do
Gestor, o Administrador assumira temporariamente a atividade de gestéo da carteira afé a eleigdo

de seu substituto.

Artigo 12 — A distribuicdo de Cotas da primeira emissdo do Fundo sera realizada nos termos da
Instrugdo CVM n® 400/03, cabendo ao respectivo coordenador lider da oferta, e de cotnum acordo
com o Administrador e com o Gestor, realizar a contratacdo de entidades integrantes do sistema de
distribuigao de valores mobiliarios para conduzir a oferta piblica de Cotas do Fundo.

Artigo 13 — Os servicos de liquidagae, custddia e tesouraria do Fundo serdo prestados peio Banco
BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada &
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar {Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e
inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.284/0001-45.

Paragrafo Unico - Os servigos de controle de ativos e passivos, calculo da cota, processamento,
contabilidade e escrituragio do Fundo serdo prestados pelo Administrador.

Artigo 14 - A auditoria das demeoenstragfes contabeis do Fundo sera realizada anualmente por
Auditor Independente registrado na CVM. A indicacio do Auditor Independente contratado para
auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no enderego
www.portaldoinvestidor.gov.br.

CAPITULO VI — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, DE INGRESSO E SAIDA, DE
PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracéo

Artigo 15 — Pela prestacéo de servigos de administracéo do Fundo, o Administrador fard jus a Taxa
de Administragio correspondente a 0,30% {trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor total
do capital efefivamente integralizado pelos Cofistas, paga mensaimente ao Administrador,
observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao més atualizado anualmente pela

variagao do IGP-M e acrescida das despesas de escrituragéo das Cotas do Fundo.

12

167



-y X Fundo de acordo com o Codigo da ABVCAPANBIMA de
fo m Regulache & Melhores Prdlices pars os Fundos de

by 1 e & 2
ab*@;’{ag} ANBIMA tvestimente em Participagdes « Fantdos de lavestisenio em
Empresas Emergentes.

Paragrafo Unico — A Taxa de Administracdo indicada no Artigo 15, acima, sera apropriada
diariamente, & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), como despesa do
Fundo e sera paga mensalmente pelo Fundo diretamente ac Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util
do més seguinte ao vencido.

Artigo 16 - O Administrador podera optar que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
dirstamente peio Fundo a eventuais prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Paragrafo Unico - Na hipétese de rentincia, destituigio ou descredenciamento do Administrador
e/ou do Gestor, as respectivas remuneracBes serdo pagas pro rata femporis até a data de seu
efetivo desligamento.

Artigo 17 - Na hip6tese de o Administrador ou de qualquer outro prestador de servigos do Fundo,
que tenha direito de receber parcela da Taxa de Administragéio, vir a ser descredenciado pela CVM
ou destituido em Assembieia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada, sera feita a
apuragdo da Taxa de Administragdc pro rata tempons, observado ¢ perfodo de efetivo exercicio das
respectivas fungbes do Administrador ou do prestador de servicos.

Taxa de Gestao
Artigo 18 — Pela prestagao dos servicos de gestdo, o Gestor fara jus a uma remuneragao
equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, caiculada e paga mensalmente, com base no

capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, conforme ultimo dia Gtil imediatamente anterior ao
més de pagamento.

Remuneracdo do Custodiante

Artigo 19 - Pelos servigos de liquidagéo, custddia e tesouraria, o Fundo pagara ao Custodianie a
seguinte remuneragéo: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor fotal dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo, observado o valor
minimo mensat de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagio do IGP-M, a

partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance
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Artigo 20 — Sem prejuizo da remuneracio do Gestor, prevista no Artigo 18 deste Regulamento, o
Gestor fard jus ao recebimento da Taxa de Performance, equivalente a 20,00% (vinte inteiros por
cento) da rentabilidade liquida de retorno aos Cotistas, que exceder o Parametro de Referéncia.

Paragrafo 1° - A Taxa de Performance sera calculada & provisionada diariamente.

Paragrafo 2° - O pagamento da Taxa de Performance serad efetuade diretamente pelo Fundo e
exclusivamente em moeda corrente nacional.

Paragrafo 3° - O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, por periodos
vencidos.

Taxa de Ingresso e Sajda do Fundo

Artigo 21 — Nao sera cobrada dos Cotistas taxa de ingresso e de saida no Fundo.

CAPITULO VIl - ENCARGOS

Artigo 22 - Constituem encargos do Fundo, direta ou indiretamente:

(i) 2 Taxa de Administracio e Taxa de Gestao;

(ii) emolumentos e comissdes pagas por operacbes de compra e venda de titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

{iii) taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais & municipais, que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo;

(iv) despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e periddicos,
previstas na Instrugdo CVM n® 391/03 ou na regulamentagio pertinente;

(v} despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

{vi) honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragbes
financeiras do Fundo;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razéo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao, imputada ao Fundo, se
for o caso;

(viii) parcela de prejuizos eventuais ndo cobertas por apdlice de seguro e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(ix) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas & transferéncia de recursos do
Fundo entre bancos;

(x) quaisquer despesas inerentes a constituigao, fuséo, incorporagdo, ciséo ou liquidagao do Fundo
e & realizacéo da Assembieia Geral de Cotistas, limitado ao valor minimo entre 5,00% (cinco inteiros
por cento) do Patrimdnio Liquido e R$ 2.500,000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) atualizado
anuaimenie pela variacio do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagio para
funcionamento do Fundo;

(xi) taxa de custddia de ativos integrantes da carteira do Fundo; e

(xii) despesas com a contratacio de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consulioria especializada, limitado ao valor minimo entre 5,00% (cinco inteiros por cento) do
Patriménio Liquido e R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) atualizado anualmente
pela variagio do IGP-M, a partir do més subsequente & data de autorizago para funcionamento do
Fundo.

Paragrafo 1° - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decis8o contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VIl - OBJETIVO, POLITICA DE INVESTIMENTO, COMPOSICAO E
DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Artigo 23 - O Fundo & uma comunh&o de recursos destinados & aquisi¢do de agdes, debéntures,
bonus de subscricio ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes
de emiss&o das Companhias Investidas, devendo o Fundo manter 90,00% (noventa inteiros por

cento) de seu patrimonio liquido investido nestes ativos.

Paragrafo 1° - As Companhias Investidas que sejam companhias fechadas referidas neste Artigo
deverfo seguir as seguintes praticas de governanga:
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(i) proibicao de emissao de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em circulagao;

(i) estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administracéo;

(iif) disponibilizagdo de coniratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de
opcdes de aquisicdo de agBes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emissdo da companhia;

(iv) adesao a camara de arbitragem para resolugéo de confiitos societarios;

(v) no caso de aberiura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de
bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado gue assegure, no
minimo, niveis diferenciados de praticas de governanga corporafiva, previstos nos incisos
anteriores; e

{vi} auditoria anual de suas demonsiracbes contabeis por auditores independentes registrados na
CVM.

Artigo 24 - O Fundo devera participar da administragdo das das Companhias Investidas () pela
detencgiio de acOes gue integrem o bloco de controle; (i) pela celebragio de acorde de acionistas;
(i) pela eleicdo de membro(s) do conselho de administracdc, com representatividade suficiente
para influir na administragio das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo participacao, ainda
gue por meio de direito de veto, em definicdes estratégicas e na gesto das Companhias investidas
ou (iv) pela adogéo de procedimentos ou assinatura de outros documentos que assegurem ao

Fundo efetiva influgncia na definicao de politica estratégica e de gestao das Companhias Investidas.

Artigo 25 - O Periodo de Investimente correspondera ao periodo de até 24 (vinte e quatro) meses,
contados da Data de Inicio do Fundo, no qual o Fundo investird seus recursos, observada a politica
de investimenio, composic@o e diversificagdo de carteira a ele aplicavel, mediante a realizagio de
Chamadas de Capital para a integralizagdo da iotalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos
Cotistas, conforme os procedimentos descritos neste Regulamenio. O Periodo de Investimento
poderd ser prorrogado por mais 12 (doze) meses a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 1° - O efetivo investimento de recursos do Fundo nos Projefos sera realizado conforme o

cronograma de investimentos especifico de cada Projeto.

Paragrafo 2° - Apds o encerramento do Periodo de Investimento, os Cofistas adimplentes que
ainda tiverem Compromissos de invaestimento a serem liquidados ficaréo livres de tais obrigagdes,
exceto com relacéo aos recursos que ainda forem necessarios para:
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(i) cobrir despesas e responsabilidades do Fundo; ou

{ii} completar os investimentos do Fundo relativos aos Projetos ja adquiridos pelas Companhias
Investidas ou cuja aquisicio esteja em andamento na data de encerramento do Periodo de
Investimento.

Paragrafo 3° - Quaisquer recursos oriundos dos Projetos que sejam rendimenios, dividendos ou
retorno de capital ndo poderado ser utilizados para a aquisigdo de outros Projefos, exceto na
hipbtese de serem utilizados para completar investimento necessario para aquisicgo de um Projeto
ja adquirido pelas Companhias Investidas durante o Periodo de investimento,

Paragrafo 4° - Caso algum dos Projetos possua estogue de unidades para serem vendidas no
prazo de até 6 (seis) meses antes do término do Prazo de Duragdo do Fundo deverdo ser

empregadas medidas para acelerar a venda de tal estoque.

Artigo 26 - O Periodo de Desinvestimento corresponderad ao periodo que se iniciard no primeiro Dia
Utit seguinte ao término do Perfodo de Investimento e se estendera até a data de liquidaciio do
Fundo, observado o Prazo de Duragdo do Fundo, no qual o Fundo distribuird resultados e
amortizara Cotas, preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no Paradgrafo Segundo abaixo, o Periodo de
Desinvestimento podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendacéo do Gestor e mediante

aprovacgao em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° ~ Em caso de prorrogagdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de
Desinvestimento, o Prazo de Duragdo do Fundo sera automaficamente prorrogado por igual
periodo, sendo certo que o Prazo de Duragdo do Fundo n&o podera ultrapassar o prazo méaxime de
108 (cento e oito) meses a contar da Data de Inicio do Fundo.

Paragrafo 3° - Para a realizagio da distribuicdo de resultados e amortizagdo de Cotas, durante o
Periodo de Desinvestimento, o Gestor devera considerar a retengdo das quantias necessarias para

a formagao de reservas adequadas para gue ¢ Fundo possa fazer face as suas despesas e
responsabilidades, conforme previsto neste Regulamento.
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Artigo 27 - O Fundo nao podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial dos ativos que integram a
carteira do Fundo.

Paragrafo Unico - Para o efeito do disposto no caput deste artigo, as operagtes com derivativos
podem ser realizadas em mercados administrados por bolsas de mercadorias e de futuros, na

modalidade “com garantia”.

Artigo 28 — O Fundo investira em Projetos desenvolvidos pela BKO ou empresas do mesmo grupo
econdmico, desde que aprovados pelo Gestor, durante o Periodo de Investimento e observados

prioritariamente, a exclusivo critério do Gestor, os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o investimento total pelo Fundo em um Gnico Projeto ndo podera exceder o equivalente a 25,00%
(vinte e cinco inteiros por cento) do Capital Comprometido do Fundo;

{ii) o Fundo investird em Projetos localizados no Brasil ou no exterior, sendo que o investimento
serd preferenciaimente em terrenos urbanos e com unidades para venda na planta, localizados em
cidades com mais de 300.000 (trezentos mil) habitantes;

(iii) Projeios com a previsdo de aprovacéo final (observade o registro de incorporacdo, nos termos
da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada) em no méaximo 2 (dois) anos a
contar do investimento inicial do Fundo no respectivo Projeto;

(iv) o Fundo devera investir nos Projetos que sejam incorporados pela BKO ou empresas do mesmo
grupo econdmico;

{v) Projetos com VGV entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta mithdes de reais) e destinag8o a potenciais compradores das classes A, B e C segundo
os critérios do Instifuto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

(vi) resultados satisfatdrios de diligéncia legal e do negacio, a critério do Gestor do Fundo, mediante
prestadores de servigos independentes contratados pelo Gestor e observado os disposto nos itens

abaixo:

(a) revisdo juridica da documentagédo do terreno, da Companhia Investida e do Projeto

(matricula, certiddes e antecessores);
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(b) revisdo juridica da viabilidade do Projeto observadas as leis de zoneamento e

destinacéo aplicaveis a localizagdo do terreno;

(c) Laudo de avaliacdo do terreno observado o valor de aquisicdo/aporte do terreno no
Projeto;

(d) laudo ambiental do terreno onde seré desenvolvido o Projeto;

(e) faudo de validagdo do orgamento e cronograma de construgéo do Projeto; e

(f) pesquisa de mercado validando demanda, oferta, preco e condigbes de venda do Projeto
observado a localizagéo do Projeto e a oferta concorrente na respectiva regiao;

(vii} Projetos com rentabilidade alvo, prioritéria, liquida para o Fundo superior ao:

{a) IGP-M acrescido de 14,00% {guatorze inteiros por cento) ao ano, para Investimentos em
Permutas Imobilidrias; e

{b) IGP-M acrescido de 20,00% (vinte inteiros por cento) ao ano, para Investimentos em

Incorporacdes Imobiliarias.

Paragrafo 1° — Para fins do disposto no inciso |l do Artigo 13 do Cédigo ABVCAP/ANBIMA, os
Cotistas (diretamente), o Administrador e o Gestor (por meio de outros veiculos administrados pelo
Administrador e o Gestor), podero investir nas Companhias Alvo desde gue observadas as

restricbes legais e as disposigbes previstas no artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 29 — O Fundo podera conceder garantias aos financiamentos gue sejam tomados pelas
Companhias Investidas que sejam fitulares dos direitos oriundos dos Projetos para a construcdo de
iméveis por meio de aprovagao da maioria gualificada dos Cotistas reunidos em Assembileia Geral
de Cotistas.

Artigo 30 — O Gestor podera alocar o excedente de caixa em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, e operacbes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de fundos de
investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na
regulamentacdo da CVM.

Paragrafo Primeiro — A despeito da permissdo prevista neste Artigo, as aplicagbes dos excedentes
de caixa n3o poderio descaracterizar a politica de investimento & a natureza do Fundo.
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Paragrafo Segundo - Os recursos que fenham sido comprometidos a aquisicdo dos Projetos,
conforme previsto neste Capitulo 11, deverdo permanecer aplicados em (i) fftulos de renda fixa,
publicos ou privados, e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de
fundos de investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a
substitui-los na regulamentacio da CVM, até o momento da realizagéo do investimento no Projeto
em questao.

Artigo 31 — Caso o Administrador efou o Gestor identifique Potencial Conflito de Interesses, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para aprovacdo prévia do aporte de recursos do
Fundo em tal Companhia Afvo, observado o disposto no artigo 39 deste Regulamento.

Arfigo 32 - As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo seréo aprovadas
pelo Gestor, os quais serdo responsadveis pelas atividades de anélise e seleclo dos ativos objeto de
investimento pelo Funde, e aplicadas pelo Gestor, independentemente de gqualguer autorizagéo
especifica e prévia dos Cotistas, observado o gquanto disposto neste Regulamento.

CAPITULO IX - FATORES DE RISCO

Artigo 33 — Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a conceniracéo da carteira
e de liguidez e & natureza dos negdcios desenvolvidos pelas empresas em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado
de capitais brasileiro, devendo o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo estar ciente e de
pleno conhecimento gue assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicacfes.

Artigo 34 — Os Cotistas deverdo avaliar previamente ao investimento no Fundo, cientes de que as
aplicaces podem ndo propiciar o rendimento esperado, além de estarem sujeitos a riscos de
diversas naturezas, aiguns dos quais estdo abaixo descritos, inclusive de perda do capital investide
e consequente necessidade de realizag8o de aportes adicionais de recursos no Fundo, superiores
ao valor do Capital Comprometido pelos Cotistas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os
investidores devem considerar cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os
investimentos do Fundo e os Colistas estdo sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos
fafores de risco descritos abaixo e dos fatores de riscos do(s) prospecto(s) de oferta(s) piblica(s) de
cotas do Fundo, bem como as demais informagdes contidas neste Regulamento, & luz de sua
prépria situagao financeira, suas necessidades de liguidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimerto.
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Paragrafo 1° — Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados
em que investe, séo:

(i) riscos de ndo realizacdo do investimento - ndo ha garantias de gque os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ao
atendimento de sua politica, nem de que todas as negociacbes para aporie de recursos nas
Companhias Investidas serdo bem sucedidos econdmica e juridicamente, podendo resultar em
investimentos menores cu mesmo nao realizagdo desses investimentos, afetando negativamente a
carteira do Fundo;

(i) riscos de liquidez em relagdo as cotas do Fundo — por constituir um condominio fechado, os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldade ou mesmo inexisténcia de mercado para a negociacdo de
suas cotas, ndo havendo, ainda, possibilidade de resgate antecipado;

{iii) riscos de liquidez em relagdo aos investimentos do Fundo - os investimentos no Fundo
serdo feitos, preponderantemente, em ativos nao negociados publicamente no mercado, por isso,
caso o Fundo precise vender tais afivos ou os Cotistas tenham de receber esses ativos como
pagamento de liguidagdo ou amortizagio, devera ficar ciente de que: (@) podera ndo haver mercado
para os ativos, (b) o critério de aprecamento dos ativos, adotado pelo Fundo, podera nédo ser o
efetivamente verificado na hipétese de sua real negociacao e (c) o prego efetivo obtido da alienagéo
dos ativos podera resultar perdas para o Fundo e para os Cotistas;

(iv) riscos relacionados ao desempenho e a solvéncia das Companhias Investidas - a carteira
de investimentos do Fundo estard concentrada em agBes das Companhias Investidas.
Considerando que as Companhias Investidas consistem em sociedades de propésite especifico
recém constituidas, a capacidade de distribuir dividendos dependera do fluxo de caixa e do lugro
verificado em cada Companhia Investida, bem como da distribuicio de tais lucros sob a forma de
dividendos ao Fundo. Nao hd garantias de bom desempenho das Companhias Investidas, da
solvéncia das Companhias Investidas e da continuidade das Companbhias Investidas. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativamente e significativamente os resultados da carteira de
investimentos do Fundo e o valor das Cotas;

{v) riscos relacionados a participa¢éio no processo decisério das Companhias Investidas -
caso determinada Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideraco da personalidade juridica de uma Companhia Investida, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos da Companhia Investida poderad ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Cotas, o que poderd resultar em Patrimdnio Liquido negativo e a
necessidade de os Cofistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo;
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{vi) riscos operacionais das Companhias Investidas — por ser um investimento caracterizado
pela participagdo nas Companhias investidas, todos os riscos operacionais que as Companhias
Investidas incorrerem, no decorrer da existéncia do Fundo, sdo também riscos operacionais do
Fundo, uma vez que o desempenho do mesmo decorre do resultado obtido nas atividades das
referidas sociedades;

{vii) risco de investimento em companhia fechada — os investimentos do Fundo serao feifos em
companhias fechadas, as quais ndo estdo obrigadas a observar as mesmas regras aplicaveis as
companhias abertas relativamente & divulgacdo de suas informacées ao mercado e a seus
acionistas, o0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto ao bom acompanhamento
das atividades e resultados das Companhias Investidas e a correta decisdo sobre a liquidaggo do
investimento, o que pede afetar o Fundo e o valor das Cotas;

(viii} riscos de insolvéncia, faléncia e mau desempenho operacional das Companhias
Investidas — os pagamentos relativos ao investimento nas Companhias Investidas, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragio/bonificagso, podem vir a se frusirar em razao da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderfo experimentar perdas, ndo havendo qualquer

garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagio de fais riscos;

(ix) riscos relacionados ao setor imobiliario em que atua cada uma das Companhias
Investidas - néo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada uma das Companhias Investidas acompanhe pari passu o desempenho
médio desse setor. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como
interrupgdes de fornecimento de suprimentos e volatilidade do prego dos materiais e equipamentos
de construcdo, disponibilidade de mé&o-de-obra, mudangas na ofeta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos
que afetam as atividades de empresas do ramo imobiliario, tais como: (a) ¢ declinio da atividade
econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do sefor imaobiliario como um todo, por meio da
desaceleragio da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica,
além de oufros fatores; (b) o grau de interesse de um comprador por um de nossos
empreendimenios podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o empreendimento se torne
menos fucrativo do que o esperado; (c) condigbes locais ou regionais do mercado imobiliario, tais
como o excesso de oferta de empreendimentos em certa regido ou em alguns segmentos do
mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos n&o alinhados com as
condigbes de tais mercados; (d) alteragbes na legistagdo dos municipios onde os empreendimentos
imobiliarios seréo desenvolvidos podem afetar adversamente os empreendimentos originaimente
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planejados; e (e) atrasos na aprovagio de projetos pelos érgéos ptiblicos competentes podem
comprometer os resultados dos empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer destas situagles
pode causar um efeito adverso relevante na condigdo financeira e resultades operacionais do
Fundo;

{x) riscos relacionados as apdlices de seguro - as Companhias investidas podem ser
responsabilizadas por perdas e danos causados a terceiros. O Fundo n&o pode garantir que as
apblices de seguro, quando contratadas, serdo suficientes em todas as circunsténcias ou contra
todos os riscos. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, ou a ndo observancia dos subcontratados em cumprir obrigacées indenizatérias
assumidas perante as Companhias Investidas ou em contratar seguros pode ter um efeito adverso
para o Fundo. Além disso, 0 Fundo ndo pode assegurar que as Companhias Investidas serdoc
capazes de manter apdlices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitdveis no
futuro. Esses fatores podem gerar um efeifo adverso sobre o Fundo € sobre o valor das Cotas;

(xi) riscos relacionados ao funcionamento de Grgdos plblicos — as dreas de atuagio das
Companhias Investidas pedem envolver atividades que dependam de prévia aprovagde ou
autorizagao de 6rgdos publicos, ndo sende possivel garantir o sucessc dos projetos submetidos ne
que se refere ao aproveitamento dos planejamentos inicialmente idealizados, prazos de execucéo,
entre oufros fatores;

(xii) riscos relacionados & concentragio da carteira do Fundo - o Fundo aportara recursos em
poucas Companhias Investidas, hipétese em que os resultados do Fundo ficardo concentrados e

diretamente relacionados aos resultados dessas poucas Companhias Investidas;

{xiii} riscos de mercado - os ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios que podem vir
a compor a carteira do Fundo estdo sujeifos a oscilagdes de pregos em fungdo da reagdo dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos
especificos a respeito dos respectivos emissores. As variagbes de precos desses ativos poderdo
ocorrer também em fun¢do de alteracBes nas expectativas dos participanies do mercado, gerando
mudancas nos padrdes de comportamento de pregos sem que haja alteragdes significativas no

contexto econdmico ou politico, nacional e internacional;

{xiv) risco relacionado ao critério de precificacdo dos ativos - a precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo serd realizado de acordo com os critérios e procedimentos para
registro e avaliagio estabeiecidos neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor, mas tais
critérios e procedimentos poderdo ndo ser suficientes para evitar distorgdes entre o wvalor
contabilizado do ative e o respectivo valor real de venda;
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{xv} risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos - a contratagio de instrumentos
derivativos pelo Fundo, mesmo que exciusivamente com a finalidade de proteger a carteira do
Fundo, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operagdes, ndo produzir os resultados desejados bem como poderd provocar significativas perdas
do patrimdnio do Fundo e dos cotistas.

{xvi) riscos de crédito - os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos a
capacidade de seus emissores de honrar os compromissos de pagamento de jurcs e principal
referentes a tais afivos. AlieracBes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos ou na
percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragdes nas condigbes
econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos financeiros;

{xvii) rfisco de descontinuidade - este Regulamento estabelece algumas hipdteses em gue a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo, hipoteses em que
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir

os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo;

{xviii) riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatorios - o Fundo estd sujeito aos
efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de

forma relevante o mercado financeiro brasileiro e, por consequéncia, a do Fundo;

(xix) riscos relacionados a alavancagem das Companhias investidas - as Companhias
Investidas poderfio obter financiamentos ou contratar operagbes de crédito, em montante superior
ao patriménio liquido das referidas sociedades, de modo que, em caso de tais sociedades n3o
dispuseremn de recursos para arcar com as obrigagdes decorrenies dos financiamentos ou
operacdes de créditos, os Cotistas poderdo vir a ser chamados para integralizar recursos adicionais
no Fundo;

(xx) risco de performance e ndo cumprimento de orgamento preestabelecido — os ativos que
irdo compor a carteira do Fundo deverdo ser construidos ao longo do Periodo de Investimento do
Fundo. Para tanto serfio contratadas empresas especializadas para realizar a construgio dos
Projeios. Caso as empresas especializadas contratadas, por qualquer motive, seja por dolo, culpa,
caso fortuito ou forga maior, ndo consigam concluir a construcdo dos Projetos dentro do prazo e do
orgamento preestabelecidos, 0 Fundo podera n&o atingir a Rentabilidade Alvo;
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(xxi) outros riscos exégenos ao controle do Administrador e do Gestor - o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador ¢ do Gestor, tals como morat6ria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudangas impostas acs ativos da carteira do Fundo, alierac8o na politica monetaria, os quais, caso

materiaiizados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas;

{xxii) risco de patrim6nio negativo - eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas
a0 valor do capital subscrito pelos Cotistas, os quais podem vir a ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo;

(xxiii) risco relacionado ao Fundo assumir divida garantida de uma Companhia Investida —
para realizar as obras necessarias & originag&o ou manutenc@o dos Projetos, as Companhias
Investidas poderfo constituir garantias para obter o financiamento imobitiaric necessario para a
realizac&o de tais obras. Desta forma, o Fundo, na qualidade de acionista da Companhia Investida,
poderd responder por eventual divida garantida assumida pela Companhia Investida gquando da
assungao dos financiamentos, o que poderd causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o
valor de suas Cotas.

(xxiv) risco de Potencial Conflito de Interesses - o Fundo podera realizar operagbes em que o
Fundo figure como contraparte com o Administrador, o Gestor e Cofistas fitulares de cotas
representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento) do patriménio do Fundo, seus socios e
respectivos conjuges, individuaimente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez
inteiros por cento) do capital social votante ou total, bem como de outros fundos de investimento ou
carteira de valores mobilidrios administrados efou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.
Ademais, sera admitido o coinvestimento em Companhias Investidas por Cotistas, pelo
Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, inclusive outros veiculos
de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por
paries a eles relacionadas. Desta forma, tais partes poderfo eventuaimente tomar decisdes
relacionadas as Companhias Investidas que possam afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

(xxv} risco de distribuigdo parcial - existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de
Distribuic8o, nio sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o gue, conseguentemente,
fard com gue o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma
reducdo nos planos de investimento do Fundo e, consequeniemente, na expectativa de

rentabilidade do Fundo.
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(xoevi) risco de o Fundo ndo Atingir o Patriménio Inicial Minimo e o cancelamento da Oferta -
A Oferta sera cancelada e o Fundo néo iniciara suas atividades casc no seja subscrita quantidade
de Cotas suficiente para ¢ atendimento do Patriménio Inicial Minimo descrito neste Prospecio.
(xxvii} riscos de Blogueio & Negociacdo de Cotas — As Cotas subscritas pelos investidores
somente poderfio ser negociadas no mercado secundario apos a realizagao da totalidade das
Chamadas de Capital, de forma que tal negociagdo so ocorrera durante o Periode de
Desinvestimento.

{xxviii) risco relativo ao Prazo de Duragao Determinado do Fundo - Considerando que o Fundo
& constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salve na
hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Paragrafo 2° - O Fundo ndo conta com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, nem do
Administrador, nem do Gestor, nem das entidades prestadoras dos servicos de custddia ou
escrituragdo,

CAPITULO X — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 35 - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 150 (cento e
cinquenta) dias apés o término do exercicio social do Fundo para deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na
forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 150 (cento e cinquenta) dias
apos o término do exercicio social, sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(i} deliberar sobre a alteragdo do regulamento do Fundo;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto,

bem como aprovar a desfituicdo ou a nomeacio de novo Gestor ou Custodiante indicados pelo
Administrador;
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(iv) deiiberar sobre a transformacéo, fus&o, incorporacao, liquidagdo ou ciséo do Fundo;
(v) deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, bem como caracteristicas, prazos e
condigBes para subscrigdo e integralizagao das novas Cotas, observado o disposto na legislagéo

aplicavel,

(vi) deliberar sobre aumento da Taxa de Administragéo, inclusive no que diz respeito a participagéo

nos resultados do Fundo;

{vii) deliberar sobre a prorrogagdo do Prazo de Duragdo, conforme previsto neste Regulamento,
respeitado o prazo maximo de duragdo do Fundo de 108 (cento e oito) meses;

(viii) deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

(ix) deliberar sobre a instalagéio, a composigdo, organizagdo e funcionamento dos comités e
conselhos do Fundo;

{x) deliberar, quando for ¢ caso, sobre o requerimento de informagbes de Cotistas, observado o
disposto no paragrafo tnico do artigo 14 da Instrugédo CVM n® 391/03;

(xi) deliberar sobre alteragdes na politica de investimentos do Fundo;

{xii) deliberar sobre gqualquer evento de avaliacio, nos termos deste Regulamento;

(xiif) deliberar sobre quaiquer evento de liquidagao antecipada, nos termos deste Regulamento;
{xiv) deliberar sobre amortizag&es ou liquidacio gue néo sejam em espécie;

{xv) deliberar pela renovacéo de investimentos j& aprovados pelo Fundo cuja implementagéo se

encontre suspensa por ocasiéo do encerramento do Pericdo de investimento;

(xvi) deliberar sobre a alteragdo da classificagdo do Fundo junto ac Cédigo ABVCAF/ANBIMA,
descrita no Paragrafo Unico do Artigo 1° deste Regulamento; e

(xvii) deliberar sobre a prestacéio de fianca, aval, aceife, ou qualquer outra forma de coobrigagao,
em nome do Fundo.
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Paragrafo 2° - Este Regulamento poderd ser alterado, independentermente de deliberagdo de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alieragdo decorra
exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéneias da CVM ou em consequéncia de
normas legais regulamentares, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados do deferimento pela CVM de tal atualizacgo, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Artigo 36 — A convocagido da Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante correspondéncia
escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicagio, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletrbnico (e-mail).

Paragrafo 1° - Da convocagdo deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd

realizada a Assembleia Geral de Cofistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 2° - A convocacho da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizag&o.

Paragrafo 3° - Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd novamente providenciado o
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletrbnico (e-mail), com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos da data de realizagdo da nova Assembieia Geral.

Paragrafo 4° - Admite-se que a segunda convocagdo para Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira convocag&o.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas podera set conivocada pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5,00% (cinco inteiros por cento) do total de Cotas

emitidas pelo Fundo.

Paragrafe 6° - iIndependentemente da convocagao prevista neste Artigo, sera considerada regular a
Assembieia Geral & qual todos os Cotistas comparecerem.

Paragrafo 7° - A Assembleia Geral de Cofistas realizar-se-a em local a ser indicado pelo
Administrador, devendo as correspondéncias de convocacao indicar claramente o lugar da reunido.

Artigo 37 — A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com qualquer namero de Cotistas.
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Paragrafo 1° - As deliberagbes serdo tomadas pela maioria dos Cotistas presentes,

correspondendo a cada Cota um voto, ressalvadas as seguintes deliberagdes:

(i) com relacéo as matérias descritas nos incisos i, “iv”, v, "vii", “xiv’ e “ix" do Paragrafo 1° do
Artigo 35, as deliberagdes deverdio ser tomadas por votos representando a maioria absoluta das
Cotas emitidas;

(ii) com relagédo a&s matérias descritas nos incisos i, *vi” e “viil” do Paragrafo 1° do Artigo 35, as
deliberactes deverdo ser tomadas por votos representando 90,00% (noventa inteiros por cento) das
Cotas emitidas;

(i} com relacéo a matéria descrita no inciso "xvii” do Paragrafo 1° do Artigo 35, as deliberagbes
deverdo ser tomadas por meio de aprovagdo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo ser representativa de fitulares de cotas correspondentes a,
no minimo, 2/3 (dois tergos) das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os detentores de Cotas
integralizadas e registradas pelo escriturador do Fundo pelo menos 3 (trés) Dias Uteis antes da data
de realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - Serd permitida a participacio do Cotista por meio de audio conferéncias, assim

como o encaminhamento de seus respectivos votos via correio eletronico.

Paragrafo 4° - As deliberacdes tomadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas serao
existentes, validas e eficazes perante o Fundo, obrigando todos os Cofistas.

Artigo 38 — Os Cotistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais de Cotistas por

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 39 - Salvo aprovagio da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, &
vedada a aplicagdo de recursos do fundo em titulos e vatores mobiliarios de companhias nas quais
participem:

{i) o Administrador, o Gestor e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cince por cento)
do patriménio do Fundo, seus sdcios e respectivos conjuges, individuaimente ou em conjunio, com

porcentagem superior a 10,00% (dez inteires por cento) do capital social votante ou total;

(i) quaisquer das pessoas menciohadas no inciso anterior que:
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a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturago financeira da operacio de
emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicio de
agente de colocagdo, coordenacdo ou garantidor da emisséo; ou

b} fagam parte de conselhos de administrac8o, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo,
antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo 1° - Fica desde ja autorizada a realizagdo de operacdes, pelo Fundo, em que este figure
como contraparte das pessoas mencionadas no inciso | do caput deste Artigo bem como de ouiros
fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados e/ou geridos pelo
Administrador efou pelo Gestor.

Paragrafo 2° - Nao obstante o disposto no caput acima, fica desde ja admitido coinvestimente em
Companhias Investidas por Cotistas, pelo Adminisirador ou pelo Gestor, bem como por partes a
eles relacionadas, inclusive outros vefculos de investimento administrados efou geridos pelo
Administrador efou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, hipdtese em que a
oportunidade de investimento nas Companhias Investidas deverd ser oferecida ao Fundo e aos
referidos coinvestidores em condices equitativas e de mercado, sem prejuizo da possibilidade de o

Gestor alocar proporgdo maior ao Fundo.

CAPITULO XI - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 40 - O Patriménio Liquido do Fundo sera dividido em Cotas, que comrespondem a fragbes
ideais desse patrimdnio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsito em nome de seus

titutares, conferindo-lhes os direitos descritos neste Regulamento.

Artigo 41 - A precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo sera feita com base em
laudos de avaliagio realizados por empresas independentes especializadas autorizadas pela CVM
e credenciadas pelo Gestor observado os seguintes critérios:

(i) as acSes e demais titulos e valores mobiliarios de renda variavel sem cotagéio em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado serdo avaliados anualmente pelo seu custo de

aquisi¢ao ou pelo seu valor patrimonial;

(if) acBes com cotacdes de mercado serdo avaliadas pela Ultima cotago didria de fechamento do
mercado em que o ativo apresentar maior liquidez;
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{iii) debéntures conversiveis: serdo avaliadas pelo valor de seu principal acrescido da remuneracéo
decorrida pro rata temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emissdo, ou pelo valor das

agbes em que sejam convertidas, calculadas nos termos do itern "i" ou "il” acima, conforme o caso;

(iv) os demais fitulos e valores mobiliarios de renda fixa ou variavel com cotagdo disponivel no
mercado serdo contabilizados pelo prego de mercado, de acordo com as regras vigentes de
marcacdo a mercado e com os procedimenios de contabilizagdo de ativos utilizados peio
Administrador.

Paragrafo 1° - O Administrador realizard reavaliagbes dos ativos da carteira do Fundo quando
ocorrer:

(i) notéria insolvéncia das Companhias Investidas;

(i} houver atraso ou inadimpléncia de juros ou amortizacbes relativamente aos titulos e valores
mobiliarios adquiridos pelo Fundo;

(iii) pedido de autofaléncia, homologagdo de pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial ou
decretagao de faléncia de uma Companhia Investida.

Paragrafo 2° - As perdas e provisdes com ativos da carteira do Fundo serdo reconhecidas no
resultado do periodo, observadas as disposicbes da regulamentagio em vigor, sendo gue o valor
ajustado em decorréncia do reconhecimento dessas perdas passara a constituir a nova base de
custo, admitindo-se a reversfo desse procedimento, desde que por motivo justificado subsequente
ac gue levou ao reconhecimente da perda, acrescida dos rendimentos auferidos e computando-se a
valorizaggo em contrapartida a4 adequada conta de receita ou despesa do periodo.

Paragrafo 3° - Apenas as perdas consideradas permanentes serdo provisionadas, podendo,
conferme o caso, resultar na baixa do investimento.

CAPITULO Xli - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E AMORTIZACAO DAS COTAS
Artigo 42 — A primeira emiss&o de Cotas do Fundo sers, inicialmente, de 500.000 {guinhentas mil)
Cotas, com valor unitario de emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o valor fotal inicial

de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera
objeto de oferta pablica nos termos da Instruggo CVM n° 400/03.
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Paragrafo 1° - O Fundo pode iniciar suas atividades quando emitir, no minimo, 50.000 (cinquenta
mily Cotas, correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Paragrafo 2° - A critério do Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugéo
CVM n° 400/03, existe a possiblidade de lote adicional de Cotas na primeira emiss&o de Cotas do
Fundo, em montante que ndo exceda a 20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total previsto
no artigo 42 acima, excluido ¢ eventual lote suplementar, ou seja, em até 100.000 (cem mil) Cotas,

equivalentes a até R$ 100.000.000,00 {cem milhes de reais).

Paragrafo 3° - A critério do respectivo coordenador lider da emissdo mencionada no artigo 42
acima, nos termos do artigo 24 da InstrugGo CVM n° 400/03, existe a possiblidade de Iote
suplementar de Cotas na primeira emiss@o de Cotas do Fundo, o qual podera aumentar a
quantidade de Cotas em montante correspondente a até 15,00% (quinze inteiros por cento) da
quantidade inicialmente objeto da primeira emissdo de Cotas, ou seja, até 75.000 (setenta e cinco
mil) Cotas, equivalentes a até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhSes de reais), devendo ser
distribuida junto ao plblico nas mesmas condi¢ées e preco das demais Cotas ofertadas.

Paragrafo 4° - Findo o Periodo de Distribuicio, caso seja alcangado © valor minimo do Capital
Comprometido do Fundo, mas n&oc seja subscrita a totalidade das Cotas, o Administrador podera
cancelar o saldo de Cotas néo subscritas sem necessidade de aprovacio em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° - Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas equivalentes a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais). Por ocasido do ingresso do Cotista no Fundo, este recebera do distribuidor
uma copia deste Regulamento e firmarda com o Administrador o Boletim de Subscrigéo,
Compromisso de Investimento (no qual constaré o vaior total do Capiial Comprometido do
respectivo Cotista), o Termo de Ades@o ao Regulamento e os demais documentos que forem
necessdrios para formalizacéo do investimento no Fundo.

Paragrafo 6° - Ndo serdo admitidos novos Cotistas ne Fundo apés o encerramento do Periodo de
Distribuicio das Cotas, ficando vedada, apos tal periodo, a celebragdo de novos Compromissos de
Investimento ou Boletins de Subscrigao, salvo se for deliberada a emissao e a distribuigdo de Cotas
suplementares do Fundo, na forma do Artigo 43, abaixo ou a negociagdo de Cotas em mercado

secundario,

Paragrafo 7° - As Cotas do Fundo serfio de classe tnica.
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Paragrafo 8° - O valor das Cotas serd calculado diariamente com base nas normas contabeis

aplicaveis ao Fundo.,

Paragrafo 8° — O Fundo tem como Rentabilidade Alvo equivalente a rentabilidade de 20,00% (vinte
inteiros por cento) ac ano acrescida da varfagdo anual do IGP-M sobre o valor total das Cotas
integralizadas pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do Fundo,

inclusive, a Taxa de Administracfo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance.

Artigo 43 - A emiss&o e a distribuigdo de Cotas suplementares do Fundo poderdo ocorrer mediante
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quorum estabelecido neste Regulamento,
inclusive com o objetivo de: (i) realizar novos investimentos do Fundo nas Companhias Alvo, de
forma a manter seu valor econdmico; (iiy cobrir eventuais contingéncias do Fundo; ou (i) recompor

o caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento de seus encargos e despesas.

Paragrafo 1° - O valor da Cota nas distribuigBes subsequentes serd igual ao valor da Cota do
Fundo apurado no Dia Util imediatamente anterior & data da respectiva emiss&o ou outro valor
definido pela Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emiss&o de Cotas.

Paragrafo 2° - Aos Cofistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas,
na proporgdo do namero de Cotas que possuirem. O direito de preferéncia referido neste paragrafo
devera ser exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior a 5 {¢inco) dias a ser previamente informado
aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divuigacio de infermacdes relativas ao Fundo,
nos termos do Capitulo XX abaixo.

Paragrafo 3° - O saldo de Cotas eventualmente ndo subscritas nas emissdes subsequentes, findos
o0s respectivos periodos de distribuicao, podera ser automaticamente cancelado pelo Administrador
sem necessidade de aprovacdo em Assembieia Geral de Cotistas.

Artigo 44 — As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional mediante Chamadas
de Capital, conforme previsio em cada Boletim de Subscricio e no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 1° - A integralizagdo do Capital Comprometido do Cotista, definido no respectivo
Compromisso de Investimento, ocorrera durante o Periodo de Investimento do Fundo, a cada 3
(trés) meses contados a partir da publicagdo do anlncio de encerramento da primeira emisséo de
Cotas do Fundo, medianie chamadas de capital efetuadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Compromissos de investimento e Boletins de Subscricao. Conforme
periodicidade acima descrita, as integralizaces das Cotas ocorrerdo em, no maximo, 10 (dez) Dias

Uteis a pariir da respectiva chamada (i) na medida em que sejam identificadas oportunidades de
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investimento, conforme deliberado pelo Gestor; (iiy conforme necessidade de aportes de capital nas
Companhias Investidas para o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios; ou (iii) na
medida em que sejam identificadas peloc Administrador necessidades de recursos para pagamento
de despesas e encargos do Fundo para ¢ més subsequente ao dia da Chamada de Capital;.

Paragrafo 2° - As integralizagbes de Cotas da primeira emissdo, decorrente das Chamadas de
Capital efetuadas pelo Administrador, serdo feitas pelo vaior nominal da Cota de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada, até o valor total do Capital Comprometido do respectivo Cotista.

Paragrafo 3° - Na primeira emiss&o de cotas, em cada respectiva data de liguidacdo financeira, a
qual ocorrerd ao final de cada periodo de alocagdo ou ao final do perfodo de reserva, conforme o
caso, os Colistas deverdo integralizar uma dnica vez o montante equivalente a 30,00% (frinta
inteiros por cento) do Capital Comprometido. Parte do valor da primeira integralizacéio de cada
Cotista serd utilizado para ressarcimento ac Administrador e Gestor das despesas inerentes &
constituicio do Fundo e a distribuicdo das Cotas, independentemente do praze de seu efetivo
pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades. As demais integralizagbes de Cotas
serfo realizadas mediante Chamadas de Capital pelo Administrador, conforme previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4° — O Administrador podera devoiver aos Cotistas dos valores pagos a titulo de
integralizacdo de Cotas e eventualmente ndo utilizados para investimento nas Companhias Alvo. No
caso de devolugdo de tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos aos Cofistas serdo

considerados para todos os fins como amortizacio de Cotas.

Paragrafo 5° - A integralizac3o das Cotas pelos Cotistas podera ser realizada (i) através do sistema
eletronico da BM&FBOVESPA, observados os procedimentos internos da BM&FBOVESPA,; ou (iiy
diretamente junto ao escriturador das Cotas de Fundo, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricio e Compromisso de investimento e definido pelo Administrador em conjunto com o
respectivo coordenador lider da primeira emisséo de Cotas do Fundo. O Fundo podera ser
registrado para negociagdo em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA e para
integralizacdo primaria no Sistema de Distribuicdo de Ativos -~ DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Paragrafo 6° - A ocorréncia de qualguer descumprimento, total ou parcial, da obrigag8o do Cotista
de aportar recursos no Fundo até a data de integralizagdo informada pelo Administrador, néo

sanada no prazo de 10 (dez) dias corridos, resultard nas seguintes consequéncias ac Cotista
inadimplente:
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(i) perda de seus direifos de (a) volo nas Assembleias Gerais de Cotistas; (b) alienacdo ou
transferéncia das suas Cotas; e (c) recebimento de todos os vaicres que lhe caberiam por ocasizo
da liquidagdo do Funde, gue passar@o aos demais Cotistas adimplentes, na proporgio de suas

Cotas, até o montante do inadimplemento;

(i) direitc do Fundo de alienar as Cotas detidas pelo Cotista inadimplente a gualguer terceiro nos
termos do Compromisso de Investimento e da procuracio outorgada pelo Cotista ao Administrador,
a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo, observado o direito de
preferéncia dos demais Cotistas previsto neste Regulamento.

Paragrafo 7° - As consequéncias referidas no Paragrafo 6° deste Arfigo serdo exercidas pelo
Administrador, caso o respectivo descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista inadimplente no
prazo de até 10 (dez) dias corridos a contar da data indicada na chamada para integrafizagéo.

Paragrafo 8° - Qualquer débito em afraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado,
a partir da data indicada na chamada para integralizacao, pela variaggdo do IGP-M, acrescido de
juros de mora de 12,00% (doze inteiros por cento} ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois
inteiros por cento) do valor do débito corrigido, sem prejuize da obrigagdo do Cotista inadimplente
em ressarcir o Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas ndo se limitando, a quaiguer
ressarcimento devido pelo Fundo as Companhias Alvo em razdo do inadimplemento acarretado por
referido Cotista.

Artigo 45 — A escrituracédo das Cotas comprova a propriedade e a quantidade de Cotas detidas por
cada Cotista.

Paragrafo Unico - Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteracao de seus dados

cadastrais.

Artigo 46 — As Cotas serdo resgatadas ap6s o final do Prazo de Duragdo do Fundo ou por sua

liquidag&o antecipada, de acordo com os procedimentos descritos neste Regulamento.
Artigo 47 - A amortizagdo de principal, bem como a distribuigdo de quaisquer ganhos e
rendimentos do Fundo aos Coftistas seré feita exclusivamente mediante amortizagio ou resgate de

Cotas.

Paragrafo 1° - O resgate das Cotas ocorrerd somente ao término do Prazo de Duragao do Fundo.
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Paragrafo 2° - As amortizagdes de Cotas ocorrerdo durante o Periodo de Desinvestimento, desde
que verificada a condigao prevista no Paragrafo 4°, abaixo.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizacdo das Cofas serdo efetuados, como regra geral, em
moeda corrente nacional, em até & (cinco) Dias Uteis ap6s a data da apurag&o.

Paragrafo 4° - Os recursos destinados pelo Fundo para os pagamentos das amortizagées de Cotas
serdo considerados principal ou rendimentos na proporgdo entre principal e rendimentos verificada
no valor da Cota no Dia Util anterior & respectiva data de pagamento.

CAPITULO XIll - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 48 — O Fundo adotara como politica, sempre que possivel, distribuir diretamente aos
Cotistas, proporcionalmente as respectivas Cotas integralizadas no Fundo, deduzidas as despesas,
encargos e respectivas provisdes, os valores que este vier a receber oriundos de pagamentos de
dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dos ativos que integrem a carteira do Fundo enquanto
vigorar a Instrugdo Normativa n° 1.022/10 da Secretaria da Receita Federal e a Instrucio CVM n°
409/04 ou normas substitutivas que produzam os mesmos efeitos para os fins deste paragrafo.

CAPITULO XIV — NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 49 — As Cotas poderio registradas para negociagdo no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Paragrafo Unico — Os adquirentes das Cotas que ainda n3o sejam Cotistas deverdo igualmente
comprovar a condicéio de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n°
409/04, bem como deverao aderir acs termos e condicbes deste Regulamenio por meio da
assinatura e entrega ac Administrador dos documentos por este exigidos, necessérios para o
cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas. As Cotas subscritas
pelos investidores somente poder&o ser negociadas no mercado secundario apos a realizagéo da
totalidade das Chamadas de Capital, de forma gue tal negociacéo sé ocorrera durante o Pericdo de

Desinvestimento.
CAPITULO XV ~ TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS

Artigo 50 - Os ganhos e rendimentos auferidos pelos Cofistas do Fundo seréo tributados de acordo
com a legislacéo aplicavel.
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CAPITULO XVI — TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDOQ

Artigo 51 — Os investimentos realizados pelo Fundo estfio sujeitos a tributacdo prevista na
legislagao aplicavel.

CAPITULO XVII - ADESAC A0 REGULAMENTO DO FUNDO

Artigo 52 ~ No ato da subscrigdo de suas Cotas no Fundo, o Cotista recebera do distribuidor
exemplar deste Regulamento, devendo concordar integraimente com seu conteGdo mediante
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, do Boletim de Subscricde e dos demais
documentos gue forem necessarios para investir no Fundo.

CAPITULO XVill - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 — O Fundo tera escrituracdo contabil propria e as demonstrages financeiras do Fundo
estaréo sujeitas &8s normas de escrituracéo expedidas pela CVM e pela regulamentagio em vigor,

sendo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - O exercicio social do Fundo tem duragéo de um ano, com inicio em 01 de margo

& término no dltimo dia de fevereiro de cada ano.

CAP[TULO XIX ~ REMESSA DE DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E OUTROS DOCUMENTOS
Artigo 54 — O Administrador devera remeter 8 CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos,
e aos Cofistas, as informagdes especificadas nos paragrafos abaixo, na periodicidade neles

indicadas.

Paragrafo 1° - Trimestralmente, no prazo de 15 {quinze) dias apés 0 encerramento do trimestre civil
a que se referirem, as seguintes informacdes:

(i} valor do Pafriménio Liquido; e
(if) numero de Cotas emitidas.

Paragrafo 2° - Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento desse
periodo:
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(i) composigdo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores
mobiliarios que a integram;

(ii) demonstracdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragéo do Administrador de que
foram obedecidas as disposictes estabelecidas pefa Instrugdo CVM n° 391/03;

(1ii) os encargos debitados do Funde, devendo ser especificado seu valor; e

(iv) relagdo das instituicbes encarregadas da prestacéo dos servicos de custédia de titulos e valores
mobiliarios componentes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3° — Anuaimente, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apos o encerramento do exercicio
social do Fundo, as seguintes informacdes;

(i) demonsfragdes contabeis do Fundo no exercicio, acompanhadas de parecer do Auditor
Independente;

{ti) o valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balanco e sua rentabilidade no periodo; e

(iii) os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em relaggo

ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

Paragrafo 4° - O Administrador devera notificar a ABVCAP/ANBIMA dos seguintes eventos, de
acordo com os termos e condigdes previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA:

(i) qualquer alteracéo a este Regulamerito;

{ti) a destituic8o e a substituicho do Administrador;

{iii) fusao, aquisigao, cisfo ou liquidagdo do Fundo; e

(iv} a emissdo de novas Cotas.

Paragrafo 5° - O Administrador deverd fazer com que o Fundo seja registrado junto a
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condigdes previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 6° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir alteragdes a este Regulamento e a qualquer outro
documento relacionado ao Fundo cujo arguivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja exigido nos
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termos do Codigo ABVCAP/ANBIMA para fins de fazer com que tais documentos cumpram cormn 6
Codigo ABVCAP/ANBIMA. Nessa hipdtese, o Administrador devera entregar tais documentos
devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA de acorde com os termos e condigbes
estabelecidos no Cédigo ABVCAP/ANBIMA. Caso tais alteragbes dependam de aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deveré convocar tal assembleia bem como entregar
tais documentos devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA apds a realizacdo de tal
assembleia, de acordo com os termos e condicBes estabelecidos no Codige ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 7° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir informagdes adicionais com relagédo ao Fundo e,
nesse caso, o Administrador sera responsavel por fazer com que tais informagées sejam prestadas
a ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Codigo
ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 8° - Adicionalmente & divulgagdo de informagbes prevista no Paragrafo 7° acima, o
Administrador deverd notificar a ABVCAP/ANBIMA de qualquer alteragfio nas caracleristicas do
Fundo gue cause alteragBes nos documentos cujo arquivamenio junto a ABVCAP/ANBIMA seja
exigido pelo Codigo ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no
Caodigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo $° - Caso a ABVCAP/ANBIMA, nos termos de regulamentacdo futuramente publicada
relacionada ao Codigo, exigir que as comunicacBes e relatérios regulados neste Regulamento
sejam entregues aos Cotistas em periodos mais frequentes, o Administrador devera fazé-lo sem ter

que solicitar aos Cotistas que aprovem alteracéo deste Regulamento para refletir tal exigéncia.
CAPITULO XX - FATOS RELEVANTES

Artigo 55 — Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisdes de investimento no Fundo, bem como quaisquer outras informacgdes a ele relacionadas,
serdo imediatamente informadas & CVM ¢ divulgadas aos Cotistas por meio de publicagdo no site
daguela autarquia, por meio de envio de correspondéncia eletronica, por meio de correspondéncia
registrada no enderecgo indicado pelo Cotista no Termo de Ades&do ao Regulamento ou por meio da
sua disponibilizacéo no site do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico - Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, o Administrador do Fundo deve
zelar pela ampla disseminacao das informagdes sobre todas as garantias existentes, por meio de

divulgagdo de fato relevante e permanente disponibilizacdo, com destaque, das informacdes na sua
pagina na rede mundial de computadores.
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CAPITULO XXI - LIQUIDAGAO

Artigo 56 — O Fundo entrard em liquidagdo ao final do Prazo de Duragio, observada eventual
prorrogacéo, bem como na ocorréncia dos eventos de liquidagao antecipada mencionados no Artigo
seguinte. Apds © pagamento de todos os custos e despesas devidos peio Fundo, as Cotas seréo
resgatadas em moeda corrente nacicnal ou em ativos, se for o caso, no prazo maximo de 10 {(dez)
Dias Uteis, contado do término do Prazo de Duragdo ou da data da deliberagdo da liquidacdo
antecipada.

Artigo 57 — O Administrador convocarda Assembleia Geral de Cotistas para deliberarem sobre a
liquidac8o antecipada do Fundeo na ccorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo;

(if} ren(ncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da

comunicacdo da respectiva rendncia.

Artigo 58 - A liquidag&o do Fundo e o consequenie resgate das Cotas serao realizados mediante:
(i) a venda dos ativos emitidos pelas Companhias Alvo em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de baicio nZo organizado ou em negociagBes privadas, conforme os
respectivos tipo e natureza; (ii) o pagamento das debéntures emitidas pelas Companhias Alvo; (jif) a
venda dos ativos das Companhias Alvo; ou (iv} a cesséo de recebiveis eventuaimente existentes em

favor das Companhias Alvo, observado o disposto na legislacao aplicavel.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor da Cota de fechamento do Dia

Util anterior ao do efetivo pagamento.

Paragrafo 2° - Caso néo seja possfvel liquidar os ativos conforme previsto no capuf deste Artigo, o
Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cofistas dos ativos da carteira do Fundo
pelo prego fixado nos termos dos paragrafos subsequentes. Tal resgate sera realizado mediante
operacgbes simultineas entre o Fundo e os Cotistas, envolvendo os ativos do Fundo, representadas

por compra e venda ou outra forma juridica permitida pela legislagao vigente.
Paragrafo 3° - Em qualquer caso, a contabilizagdo e a liquidacdo de ativos do Fundo serdo
realizadas (i) com observancia das normas estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e (ii) com

relaglo as Cotas j& integralizadas, tendo por pardmetrc o valor de cada Cota relativamente ao
Patriménio Liquido.
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Paragrafo 4° - Respeitando o disposto neste Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulagZo, sendo que nesse caso todos os custos relativos a entrega de
ativos deverdo ser suportados pelo Fundo,

Paragrafo 5° - Na hipotese de a Assembleia Geral de Cofistas referida acima néo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas, os tituios e valores mobiliarios da carteira do Fundo serdo entregues aos Cofistas
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracgo ideal de cada Cofista serd calculada de
acordo com a proporg&o de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo a
época. Apbs a constituigio do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competenies.

Paragrafo 6° - O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgao
dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cofista fara jus, sem gue isso represente

responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a constituicio do referido condeminio,

Paragrafo 7° - O Custodiante continuara prestando os servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagéo referida no Parégrafo anterior, dentro do
qual o administrador do condominio, eieito pelos Cotistas, indicard ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios. Expirado
este prazo, o Administrador poderd promover a consignacéo dos titulos e valores mabiiiarios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XXIl - SUCESSAO DOS COTISTAS

Artigo 59 — Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigagfes, perante 6 Fundo & o Administrador, que
cabiam a0 de cyjus ou ac incapaz, observadas as prescrigdes legais.

CAPITULO XXill - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Artigo 60 — Considera-se o correio eletronico (e-mail) forma de correspondéncia valida entre os

Cotistas, o Gestor e o Administrador, conforme informado no Termo de Ades&o ac Regulamento,
salvo se o Cotista manifestar-se em sentido contrario.
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CAPITULO XXIV - FORO

Artigo 61 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisguer agbes ou processos
judiciais relativos ao Fundo ou a questdes decorrentes deste Regulamento.

Artigo 62 ~ O Regulamento podera ser obfido na sede do Administrador ou no site da CVM
(www.cvm.gov.br). Eventuais informagbes adicionais, registros de sugestdes e reclamacgbes

poderao ser encaminhados para o Admipistrador pelo e-mail OL-Adm-FIP@btgpactual.com.

neiro/RJ, 30 de abril de 2014.

BTG PACTUAL S RVI(}OS FINANCEIROS S. A DTVM

dministrador do Fundo

r:egedorra Gera! da Justiga
elo de Fiscalizagdo Eletrnico |
EABU54752 EJB
Consulte a Validade do Sefo Em:
ttps:¢fvvwrd tir) jus. brisitepubiico,

CLEIA DE ARAUJO BAKRETO 325y S) [l
Ruado Carmo; 57 3*andar Cerir - Ao ge Jaasing 2001-020- ek (34

42

197



e . Fundo de acordo com o Codigo da ABYVCARANBIMA de

E | }}}&’:% Regulacho e Methorss Pratices pare ox Fundos de

abi@&g} ANBIMA Investimente em Patidpaches & Fundes de Jvestiments em
Y Empresas Emergentas,

ANEXO |
Resumo da Equipe dos Profissionais do Gestor

Vitor Guimaraes Bidetti

Socio Fundador € CEO da BRE|l - Brazilian Real Estate Investimets. Bacharel em Ciéncias
Econdmicas pela Fundagdo Armando Alvares Penteado. Antes, foi CEO da Interservicer, maior
plataforma de servicos de Crédito Imobiliario do pais. Um dos fundadores da Brazilian Finance &
Real Estate, no periodo de 1999 a 2012, direfor geral da Brazilian Morigages e BM Sua Casa, foi
responsavel pela esiruturagéo e administragéio de mais de R$ 10 bilhdes em fundos de investimento
imobiliario, portfolio de crédito para pessoas fisicas e juridicas e pela rede som mais de 100 pontos
de venda. De 1991 a 1999, foi diretor do BankBoston, responsavel por areas de marketing e
produtos do Retail Banking.

Veronica Maiko Odani Liao, CFP®

Area de Investimentos da BREIl. Bacharel em Administracio de Empresas pela Escola de
Administragdo de Empresas de Sao Paulo, da Fundacédo Getulio Vargas e MBA Executivo em
Financas pelo insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Antes da BREI, no periodo de 2012 e 2013,
estruturou 13 FlI's totalizando R$ 6.6 bilhdes pela Brazilian Mortgages e BTG Pactual. Conta ainda
com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, em destacadas, instituicdes como Concordia

Banco e Banco Votorantim.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO
PO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO |
CNPJ/MF n° 20.173.064/0001-00

Pelo presente instrumento particular de 2® alteracdo, o BTG PACTUAL SERVIGOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituiggo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
na Comisséo de Valores Imobilidrios (“CVM") como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratorio CVM n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador’), neste ato
representada por seu representante legal, na qualidade de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BKO |, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF sob o n® 20.173.064/0001-00 (“Fundo”), constituido
sob a forma de condominio fechado por ato Unico do Administrador, conforme “Instrumento
Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento em Participaces BKO I”, datado de 30 de
abrit de 2014 e registrado, em conjunto com seu regulamento (“Regulamente”), no 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n® 1307860, em 30 de abril de 2014 (‘Instrumento Particular de Constituigido”), conforme
alterado em 30 de junho de 2014, por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragéo e
Consolidagao do Regulamento do Fundo de Investimento Em Participagbes BKO I, registrado no
6° Offcio de Registro de Titulos & Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n® 1310586, em 02 de julho de 2014 (“Instrumento Particular de 12 Alteragio”):

Considerando que;

(i o Administrador deseja realizar alteragbes voluntérias no Regulamento do Fundo e nas
condigbes da primeira emisséo de cotas do Fundo, aprovados pelo Administrador por meio do
Instrumento Particular de Constituicgo, conforme alterado por meio do Instrumento Particular de 12

Altera¢éo;

(iiy  ate a presente data, ndo foi realizada qualquer distribuicio de cotas do Fundo, ndo havendo,

portanto, qualquer cotista do Fundo; e
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(i) na presente data n&o existem cotistas do Fundo, nao sao aplicaveis as disposigdes do artigo
15, inciso Il da Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, conforme alterada (‘Instrugdo CVM
391"), e tampouco as regras a respeito de alteragdes do Regulamento mencionadas no préprio

Regulamento.

RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova verséo do Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e

na forma do documento constante do Anexo |, o qual € parte integrante do presente instrumento.

2. retificar e ratificar, nos termos do presente instrumento, a aprovagio da distribuigéo publica
das cotas da primeira emiss&e, nos termos da Instruggo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada e da Instrugdo CYM 391 (“Cotas”, “Oferta”, “Primeira Emissio” e “Instrugédo
CVIM 400", respectivamente), sendo que o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigio financeira
integrante do sistema de distribuicio de valores mobiligrics, com escritério na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 30.306.294/0002-26 sera responsavel por liderar a distribuigao publica das Cotas
da Primeira Emissdo do Fundo (‘“Coordenador Lider’), sob o regime de melhores esforcos,
podendo o Coordenador Lider contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos,

sempre em conformidade com o disposto no Regulamente, nos termos das alineas abaixo:

(a) QUANTIDADE DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO: a Primeira Emissdo sera
composta por 200.000 (duzentas mil) Cotas, observada a possibilidade de lote adicional,
nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, e lote suplementar, nos termos do
artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400;

(b) PRECO POR COTA: R$ 1.000,00 (mil reais) cada (‘Prego por Cota’);
(©) VALOR DA PRIMEIRA EMISSAO: o montante total inicial da Primeira Emissgo

serd de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo que sera admitida a
subscrico parcial das cotas da Primeira Emisséo;
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(d) VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO: O valor minimo de subscrigao de Cotas para
cada Investidor Qualificado seré equivalente ao montante de, no minimo, R$ 100.000,00

(cem mil reais);
(e) SERIE: a Primeira Emissao sera efetuada em série Unica;

(f) FORMA E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS: todas as Cotas serfo nominativas,
escriturals e deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na forma e prazo
estabelecidos no respectivo pedido de reserva, boletim de subscricdo e compromisso de

investimento;

(9) PRAZO DE SUBSCRICAO: de acordo com o disposto no Art. 18 da instrugéo
CVM 400, o prazo maximo para subscricio de todas as Cotas da Primeira Emiss3o & de

até 180 (cento e oitenta) dias;

(h) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota terd as caracteristicas que Ilhe forem
asseguradas no Regulamento;

(i) REGISTRO DA PRIMEIRA EMISSAQ: a Primeira Emisséo de Cotas sera objsto
do competente registro junto & CVM, nos termos do artigo 7° da Instrugdo da CVM 400 e
do artigo 4° da Instrucdo CVM 391;

) NEGOCIAGAQ DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas seréo
admitidas & negociagio secundéria exclusivamente em mercado de Bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA S A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros; e

(k) DISTRIBUIGAO PARCIAL: A Oferta podera ser encerrada ainda que n&o seja
colocada a totalidade das Cotas objeto da presente Oferta, na hipdtese de subscrigio
parcial das Cotas, sendo que o valor minimo a ser subscrito, no 8mbito da Oferta, sera de,
50.000 (cinquenta mil) Cotas, fotalizando R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(‘Patriménio Inicial Minimo™), na data da primeira integralizacio de Cotas do Fundo,
sendo que, caso o Patriménio Inicial Minimo n&o seja atingido, o Fundo ndo entrard em
funcionamento, a Oferta sera cancelada e os investidores que ja tiverem aderide a Oferta,

caso aplicavel, teréo direito & restituico integral dos valores dados em contrapartida as
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Cotas ofertadas, e, se for o caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos,
bem como os tributos incidentes no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do cancelamento

da Oferta, sem qualquer remuneracéo ou correcdo monetaria,

3. Submeter & aprovagéo da CVM a presente deliberagdo, bem como os demais documentos
exigidos pela Instrugio CVM 391 e pela Instrugéo CVM 400, necessarios & obtengéo (i) do registro
de constituigho do Fundo, (i) do registro da Oferta e (iii} do registro de funcionamento do Fundo.

Esta deliberag@o, com o Regulamento do Fundo, devera ser registrada no 6° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Estando assim, deliberado o presente instrumento, é o presente assinado em 4 (quatro) vias de

igual teor e forma.

Rio de Janeiro/RJ, 14 de julho de 2014,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: U Nome: l

Cargo  cancn s e - Cargo: A CRISTINA FERREIRA DA COSTA
- ERETRA PROGURADORA

registrado ¢

margem. /
1PS N2 26122024 - B] N/
AV —
H-T52760015 - R

Poder Judicidrio - TIERY
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
EAEX49719 HGB
Consulte a Validade do Selo Em::

https /3.t jus brisitepublicd  f

§4.0fTclo de Registro de THulos ¢ Documentos do Rio de Jaielro
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REGULAMENTO DO PROTGL. 1
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO |

CAPITULO | - FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO | (*Fundo”} é um fundo de
investimento em participa¢gdes constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
determinado de duracéo de 8 (oito) anos contados da Data de Inicio do Fundo, o qual podera ser
prorrogado ou antecipado por recomendagao do Gestor e deliberagéo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Capitulo X abaixo, sendo regido pelo presente Regulamento, pela Instrucéo
CVM n® 391/03 e demais disposicdes legais e regulamentares que the forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto no “Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulagéo e Melhores
Praticas para 0 Mercado de FIP e FIEE", o Fundo é classificado como “Fundo Diversificado Tipo 3".

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 2° — Os termos abaixo, quando utilizados neste regulamento, significam:

Administrador: o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicgo financeira, com sede na
Cidade e Estade de Rio de Janeiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF scb o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n® 8.695, de 20 de margo de 2006;

ANBIMA: a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

Assembleia Geral de Cotistas: a assembleia geral de Cotistas;

Ativos Comerciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,
em empreendimentos imobiliarios comerciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os
critérios para diversificac8o da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamente;

Atives Residenciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,

em empreendimentos imobiliarios residenciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os

critérios para diversificagdo da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamento;
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Auditor Independente: o auditor independente registrade na CVM, contratado pelo Fundo, para
realizar a revisdo das demonstragdes financeiras do Fundo;

BKO: a BKO PARTICIPACOES S/A, sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n® 1750, 2° andar, sala 15, Vila Olimpia,
CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08,948.280/0001-76;

BM&FBOVESPA: a BM&FBOVESPFA S A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Boletim de Subscri¢do: significa cada boletm de subscricdo por meio do qual os Cotistas

subscrevem e se obrigam a integralizar Cotas do Fundo;

Capital Comprometido: a soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

Capital Comprometido do Cotista: o valor total que cada investidor obriga-se a aportar no Fundo,

conforme previsto no Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscricéc;

Chamadas de Capital: cada chamada de capital ao Investidor Qualificado Institucional para aportar
recursos no Fundo, a ser realizada a cada 3 (rés) meses contados a partir da divulgagde do
anuncio de encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, mediante a integralizagdo do
Capital Comprometide do Investidor Qualificado Institucional, nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento. Conforme periodicidade acima descrita, as Chamadas de Capital
serdo realizadas pelo Administrador (i) conforme necessidade de aportes de capital nas
Companhias Investidas para o desenvolvimento dos Projetos; ou (ii) na medida em que sejam
identificadas pelo Administrador necessidades de recursos para pagamento de despesas e
encargos do Fundo para o més subsequente ao dia da Chamada de Capital;

Codigo ABVCAP/ANBIMA: o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Mercado de Fundos de Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em Empresas

Emergentes;

Companhia(s) Alvo: as sociedades por agbes, abertas ou fechadas, emisscras de valores
mobiliarios previstos no artigo 23 deste Regulamento, cuja atividade principal seja (i) a construgao,
(i) incorporagao, (iii) o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de quaisquer naturezas,
incluindo, mas no se limitando, a residencial, comercial efou misto, junto a BKO ou empresas do
mesmo grupo econdmico, bem como (iv) a participacdo em outras sociedades, companhias abertas
ou fechadas ou em sociedades limitadas, subsididrias das Companhias Alvo, no Brasil ou no

exterior, cuja atividade principal seja aquela descrita nos itens (i), (i) e/ou (i) acima;
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Companhia(s) Investida(s): Companhias Alvo cujos valores mobiliarios de sua emissdo venham a

ser adquiridos ou subscritos diretamente pelo Fundo;

Compromisso de Investimento: o instrumento assinado pelo Administrador e pelo investidor que

assim se comprometer a subscrever e integralizar Cotas sempre que houver chamadas para tanto
por parte do Administrador,

Cotas: as fragtes ideais do patriménio do Fundo, que conferem a seus fitulares direitos e deveres
patrimoniais e politicos em relac&o ao Fundo;

Cotistas: os detentores das Cotas;

Custodiante: o Banco BTG Pactual S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.294/0001-45 sera o responsavel pelo
exercicio das atividades de liquidagio, tesouraria e custodia do Fundo;

CVM: a Comisséo de Valores Mobiliarios;

Data de Inicio do Fundo: a data da primeira integralizag&o de Cotas do Fundo;

Despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas: séo (i) as despesas e remuneragdes diretamente

relacionadas & constituicdo do Fundo e da distribuigdc de Cotas do Fundo, tais como remuneracéo
do assessor legal, remuneragdes das instituigdes participantes da oferta, taxas de registro na CVM,
na BM&FBOVESPA e na ANBIMA, de registros em cartério e para registro no CNPJ/MF incorridas
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem come (ii) outras despesas que possam ser comprovadas
como tendo sido necessarias a constituicdo do Fundo e distribuicio de suas Cotas, as quais
poderdo ser imputadas ao Fundo;

Dia Util Qualguer dia que n3o seja; (i) sabados e domingos; (i} feriados de ambito nacional: (jii)
feriados do calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo;
e (v) dias em que ndo houver expediente na BM&FBOVESPA;

Gestor: a BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade

de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2066, 15° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.744.231/0001-14, sociedade
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devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administrac3o de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 13.585, de 28 de margo de 2014;

IGP-M: [ndice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas;

Instrucdo CVM n° 391/03: a Instrucdo da CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, e posteriores
alteragdes;

Instrucdo CVYM n° 400/03: a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes;

Instrucéo CVYM n°® 409/04: a Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e posteriores
alteragdes;

Investidores Qualificados: os Investidores Qualificados Institucionais e 0s Investidores Qualificados

Né&o Institucionais, quando mencionados em conjunto;

Investidores Qualificados Institucionais: os investidores pessoas juridicas, cujas ordens especificas
ou globais de investimento excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), fundos de
investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcicnar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados & aplicagio em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo
e determinados investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada,
observado o Valor Minimo de Subscri¢8o;

Investidores Qualificados Néo Institucicnais: quaisquer pessoas fisicas, considerados investidores

qualificados nos termos do artigo 5° da Instrugéo CVM n® 391, residentes e domiciliados no Brasil, e
as pessoas juridicas cujas ordens especificas de investimento ndo excedam o valor de R$
1.000.000,00 (um mithéo de reais), chservado o Valor Minimo de Subscricgo;

Investimentos _em_Incorporagées Imobilidrias: aquisicido pelo Fundo de participagdo direta em

Companhias Investidas que desenvolverdo a incorporacée e a construgdo dos Projetos a serem
desenvolvidos nos referidos terrenos pela BKO ou empresas do mesmo grupo econdmico;

Investimentos em Permutas Imobilidrias: aquisicdo pelo Fundo de participagdo direta em

Companhias Investidas as quais irdo adquirir terrenos e realizarfo posteriormente permuta dos
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terrenos por participacéo nas vendas de unidades autdnomas dos Projetos, a serem desenvolvidos
nos referidos terrenos pela BKO cu empresas do mesmo grupo econémico;

Parametro de Referéncia: A variacdo do IGP-M, acrescida de 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano.

Patriménio Liguido: a soma algébrica do valor da carteira do Fundo, mais os valores a receber pelo
Fundo, menos as exigibilidades do Fundo:

Periodo de Desinvestimento: o periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte ao término do
Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagdo do Fundo, observado o Prazo de
Duraggo do Fundo, no qual o Fundo, preferencialmente, distribuird resultades e amortizara Cotas
com ¢ produto dos investimentos liquidados, nos termos deste Regulamento;

Periodo de Distribuig8o: o periodo de distribuigao de cada emiss&o de Cotas do Fundo, que sera de

até 180 (cento e oitenta) dias a contar de seu inicio;

Periodo de Investimento: o periodo de duragéo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da Data
de Inicio do Fundo, em que o Fundo podera realizar investimentos nas Companhias Alvo para o
desenvolvimento dos Projetos, mediante a realizacao de Chamadas de Capital para a integralizacéo
da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos Investidores Qualificados Institucionais,
conforme os procedimentos descritos neste Regulamento. O Periodo de Investimento podera ser
prorrogado por mais 12 (doze) meses a exclusivo critério do Gestor. Com relagdo aos Investidores
Qualificados N&o Institucionais, a integralizacéio da totalidade do Capital Comprometido do Cotista,
definido no Boletim de Subscrigdo, ocorrera na respectiva data de liquidagéo;

Paotencial Conflito de Interesses: significa qualquer aplicagio de recursos de Fundo em titulos e

valores mobiligrios de Companhias Alvo efou Companhias Investidas nas quais participem: (i) o
Administrador, o Gestor, os membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas
titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento) do patriménio do Fundo, seus
s6cios e respectivos cénjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem supericr a
10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou total; (i) quaisquer das pessoas
mencionadas no inciso anterior que: a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacéo
financeira da operagao de emiss&o de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive
na condigdo de agente de colocagéo, coordenag8o ou garantidor da emiss&o; ou b) fagam parte de
conselhos de administrag@o, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo, antes do primeiro
investimento por parte do Fundo;
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Prazo de Durag@o: o prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorregado ou antecipado por
recomendacéo do Gestor e deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o disposto ho
Artigo 4° deste Regulamento,

Projetos: os Ativos Comerciais € os Ativos Residenciais, quando denominados em conjunto;

Regulamento: este regulamento, que rege o Fundo:

Rentabilidade Alvo: o retorno minimo esperado pelos Cotistas, equivalente a rentabilidade de
20,00% (vinte inteiros por cento) ac ano acrescida da variagio anual do IGP-M sobre o valor total
das Cotas integralizadas pelos Cotistas e alocaglo dos recursos, conforme chamada de capital do
Administrador, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive, a Taxa de
Administragéo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance, observado que n&o ha rentabilidade
minima assegurada, para mais informagdes vide os fatores de risco previstos no paragrafo 1° do
artigo 34 deste Regulamento;

Taxa de Administracdo: a taxa de administragdo devida ao Administrador nos termos do Artigo 15
deste Regulamento,

Taxa de Gestéo: a taxa de gestio devida ao Gestor nos termos do Artigo 18 deste Regulamento;

Taxa de Performance: a taxa que fard jus o Gestor, a titulo de participagdo nos resultados,
calculada nos termos do Artigo 20 deste Regulamento;

Termo de Adesdo: o documento pelo qual o Cotista adere ao Regulamento, atestando ter tomado
ciéncia e concordado com todos os termos deste Regulamento, incluindo a politica de investimento
e riscos associados ao investimento no Fundo;

Taxa DI. As taxas médias digrias de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divuigadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (hitp.//www.cetip com.br);

Valor Minimo de Subscricdo: o valor minimo de subscrichdo de Cotas para cada Investidor

Qualificado sera equivalente ao montante de, no minimo, R$ 100.000,00 {cem mil reais); e

VGV: Valor Geral de Vendas de um Projeto.
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CAPITULO 1ll - PUBLICO ALVO

Artigo 3° - O Fundo & destinado exclusivamente a Investidores Qualificados que busquem retorno

compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos a ele inerentes.
CAPITULO IV - PRAZO DE DURAGAO

Artigo 4° — O Prazo de Duragéo do Fundo € de 8 (oito) anos, contados a partir da Data de Inicio do
Fundo, podendo este prazo ser prorrogado ou antecipado, por meio de deliberagio da Assembleia
Geral de Cotistas com base em proposta apresentada pelo Gestor.

CAPITULO V — SERVIGOS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA, DISTRIBUICAD,
CUSTODIA E ESCRITURAGAC

Artigo 5° - O Fundo & administrado pelo Administrador.

Artigo 6° - O Administrador possui todos 0s poderes necessarios para exercer todos os direitos
inerentes aos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, observadas as
disposicdes deste Regulamento e da legislagao aplicavel.

Artigo 7° - Sdo obrigacdes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo: (a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas
das Assembleias Gerais de Cotistas; (¢) o livro de presenga de Cotistas; (d) o arquivo de pareceres
dos auditores independentes; (e) os registros e demonstractes contabeis referentes as operagtes
realizadas pelo Fundo e ao seu patriménio; e (f) a documentagéo relativa as operagdes e ao
patriménio do Fundo;

{ii} receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ac
Fundo;

(iif) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;
{(iv) pagas, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da

legislagao vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos neste Regulamento
ou na legislag&o aplicavel;
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(v) elaborar, junto com as demonstracdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo, com base em informagdes disponibilizadas pelo Gestor, incluindo
a declaragéo de que foram obedecidas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacao aplicavel;

(vi) fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10,00%
(dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e analises de investimento,
elaborado pelo Gestor, que fundamentem as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas,

incluinde os registros apropriados com as justificativas das recomendagées e respectivas decisées;

{vii) se houver, fornecer acs Cotistas que, isolada ou cenjuntamente, sendo detentores de pelo
menos 10,00% (dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, atualiza¢ées
periédicas dos estudos e andlises elaborados pelo Gestor, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, cbjetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificag&o de possiveis
acdes que maximizem o resultado dos investimentos;

(vii) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo

referida no inciso | deste Artigo até o término do mesmo;

(ix) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos cs direitos inerentes ao patriménio e as
atividades do Fundo;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

(xi) manter os titulos e valores mobiligrios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados
em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

(xii) elaborar e divulgar as informacées previstas no Capitulo XIX deste Regulamento;

{xiif) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

{xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos incisos V1 e VIi
deste Artigo, o Administrador podera submeter a questo a prévia apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de

interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e &s Companhias Investidas, ficando, nesta
hipotese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informago.
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Artigo 8° - E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
(i) receber depésito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidades estabelecidas pela CVM;

(ifi) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualguer outra forma, exceto mediante
aprovagéo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
previsto no Capitulo X deste Regulamento;

{iv) negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que trata a Instrugio CVM
n°® 134, de 1° de novembro de 1990, ou outros titulos ndo autorizados pela CVM.

(v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; e

(vi) aplicar recursos no exterior, na aquisicdo de bens imoveis e na subscricio ou aguisicdo de
acdes de sua prépria emissao.

Paragrafo Unice Caso existam garantias prestadas pelo Funde, conforme disposto no inciso Il
acima, o Administrador do Fundo deve zelar pela ampla disseminacdo das informacées sobre todas
as garantias existentes, por meio, no minimo, de divulgagido de fato relevante & permanents
disponibilizagdo, com destague, das informagbes na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores.

Artigo 9° — O Fundo & gerido pelo Gestor, contratado pelo Administrador, nos termos do respectivo
contrato de gest&o.

Artigo 10 — O Gestor possui todos os poderes necessarios a gestao da carteira do Fundo, assim
entendidos os de selego, avaliagdo, aquisicdo, alienag&o, subscrigdo, conversdo, incluindo a
celebrac@o de compromissos de investimento e de opgdes de aquisigbes, observadas as limitagtes
impostas por este Regulamento e demais disposigées aplicaveis, cabendo-lhe, ainda, implementar
os investimentos do Fundo, conforme previsto heste Regulamento. Cabera ainda ao Gestor o direito

de agdo e o de comparecer e votar em assembleias gerais e especiais das Companhias Alvo.
Paragrafo 1° — Para os fins do artigo 13, XVIIl e artigo 33, § 3° do Cédigo ABVCAP/ANBIMA, o

Gestor possui equipe dedicada de profissionais em investimentos em participagbes, com
experiéncia financeira e solido conhecimento em diversos setores da economia real brasileira,
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especialmente no setor imobiliario, cujos resumos dos respectivos profissionais encontram-se

descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

Paragrafo 2° - Nos termos do contrato de gestfio, a representacdo do Fundo sera exercida pelo

Gestor, que serd responsavel, conforme atribuicbes estabelecidas no mencionado contrato, pela

realizag&o dos seguintes atos:

M

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

gerir e monitorar a carteira do Fundo:

analisar, selecionar, avaliar e deliberar sobre o investimentos ou desinvestimentos nos Projetos
para o Fundo;

realizar os investimentos apés cada chamada de capital pelo Administrador e estabelecer
prazos, observado a legislacho vigente, para realizagdo dos investimentos apos a
integralizagéo das Cotas a cada chamada feita pelo Administrador nas Companhias Alvo, bem
como prorrogacao de tais prazos;

monitorar os investimento realizados pelo Fundo;

conduzir e executar a estratégia de salda para os investimentos do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;

(vii) celebrar, dentro de sua competéncia, os negocios juridicos e realizar todas as operagdes

necessarias & execugéo da politica de investimentos do Fundo, incluindo mas néo se limitando
a acordos de confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de investimento,
boletins de subscricéo, acordos de acionistas, atos e documentos, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo, incluindc a participagdo em assembleias de acionistas relacicnadas as Companhias
Investidas, assim como a indicag@io do(s) membro(s) do Conselho de Administragdo das
Companhias Investidas;

{viii)exercer todos os direitos inerentes aos ativos do Fundo, podendo, ainda, adquirir, alienar ou,

sob qualquer forma, deles dispor, dar e receber quitag&o, enfim, praticar todos os atos

necessarios a gestdo da carteira do Fundo, observadas as determinagdes legais e
regulamentares em vigor, bem como o disposto neste Regulamento e no contrato de co-gest&o;
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{ix) dar execugéo as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas, no que couber;

{x) disponibilizar ao Administrador subsidios para elaborag&o de parecer a respeito das operagdes
e resultados do Fundo, bem como elaborar estudos e analises de investimento e suas

respectivas atualizacbes, sempre que solicitado;

{xi}) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condigao de Gestor;

{xii) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento;

(xili)deliberar sobre a realizagdo de novos investimentos ou a distribuicdo de resultados de

investimentos ainda durante o Periodo de Investimento;

(xiv)deliberar sobre a eventual amortizagéo de Cotas e distribuicao de resultados das Companhias
Alvo, notadamente dividendos e juros sobre capital préprio, inclusive deliberar sobre a eventual
devoluggo pelo Administrador, sob a forma de amortizacdo de Cotas, aos Cotistas, inclusive
respectivos termos e condigbes, de valores integralizados caso ndo sejam feitos os
investimentos, pelo Fundo, nas Companhias Alvo;

(xv) elaborar relatorios para acompanhamento das atividades do Fundo pelo Administrador; e

(xvi)coordenar efou contratar, as expensas do Fundo, nos termos do Artigo 22 abaixo, prestadores
de servigos para a realizacho de processos de diligéncia financeira, contabil, legal, fiscais,
tecnologicas, socioambiental, gerenciadores e auditores de obras e assessoria legal e de
custos relativos a investimentos em ativos, bem como pesquisas de mercado e laudos de
avaliagéo relativos aos Projetos a serem desenvolvidos pelas Companhias Investidas;

{xvii) deliberar sobre a orientag8o para os votos a serem proferidos pelo Fundo nas assembleias
gerais das Companhias Alvo, nos termos da politica de exercicio de direito de voto em
assembleias elaborada pelo Gestor, comparecendc e exercendo o voto em referidas
assembleias;

(xviii) fixagdo das diretrizes gerais que deverdo ser observadas pelos representantes do Fundo
nas reunides do conselho de administragdo das Companhias Alvo;

(xix)acompanhamento da atuag&o e das decisGes tomadas pelo representante do Fundo indicado

11
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para atuar nas reunides do conselho de administragdo, na diretoria ou em outros 6rgdos das
Companhias Alvo; e

{xx) deliberar sobre a realizagdo de eventuais novos investimentos ou a distribuico de resultados

de investimentos ainda durante o Periodo de Investimento.

Paragrafo 3° - Os recursos integralizados no Fundo deverfio ser utilizados de acordo com o
respectivo cronograma fisico dos investimentos para a aquisicéo de Valores Mobilidries de emissao
das Companhias Alvo, considerando o prazo maximo proposto pelo Gestor e legislagéo vigente.

Paragrafo 4° - Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo ndo sejam reatizados dentro
do prazo proposto pelo Gestor, este deliberara sobre: (i) a prorrogacdo desse prazo; (i) a
permanéncia dos recursos no caixa do Fundo; ou (jii) o procedimento de restituicio acs Cotistas dos
valores aportados no Fundo, referentes aos investimentos originalmente programados e que nio
tenham se concretizado, mediante amortizacdo de Cotas.

Artigo 11 - O Administrador e o Gestor deverfo ser substituidos nas hipdteses de
descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisao da CVM,
por renlincia ou em decorréncia de destituicdo por deliberagso da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de rentincia cu descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor,
o Administrador devera convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto, a se realizar no prazo maximo de 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas
que detenham ao menos 5,00% (cinco inteiros por cento) das cotas emitidas ou & CVM, na hipétese
de descredenciamento, a convocagio dessa Assembleia Geral de Cotistas.

Paréagrafo 2° - No caso de renuncia, o Administrador e/ou 0 Gestor devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até a sua efetiva substituicao, devendo comunicar sua decisao aos Cotistas e 3
CVM com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 3° - No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM podera indicar
administrador temporario até a elei¢do da nova administragéo. No caso de descredenciamento do
Gestor, © Administrador assumira temporariamente a atividade de gestdo da carteira até a eleigdo

de seu substituto.

Artigo 12 — A distribuicio de Cotas da primeira emissao do Fundo serd realizada nos termos da
Instruggo CVM n® 400/03, cabendo ao respectivo coordenador ider da oferta, e de comum acordo
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com o Administrador e com o Gestor, realizar a contratagao de entidades integrantes do sistema de
distribuic&o de valeres mobiliarios para conduzir a oferta publica de Cotas do Fundo.

Artigo 13 — Os servigos de liquidacéo, custddia e tesouraria do Fundo seréo prestados pelo Banco
BTG Pactual 8.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada &
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e
inscrita no CNPJ/MF sob o niimero 30.306.294/0001-45.

Paragrafo Unico - Os servigos de controle de ativos e passivos, calculo da cota, processamento,
contabilidade e escrituragéo do Fundo ser@o prestados pela instituigdo financeira a ser contratada
pelo Fundo para prover a escrituragéo das Cotas, em nome de seus respectivos titulares.

Artigo 14 - A auditoria das demonstragdes contdbeis do Fundo serd realizada anualmente por
Auditor Independente registrado na CVM. A indicagio do Auditor Independente contratado para
auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no enderego

www.portaldoinvestidor.gov.br.

CAPITULO Vi - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAQ, DE INGRESSO E SAIDA, DE
PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Taxa de Administracéo

Artigo 15 — Pela prestacdo de servigos de administragdo do Fundo, o Administrador fara jus a Taxa
de Adminisiracao correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ac ano sobre o valor total
do capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, paga mensamente ac Administrador,
observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao més atualizado anualmente pela
variagcdo do IGP-M e acrescida das despesas de escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico — A Taxa de Administragdo indicada no Artigo 15, acima, sera apropriada
diariamente, & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), come despesa do
Fundo e sera paga mensalmente pelo Fundo diretamente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util
do més seguinte ao vencido.

Artigo 16 - O Administrador podera optar que parcelas da Taxa de Administrag&o sejam pagas
diretamente pelo Fundo a eventuais prestadores de servicos contratados, desde que o somatério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.
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Paragrafo Unico - Na hipotese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Administrador
e/ou do Gestor, as respectivas remuneragdes seréo pagas pro rata femporis até a data de seu
efetivo desligamento.

Artigo 17 - Na hipétese de o Administrader ou de qualquer outro prestador de servicos do Fundo,
que tenha direito de receber parcela da Taxa de Administrac&o, vir a ser descredenciado pela CVM
ou destituido em Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada, sera feita a
apuragée da Taxa de Administrag@o pro rata temporis, observado o periodo de efetivo exercicio das
respectivas fungdes do Administrador ou do prestador de servicos.

Taxa de Gestéo

Artigo 18 — Pela prestagio dos servigos de gestdo, o Gestor fara jus a uma remuneracio
equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, calculada e paga mensalmente, com base no
capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, conforme Gltimo dia util imediatamente anterior ao

més de pagamento.

Remuneracdo do Custodiante

Artigo 19 - Pelos servicos de liguidacdo, custddia e tesouraria, o Fundo pagara ao Custodiante a
seguinte remuneragdo: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de autorizag&o para funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance

Artigo 20 ~ Sem prejuizo da remuneragéo do Gestor, prevista no Artigo 18 deste Regulamento, o
Gestor fara jus ao recebimento da Taxa de Performance, equivalente a 20,00% (vinte inteiros por
cento) da rentabilidade liquida de retorno aos Cotistas, que exceder o Pardmetro de Referéncia.

Paragrafo 1° - A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente.

Paragrafo 2° - O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado diretamente pelo Fundo e
exclusivamente em moeda corrente nacional.

Paragrafo 3° - O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, por periodos
vencidos.
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Taxa de Ingresso e Saida do Fundo

Artigo 21 — Nao sera cobrada dos Cotistas taxa de ingresso e de saida no Fundo.

CAPITULO VII - ENCARGOS

Artigo 22 — Constituem encargos do Fundo, direta ou indiretamente:

(i) a Taxa de Administragéo e Taxa de Gestao;

(ii) emolumentos e comissdes pagas por operagbes de compra € venda de titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(iii) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais, que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iv) despesas com impressdo, expedigdo e publicagio de relatdrios, formutdrios e periédicos,
previstas na Instrugéo CVM n® 391/03 ou na regulamentagéo pertinente;

(v) despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicacées aos Cotistas:

(vi) honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragbes
financeiras do Fundo;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo, imputada ao Fundo, se

for o caso;

{viil) parcela de prejuizos eventuais néo cobertas por apélice de seguro e ndo decorrentes

diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungées:

(ix) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas & transferéncia de recursos do
Fundo entre bancos;

(x) quaisquer despesas inerentes a constituigéo, fuséo, incorporagdo, cisdo ou liquidagéo do Fundo
e a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao valor minimo entre 5,00% (cinco inteiros
por cento) do Patrimdnio Liquido e R$ 2.500.000,00 {dois milhdes e quinhentos mil reais) atualizado
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anuaimente pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente & data de autorizagéo para
funcionamento do Fundo;

(xi) taxa de custodia de ativos integrantes da carteira do Fundo:; e

{xii) despesas com a contratagfio de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, limitado ac valor minimo entre 5,00% (cinco inteiros por cento) do
Patriménio Liquido e R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) atualizado anualmente
pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do
Fundo.

Paragrafo 1° - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correréo por conta do
Adminisirador, salvo decisgo centraria da Assembleia Geral de Cotistas. As despesas incorridas
pelo Administrador e/ou pelo Gestor anteriormente & constituico do Funhdo efou durante sua fase
pré-operacional, a contar da data da primeira despesa efetivamente incorrida e até o inicio das
atividades de Fundo, tais como custos com cartérios e outras inerentes & constituigio do Fundo
inclusive (Despesas de Constituicao e Distribuicdo de Cotas), serfo passiveis de reembolso pelo
Fundo, sem a necessidade de ratificacdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Os comprovantes das
referidas despesas devem ser passiveis de nota explicativa e de auditoria no momento em que

forem elaboradas as demonstragdes financeiras do primeiro exercicio fiscal do Fundo.

CAPITULO VIl - OBJETIVO, POLITICA DE INVESTIMENTO, COMPOSICAC E
DIVERSIFICAGCAO DA CARTEIRA

Artigo 23 - O Fundo & uma comunh&o de recursos destinados & aquisigio de agdes, debéntures,
bonus de subscrig&o ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes
de emissdo das Companhias Investidas, devendo o Fundo manter 90,00% (noventa inteiros por

cento) de seu patriménio liquido investido nestes ativos.

Paragrafo 1° - As Companhias Investidas que sejam companhias fechadas referidas neste Artigo
deveré&o seguir as seguintes praticas de governanca:

(i) proibicéo de emiss&o de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos em circulagéo;
(i) estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administragao;

(iii) disponibilizag&o de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de

opgbes de aquisicao de agdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emiss&o da companhia;
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(iv) adesdo & camara de arbitragem para resolugio de conflitos societarios;

(v) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante ¢ Fundo, a aderir a segmento especial de
bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balc8o organizado que assegure, no
minimo, niveis diferenciados de préticas de governanca corporativa, previstos nos incisos

anteriores; e

(vi) auditoria anual de suas demonstragtes contabeis por auditores independentes registrados na
CVM.

Artigo 24 - O Fundo devera participar da administragéo das das Companhias Investidas (i) pela
detencéo de agbes que integrem o bloco de controle; (i) pela celebrac&o de acordo de acionistas;
(i} pela eleicdo de membro(s) do conselho de administracdo, com representatividade suficiente
para influir na administragéo das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo participagso, ainda
que por meio de direito de veto, em definicées estratégicas e na gestdo das Companhias Investidas
ou (iv) pela adogéo de procedimentos ou assinatura de oufros documentos que assegurem ao
Fundo efetiva influéncia na definigéo de politica estratégica e de gestéo das Companhias [nvestidas.

Artigo 25 - O Periodo de Investimento correspondera ao periodo de até 24 (vinte e quatro) meses,
contados da Data de Inicio do Fundo, no qual o Fundo investira seus recursos, observada a politica
de investimento, composigéo e diversificagdo de carteira a ele aplicavel, mediante a realizagio de
Chamadas de Capital para a integralizaco da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos
Investidores Qualificados Institucionais, conforme os procedimentos descritos neste Regulamento.
O Periodo de Investimento podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses a exclusivo critério do
Gestor.

Paragrafo 1° - O efetivo investimento de recursos do Fundo nos Projetos sera realizado conforme o
cronograma de investimentos especifico de cada Projeto.

Paragrafo 2° - Apés o encerramento do Perfode de Investimento, os Cofistas adimplentes que
ainda tiverem Compromissos de Investimento a serem liquidados ficaréo livres de tais obrigagdes,

exceto com relagdo aos recursos que ainda forem necessarios para:

(i) cobrir despesas e responsabilidades do Fundo; ou
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(ii) completar os investimentos do Fundo relativos aos Projetos j& adquiridos pelas Companhias
Investidas ou cuja aquisicdo esteja em andamento na data de encerramento do Periodo de
Investimento.

Paragrafo 3° - Quaisquer recursos oriundos dos Projetos que sejam rendimentos, dividendos ou
retorno de capital ndo poderdo ser utilizados para a aquisicdo de outros Projetos, exceto na
hipotese de serem utilizados para completar investimento necessario para aquisico de um Projeto
ja adquirido pelas Companhias Investidas durante o Periodo de Investimento.

Paragrafo 4° - Caso algum dos Projetos possua estoque de unidades para serem vendidas no
prazo de até 6 (seis) meses antes do término do Prazo de Duracio do Fundo deverdo ser
empregadas medidas para acelerar a venda de tal estoque.

Artigo 26 - O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciarg no primeiro Dia
Util seguinte ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidacéo do
Fundo, observado o Prazo de Duragdo do Fundo, no qual o Fundc distribuira resultados e
amortizara Cotas, preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 1° - Sem prejulzo do disposto no Pardgrafo Segundo abaixo, o Periodo de
Desinvestimento podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendagio do Gestor e mediante
aprovacdo em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° — Em caso de prorrogac@io do Perfodo de Investimento efou do Perfodo de
Desinvestimento, o Prazo de Duragéo do Fundo serd automaticamente prorrogade por igual
periodo, sendo certo que o Prazo de Durag&o do Fundo n&o podera ultrapassar o prazo maximo de
9 (nove) anos a contar da Data de Inicio do Fundo.

Paragrafo 3° - Para a realizagdo da distribuigéo de resultados e amortizagéo de Cotas, durante o
Pericdo de Desinvestimento, o Gestor devera considerar a retengdo das quantias necessarias para
a formag@o de reservas adequadas para que o Fundo possa fazer face as suas despesas e
responsabilidades, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 27 - O Fundo no podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecfo patrimonial dos ativos que integram a
carteira do Fundo.
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Paragrafo Unico - Para o efeito do disposto no caput deste artigo, as operagdes com detivativos
podem ser realizadas em mercados administrados por bolsas de mercadorias e de futuros, na
modalidade “com garantia”.

Artigo 28 - O Fundo investird em Projetos desenvolvidos pela BKO ou empresas do mesmo grupo
econdmico, desde que aprovados pelo Gestor, durante o Periodo de Investimento e observados

prioritariamente, a exclusivo critério do Gestor, os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o investimento fotal pelo Fundo em um unico Projeto n&o podera exceder o equivalente a 25,00%

(vinte e cinco inteitos por cento) do Capital Comprometido do Fundo;

(ii) o Fundo investirda em Projetos localizados no Brasil ou no exterior, sendo que o investimento
sera preferencialmente em terrenos urbanos e com unidades para venda na planta, localizados em
cidades com mais de 300.000 (trezentos mil) habitantes;

(it} Projetos com a previséo de aprovagdo final (observado o registro de incorporagao, nos termos
da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada) em no maximo 2 (dois) ancs a
contar do investimento inicial do Fundo no respectivo Projeto;

(iv} o Fundo devera investir nos Projetos que sejam incorporados pela BKO ou empresas do mesmo
grupo econémico;

(v) Projetos com VGV entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhées de reais) e destinagdo a potenciais compradores das classes A, B e C segundo
0s critérios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

(vi) resultados satisfatérios de diligéncia legal e do negdcio, a critério do Gestor do Fundo, mediante
prestadores de servicos independentes contratados pelo Gestor e observado os disposto nos itens

abaixo;

(a) revisdo juridica da documentagé&o do terreno, da Companhia Investida e do Projeto
{matricula, certiddes e antecessores);

{b) revis@o juridica da viabilidade do Projeto observadas as leis de zoneamento e
destinagdo aplicaveis a localizagéo do terreno;

{c} Laudo de avaliagdo do terreno observado o valor de aquisico/aporte do terreno no
Projeto;
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(d) laudo ambiental do terreno onde sera desenvolvido o Projeto;

(e) laudo de validag&o do orgamento e cronograma de construg&o do Projeto; e

(f) pesquisa de mercado validando demanda, oferta, pre¢o e condigdes de venda do Projeto

observado a localizagdo do Projeto e a oferta concorrente na respectiva regido;

(vii) Projetos com rentabilidade alvo, prioritéria, iiquida para o Fundo superior ao:

{a) IGP-M acrescido de 14,00% (quatorze inteiros por cento) ao ano, para Investimentos em

Permutas Imobiliarias; e

(b) IGP-M acrescido de 20,00% (vinte inteiros por cento) ac ano, para Investimentos em
Incorporagdes Imobilidrias.

Paragrafo 1° — Para fins do disposte no inciso I do Artigo 13 do Cadigo ABVCAP/ANBIMA, os
Cotistas (diretamente), o Administrador e o Gestor (por meio de outros veiculos administrados pelo
Administrador e o Gestor), poderdo investir nas Companhias Alvo desde que observadas as
restricdes legais e as disposicbes previstas no artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 29 — O Fundo poderéd conceder garantias acs financiamentos que sejam tomados pelas
Companhias Investidas que sejam titulares dos direitos oriundos dos Projetos para a construcgo de
imoveis por meio de aprovacdo da maioria qualificada dos Cotistas reunides em Assembleia Geral
de Cotistas.

Artigo 30 — O Gestor podera alocar o excedente de caixa em (i} titulos de renda fixa, publicos ou
privados, e operagfes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de fundos de
investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na
regulamentacéo da CVM.

Paragrafo Primeiro — A despeito da permissée prevista neste Artigo, as aplicacdes dos excedentes
de caixa n&o poderdo descaracterizar a politica de investimento e a natureza do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os recursos que tenham sido comprometidos & aquisicdo dos Projetos,
conforme previsto neste Capitulo 1ll, deverdo permanecer aplicados em (i) titulos de renda fixa,
plblicos ou privados, e operages compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de
fundos de investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a
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substitui-los na regulamentagéo da CVM, até o momento da realizagdo do investimento no Projeto
em questdo.

Artigo 31 — Caso o Administrador efou o Gestor identifique Potencial Conflito de Interesses, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para aprovacdo prévia do aporte de recursos do
Fundo em tal Companhia Alvo, observado o disposte no artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 32 - As decisbes de investimento e desinvestimento dos recurses do Fundo seréio aprovadas
pelo Gestor, 0s quais serdo responsaveis pelas atividades de analise e selegdo dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, e aplicadas pelo Gestor, independentemente de gualguer autorizagéo
especifica e prévia dos Cotistas, observado o quante disposto neste Regulamento.

CAPITULO IX - FATORES DE RISCO

Artigo 33 ~ Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentragéo da carteira
e de liguidez e a natureza dos negécios desenvolvidos pelas empresas em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado guando comparado com alternativas existentes no mercado
de capitais brasileiro, devendo o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo estar ciente e de

plenc conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicages.

Artigo 34 — Os Cotistas dever&o avaliar previamente @ao investimento no Fundo, cientes de que as
aplicagbes podem ndo propiciar o rendimento esperado, além de estarem sujeitos a riscos de
diversas naturezas, alguns dos quais estdo abaixo descritos, inclusive de perda do capital investido
e consequente necessidade de realizagdo de aportes adicionais de recursos no Fundo, superiores
ao valor do Capital Comprometido pelos Cotistas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os
investidores devem considerar cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que 0s
investimentos do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos
fatores de risco descritos abaixo e dos fatores de riscos do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de
cotas do Fundo, bem como as demais informagdes contidas neste Regulamento, a luz de sua
propria situagéo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento.

Paragrafo 1° — Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados
em que investe, sdo;

(i) riscos de n3o realizacdo do investimento - ndo ha garantias de gue os investimentos

pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ao
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atendimento de sua politica, nem de que todas as negociagbes para aporte de recursos nas
Companhias Investidas serdo bem sucedidos econdmica e juridicamente, podendo resultar em
investimentos menores ou mesmo n&o realizagdo desses investimentos, afetando negativamente a
carteira do Fundo;

(ii) riscos de liquidez em relagao as cotas do Fundo — por constituir um condominio fechado, os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldade ou mesmo inexisténcia de mercado para a negociacdo de
suas cotas, ndo havendo, ainda, possibilidade de resgate antecipado;

(i} riscos de liquidez em relacic aos investimentos do Fundo - os investimentos no Fundo
serdo feitos, preponderantemente, em ativos n&c negociados publicamente no mercado, por isso,
caso o Fundo precise vender tais ativos ou os Cotistas tenham de receber esses ativos como
pagamento de liquidag&o ou amortizaggo, deverd ficar ciente de que: (a) podera ndo haver mercado
para os ativos, (b) o critério de aprecamento dos ativos, adotado pelo Fundo, podera n3o ser o
efetivamente verificado na hipétese de sua real negociagao e (c) o preco efetivo obtido da alienagao
dos ativos podera resultar perdas para o Fundo e para os Cotistas;

(iv) riscos relacionados ao desempenho e & solvéncia das Companhias investidas - a carteira
de investimentos do Fundo estara concentrada em agBes das Companhias Investidas.
Considerando que as Companhias Investidas consistem em sociedades de proposito especifico
recém constituidas, a capacidade de distribuir dividendos dependera do fluxo de caixa e do lucro
verificado em cada Companhia Investida, bem como da distribuigdo de tais lucros sob a forma de
dividendos ao Fundo. Ndo ha garantias de bom desempenho das Companhias Investidas, da
solvéncia das Companhias Investidas e da continuidade das Companhias Investidas. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativamente e significativamente os resultados da carteira de
investimentos do Fundo e o valor das Cotas;

(v} riscos relacionados a participagdo no processo decisério das Companhias Investidas -
caso determinada Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideraggo da personalidade juridica de uma Companhia Investida, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ac Fundo,
impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a
necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo;

(vi) riscos operacionais das Companhias Investidas - por ser um investimento caracterizado
pela participagdo nas Companhias Investidas, todos os riscos operacionais que as Companhias

Investidas incorrerem, no decorrer da existéncia do Fundo, sdo também riscos operacionais do
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Fundo, uma vez que o desempenho do mesmo decorre do resultado obtido nas atividades das
referidas sociedades;

{vii) risco de investimento em companhia fechada — os investimentos do Fundo sero feitos em
companhias fechadas, as quais n3o estdo obrigadas a observar as mesmas regras aplicaveis as
companhias abertas relativamente & divulgagdo de suas informagbes ao mercado e a seus
acionistas, 0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo guanto ao bom acompanhamento
das atividades e resultados das Companhias Investidas e a correta decisfio sobre a liquidacéo do
investimento, o que pode afetar o Fundo e o valor das Cotas;

{viii) riscos de inscivéncia, faléncia e mau desempenho operacional das Companhias
investidas - os pagamentos relativos ao investimento nas Companhias Investidas, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragéo/bonificagdo, podem vir a se frustrar em razio da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas podero experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagdo de tais riscos;

{ix) riscos relacionados ao setor imobilidrio em que atua cada uma das Companhias
Investidas - ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada uma das Companhias Investidas acompanhe pari passu © desempenho
medio desse setor. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como
interrupgdes de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos
de construgfo, disponibilidade de mé&o-de-obra, mudangas na oferta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos
que afetam as atividades de empresas do rame imobiliario, tais como: (@) o declinio da atividade
econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por meio da
desacelerag8o da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica,
alem de outros fatores; (b) o grau de interesse de um comprador por um de nessos
empreendimentos podem ficar abaixo do esperado, fazendo com gue o empreendimento se torne
menos lucrativo do que o esperado; (c) condigdes locais ou regionais do mercado imobiliario, tais
como o excesso de oferta de empreendimentos em certa regido ou em alguns segmentos do
mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos n&o alinhados com as
condigbes de tais mercados; (d) alteragdes na legislaggo dos municipios onde os empreendimentos
imobiliarios seréo desenvolvidos podem afetar adversamente os empreendimentos ofiginalmente
planejados; e (e) atrasos na aprovagdo de projetos pelos 6rgaos publicos competentes podem
comprometer os resultados dos empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer destas situactes
pode causar um efeito adverso relevante na condigéo financeira e resultados operacionais do
Fundo;
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{x} riscos relacionados &s apodlices de seguro — as Companhias Investidas podem ser
responsabilizadas por perdas e danos causados a terceiros. O Fundo n&o pode garantir gue as
apolices de seguro, quando contratadas, sero suficientes em todas as circunstancias ou contra
todos os riscos. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, ou a nao observancia dos subcontratados em cumprir obrigacbes indenizatorias
assumidas perante as Comparnhias Investidas ou em contratar seguros pode ter um efeito adverso
para o Fundo. Além disso, o Fundo n&o pode assegurar que as Companhias Investidas serio
capazes de manter apélices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis no

futuro. Esses fatores podem gerar um efeito adverso sobre o Fundo e sobre o valor das Cotas;

(xi) riscos relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos — as dreas de atuacdo das
Companhias Investidas podem envolver atividades que dependam de prévia aprovagio ou
autorizagéo de 0rgdos publicos, n&o sendo possivel garantir o sucesso dos projetos submetidos no
que se refere ao aproveitamento des planejamentos inicialmente idealizados, prazos de execucao,
entre outros fatores;

{xii) riscos relacionados & concentracdo da carteira do Fundo — o Fundo aportara recursos em
poucas Companhias Investidas, hipétese em que os resultados do Fundo ficarfo concentrados e

diretamente relacionados aos resultados dessas poucas Companhias Investidas;

(xiii) riscos de mercado - os ativos financeiros e demais titulos e valores mobilidrios que podem vir
a compor a carteira do Fundo est8o sujeifos a oscilagdes de pregos em funcéo da reagao dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos
especificos a respeito dos respectives emissores. As variagbes de pregos desses ativos poderao
ocorrer também em fungéo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, gerando
mudangas nos padrées de comportamente de pregos sem que haja alteragdes significativas no
contexto econémico ou politico, nacional e internacional;

(xiv) risco relacionado ao critério de precificacdo dos ativos - a precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo sera realizado de acordo com os critérios e procedimentos para
registro e avaliagdo estabelecidos neste Regulamento & na regulamentagcéo em vigor, mas tais
critérios e procedimentos poderdo nao ser suficientes para evitar distorcbes entre o valor

contabilizado do ativo e o respectivo valor real de venda;

(xv) risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos - a contratagdo de instrumentos
derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do
Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
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operagdes, ndo produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas

do patriménio do Fundo e dos cotistas.

{xvi) riscos de crédito - os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos &
capacidade de seus emissores de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteragdes nas condigbes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer

impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos financeiros;

{xvii) risco de descontinuidade - este Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo antecipada do Funde, hipéteses em que
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo nao conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo;

{xviii) riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios - 0 Fundo esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacbes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro e, por consequéncia, a do Fundo:

(xix) riscos relacionados a alavancagem das Companhias Investidas - as Companhias
Investidas poderédo obter financiamentos ou contratar operagdes de crédito, em montante superior
ao patriménio liquido das referidas sociedades, de modo que, em caso de tais sociedades ndo
dispuserem de recursos para arcar com as obrigagdes decorrentes dos financiamentos ou
operagbes de créditos, os Cotistas poderdo vir a ser chamados para integralizar recursos adicionais
no Fundo;

(xx} risco de performance e ndo cumprimento de orcamento preestabelecido — os ativos que
irdo compor a carteira do Fundo deveréo ser construidos ao longo do Periodo de Investimento do
Fundo. Para tanto ser@o contratadas empresas especializadas para realizar a construcdo dos
Projetos. Caso as empresas especializadas contratadas, por qualquer motivo, seja por dolo, culpa,
caso fortuito ou forga maior, ndo consigam concluir a construgao dos Projetos dentro do prazo e do
orgamento preestabelecidos, o0 Fundo podera n&o atingir a Rentabilidade Alvo;

(xxi) outros riscos exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor - o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ac controle do

Administrador e do Gestor, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos,
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mudangas impostas aos ativos da carteira do Fundo, alterag@o na polftica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo € o valor de suas Cotas;

(xxii) risco de patrimdnio negativo - eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, os quais podem vir a ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo:;

(xxiii) risco relacionado ao Fundo assumir divida garantida de uma Companhia Investida —
para realizar as obras necessarias a originacdo ou manutengdo dos Projetos, as Companhias
Investidas poder&o constituir garantias para obter o financiamento imobiliario necessario para a
realizag&o de tais obras. Desta forma, o Fundo, na qualidade de acionista da Companhia Investida,
podera responder por eventual divida garantida assumida pela Companhia Investida quando da
assungao dos financiamentos, o que podera causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o
valor de suas Cotas.

(xxiv) risco de Potencial Conflito de Interesses - o Fundo podera realizar operagbes em que o
Fundo figure como contraparte com o Administrador, o Gestor, os membros de comités ou
consethos criados pelo Fundo e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros
por cento) do patriménio do Fundo, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou
total, bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados
elou geridos pelo Administrador efou pelo Gestor. Ademais, serd admitido o coinvestimento em
Companhias Investidas por Cotistas, pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a
eles relacionadas, inclusive outros veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas. Desta forma, tais partes
poderéo eventualmente tomar decisées relacionadas as Companhias Investidas que possam afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xxv) risco de distribuicdo parcial - existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de
Distribuig&o, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente,
fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma
redugdo nos planos de investimento do Funde e, consequentemente, na expectativa de
rentabilidade do Fundo.

(xxvi) risco de o Fundo nao Atingir o Patrimonio Inicial Minimo e o cancelamento da Oferta -
A Oferta sera cancelada e o Fundo néo iniciara suas atividades caso n&o seja subscrita quantidade
de Cotas suficiente para o atendimento do Patriménio Inictal Minimo descrito neste Prospecto.
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{xxvii) riscos de Bloqueio a Negociagdo de Cotas — As Cotas subscritas pelos investidores
somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA apds a
realizagdo da totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal negociacéo s6 ocorrera durante
o Perfodo de Desinvestimento.

(xxviii) risco relativo ao Prazo de Duragao Determinado do Fundo - Considerando que o Fundo
¢ constituido sob a forma de condominio fechado, nfo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipbtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderso
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Paragrafo 2° - O Fundo n3o conta com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, nem do
Administrador, nem do Gestor, nem das entidades prestadoras dos servicos de custédia ou
escriturac&o.

CAPITULO X — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 35 — A Assembieia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 150 (cento e
cinquenta) dias apés o término do exercicio social do Fundo para deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre gue convocada na
forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Compete privativamente 4 Assembleia Geral de Cotistas:

(1) tomar, anualmente, as contas relativas aoc Fundo e deliberar, em até 150 (cento e cinquenta) dias
apos o término do exercicio social, sobre as demonstragbes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(i) deliberar sobre a alterag&o do regulamento do Fundo:

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou a substituiggo do Administrador e escolha de seu substituto,
bem como aprovar a destituicio ou a nomeagéo de novo Gestor ou Custodiante indicados pelo

Administrador;

(iv} deliberar sobre a transformacao, fuséo, incorporagéo, liquidacdo ou cisdo do Fundo;
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(v} deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, bem como caracteristicas, prazos e
condigbes para subscri¢do e integralizagdo das novas Cotas, observado o disposto na legislagao

aplicavel;

(vi} deliberar sobre aumento da Taxa de Administragao, inclusive no que diz respeitc & participacao
nos resultados do Fundo;

(vii) deliberar sobre a prorrogacéo do Prazo de Duragdo, conforme previsto neste Regulamento,
respeitado o prazo méaximo de duragdo do Fundo de 9 (nove) anos;

(viii) deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalagéo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

(ix) deliberar sobre a instalagéo, a composigio, organizagdo e funcionamento dos comités e
conselhos do Fundo;

(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requerimento de informacées de Cotistas, observado o
disposto no paragrafo Unico do artigo 14 da Instrugdo CVM n°® 391/03;

(xi) deliberar sobre alteracoes na politica de investimentos do Fundo;

(xii) deliberar sobre qualquer evento de avaliagio, nos termos deste Regulamento;

(xiii) deliberar sobre gualquer evento de liquidagao antecipada, nos termos deste Regulamento;
(xiv} deliberar sobre amortizacdes ou liquidagéo que n&o sejam em espécie;

{xv) deliberar pela renovac&o de investimentos ja aprovados pelo Funde cuja implementagao se
encontre suspensa por ocasiéo do encerramento do Periodo de Investimento;

(xvi) deliberar sobre a alteragdo da classificagdo do Fundo junto ac Cédigo ABVCAP/ANBIMA,
descrita no Paragrafo Unico do Artigo 1° deste Regulamento; e

(xvii) deliberar sobre a prestacdo de fianga, aval, aceite, ou qualguer outra forma de coobrigacéo,
em nome do Fundo.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagdo de

Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra
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exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias da CVYM ou em consequéncia de
normas legais regulamentares, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados do deferimento pela CVM de tal atualizagZo, a necessaria comunicagéo aos Cotistas.

Artigo 36 — A convocag@o da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante correspondéncia
escrifa encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utlizado qualquer meio de
comunicacgao, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio

eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1° - Da convocagdo deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 2° - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com 15 (quinze) dias

corridos de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagio.
Paragrafo 3° - Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera novamente providenciado o
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletrdnico (e-mail), com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos da data de realizag8o da nova Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - Admite-se que a segunda convocag&o para Assembleia Geral de Cotistas seja

providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira convocagao.
Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Cotistas que detenham, ne minimo, 5,00% (cinco inteiros por cento) do total de Cotas

emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 6° - Independentemente da convocagéo prevista neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral a qual todos os Cotistas comparecarem.

Paragrafo 7° - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 em local a ser indicado pelo

Administrador, devendo as correspondéncias de convocago indicar claramente o lugar da reunido.

Artigo 37 — A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com qualguer numero de Cotistas.

Parégrafo 1° - As deliberagbes serdo tomadas pela maioria dos Cotistas presentes,
correspondendo a cada Ceota um voto, ressalvadas as seguintes deliberacbes:
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{i} com relagio as matérias descritas nos incisos “i", “iv", “v", “vii", “xiv" e “ix’ do Paragrafo 1° do
Artigo 35, as deliberagdes deverdo ser tomadas por votos representando a maioria absoluta das
Cotas emitidas;

(if) com relagéo &s matérias descritas nos incisos “iii”, “vi” e “viii" do Paragrafo 1° do Artigo 35, as
deliberagbes deverao ser tomadas por votos representando 90,00% (noventa inteiros por cento) das
Cotas emitidas; e

(iii} com relacéo a matéria descrita no inciso “xvii" do Paragrafo 1° do Artigo 35, as deliberacées
dever&o ser tomadas por meio de aprovacdo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo ser representativa de titulares de cotas correspondentes a,
no minimo, 2/3 (dois tercos) das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os detentores de Cotas
integralizadas e registradas pelo escriturador do Fundo pelo menos 3 (irés) Dias Uteis antes da data
de realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - Sera permitida a participagdo do Cotista por meio de audio conferéncias, assim

como o encaminhamento de seus respectivos votos via correio eletrénico.

Paragrafo 4° - As deliberagtes tomadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas serdo

existentes, vélidas e eficazes perante o Fundo, obrigando todos os Cotistas.

Artigo 38 — Os Cotistas poderao ser representados nas Assembleias Gerais de Cotistas por
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {(um) ano.

Artigo 39 - Salvo aprovagéo da maioria dos Cofistas reunidos em Assembisia Geral de Cotistas, &
vedada a aplicagéo de recursos do fundo em titulos e valores mobiliarios de companhias nas quais
participem:

(i) o Administrador, o Gestor, os membros de comités ou consethos criados pelo Fundo e Cotistas
titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco por cento) do patriménio do Fundo, seus sécios e
respectives conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez

inteiros por cento) do capital social votante ou total;

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:
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a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operagéo de
emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condigéo de
agente de colocagéo, coordenag8o ou garantidor da emisséo; ou

b) fagam parte de conselhos de administragdo, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo,
antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo 1° - Salvo aprovacdo da maiotia dos Cofistas, é igualmente vedada a realizacdo de
operacgdes, pelo Funde, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso
‘(i) do caput deste Artigo bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores
mobilidrios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

Paragrafo 2° - N&o obstante o disposto ho caput acima, fica desde j& admitido coinvestimento em
Companhias Investidas por Cotistas, pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a
eles relacionadas, inclusive outros veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador efou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, hipbtese em que a
oportunidade de investimento nas Companhias Investidas devera ser oferecida ao Fundo e aos
referidos coinvestidores em condigdes equitativas e de mercado, sem prejuizo da possibilidade de o

Gestor alocar proporgdo maior ao Fundo.

CAPITULO XI - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 40 - O Patriménio Liquide do Fundo sera dividido em Cotas, que correspondem a fragdes
ideais desse patrimoénio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares, conferindo-lhes os direitos descritos neste Regulamento.

Artigo 41 - A precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo sera feita com base em
laudos de avaliagdo realizados por empresas independentes especializadas auterizadas pela CVM
e credenciadas pelo Gestor observado os seguintes ctitérios:

(i) as agdes e demais fitulos e valores mobiliarios de renda varidgvel sem cotagdo em bolsa de
valores ou em mercado de balc&o organizado serdo avaliados anualmente pelo seu custo de

aquisicdo ou pelo seu valor patrimonial;

(ii) acdes com cotagdes de mercado serdo avaliadas pela ultima cotagdo diaria de fechamento do
mercado em que o ativo apresentar maior liquidez;
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(iii) debéntures conversiveis: serdo avaliadas pelo valor de seu principal acrescido da remuneragéo
decorrida pro rata temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emissao, ou pelo valor das
agbes em que sejam convertidas, calculadas nos termos do item "i'" ou “ii” acima, conforme o caso;

(iv) os demais titulos e valores mobiliarios de renda fixa ou varidvel com cotagéo disponivel no
mercado serfo contabilizados pelo preco de mercado, de acordo com as regras vigentes de
marcagdo a mercade e com os procedimentos de contabilizagdo de ativos utilizados pelo
Administrador.

Paragrafo 1° - O Administrador realizara reavaliagbes dos ativos da carteira do Fundo quando

ocorrer:
(i) notdria insolvéncia das Companhias Investidas;

(ii) houver atraso ou inadimpléncia de juros ou amortizagdes relativamente aos titulos e valores
mobiliarios adquiridos pelo Fundo;

(iii) pedido de autofaléncia, homologagdo de pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial ou
decretagdo de faléncia de uma Companhia Investida.

Paragrafo 2° - As perdas e provisbes com ativos da carteira do Fundo serdo reconhecidas no
resultado do periodo, observadas as disposi¢des da regulamentacdo em vigor, sendo que o valor
ajustado em decorréncia de reconhecimento dessas perdas passard a constituir a nova base de
custo, admitindo-se a reverséo desse procedimento, desde que por motivo justificado subsequente
ao que levou ao reconhecimento da perda, acrescida dos rendimentos auferidos e computando-se a
valorizagéo em contrapartida & adequada conta de receita ou despesa do periodo.

Paragrafo 3° - Apenas as perdas consideradas permanentes serdo provisionadas, podendo,

conforme o caso, resultar na baixa do investimento.

CAPITULO Xl - EMISSAO, SUBSCRIGAQ, INTEGRALIZAGAO E AMORTIZAGAO DAS COTAS
Artigo 42 — A primeira emiss&o de Cotas do Fundo sera, inicialmente, de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, com valor unitario de emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o valor total inicial

de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). A primeira emiss&o de Cotas do Fundo sera
objeto de oferta publica nos termos da Instrugde GVM n° 400/03.
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Paragrafo 1° - O Fundo pode iniciar suas atividades guando emitir, no minimo, 50.000 (cinquenta
mil) Cotas, correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta mithdes de reais).

Paragrafo 2° - A critério do Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugéo
CVM n° 400/03, existe a possiblidade de lote adicional de Cotas na primeira emisséo de Cotas do
Fundo, em montante que n&o exceda a 20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total previsto
no artigo 42 acima, excluido o eventual lote suplementar, ou seja, em até 40.000 (quarenta mil)
Cotas, equivalentes a até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Paragrafo 3° - A critério do respectivo coordenador lider da emiss&o mencionada no artigo 42
acima, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVYM n° 400/03, existe a possiblidade de lote
suplementar de Cotas na primeira emissdo de Cotas do Fundo, o qual poderd aumentar a
guantidade de Cotas em montante correspondente a até 15,00% (quinze inteiros por cento) da
quantidade inicialmente objeto da primeira emiss&o de Cotas, ou seja, até 30.000 (trinta mil) Cotas,
equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), devendo ser distribuida junto ao
publico nas mesmas condigdes e preco das demais Cotas ofertadas.

Paragrafo 4° - Findo o Periodo de Distribuigdo, caso seja alcangado o valor minime do Capital
Comprometido do Fundo, mas n&o seja subscrita a totalidade das Cotas, o Administrador podera
cancelar o saldo de Cotas néo subscritas sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° - Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas equivalentes a R$ 100.000,00 (cem
mil reais). Por ocasifio do ingresso do Cotista no Fundo, devera tomar ciéncia deste Regulamento e
firmara com o Administrador o Boletim de Subscricdo, Compromisso de Investimento (no qual
constara o valor total do Capital Comprometido do respectivo Cotista), o Termo de Ades&io ao
Regulamento e os demais decumentos que forem necessarios para formalizacao do investimento no
Fundo. O Administrador & o Gestor do Fundo e as instituicbes participantes da distribuigao de Cotas

no &mbito da primeira emiss&o do Fundo n&o terfo obrigacao de subscrever Cotas.

Paragrafo 6° - N&o serao admitidos novos Cotistas no Fundo apds o encerramento do Periodo de
Distribuicao das Cotas, ficando vedada, ap6s tal periodo, a celebragao de novos Compromissos de
Investimento ou Boletins de Subscricdo, salvo se for deliberada a emisséo e a distribuigio de Cotas
suplementares do Fundo, na forma do Artigo 43, abaixo ou a negocia¢éo de Cotas em mercado

secundario.

Paragrafo 7° - As Cotas do Fundo seré&o de classe Gnica.
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Paragrafo 8° - O valor das Cotas serd calculado diariamente com base nas normas contabeis
aplicaveis a Fundos de Investimento em Participacdes vigentes no Brasil e complementadas pelas
orientagdes da CVM. O valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o
resultante da divis&o do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do Dia Util anterior ao

calcuio pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagio.

Paragrafo 9° — O Fundo tem como Rentabilidade Alvo equivalente a rentabilidade de 20,00% (vinte
inteiros por cento) ao ano acrescida da variagéo anual do IGP-M sobre o valor total das Cotas
integralizadas pelos Cotistas e alocagdo dos recursos, conforme chamada de capital do
Administrador, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive, a Taxa de
Administragéo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance.

Artigo 43 - A emiss3o e a distribuicdo de Cotas suplementares do Fundo poder&o ocorrer mediante
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quorum estabelecido neste Regulamenio,
inclusive com o objetivo de: (i) realizar novos investimentos do Fundo nas Companhias Alvo, de
forma a manter seu valor econémico; (i) cobrir eventuais contingéncias do Fundo, ou (iii) recompor

0 caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento de seus encargos e despesas.

Paragrafo 1° - O valor da Cota nas distribuicbes subsequentes sera igual ao valor da Cota do
Fundo apurado no Dia Util imediatamente anterior & data da respectiva emissao ou outro valor
definido pela Assembileia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo de Cotas.

Paragrafo 2° - Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigéo de novas Cotas,
na propor¢ao do numero de Cotas que possuirem, observadas as disposigbes previstas no item (v)
do Paragrafo 1° do artigo 35 deste Regulamento e no caput acima. O direito de preferéncia referido
neste paragrafo devera ser exercido pelo Cotista em prazo nzo inferior a 10 (dez) Dias Uteis a ser
previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagde de
informacdes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XX abaixo.

Paragrafo 3° - O saldo de Cotas eventuaimente no subscritas nas emissées subsequentes, findos
0s respectivos periodos de distribuigo, poderad ser automaticamente cancelado pelo Administrador
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 44 - As Cotas dever&o ser integralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto em
cada Boletim de Subscrigao e no Compromisso de Investimento e nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - Com relagéo aocs Investidores Qualificados Institucionais, a integralizagso do Capital

Comprometido do Cotista, definido no respectivo Compromisso de Investimento, (a) ocorrera
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parcialmente durante o Perfodo de Distribuicdo da Oferta, conforme previsto no paragrafo 3° abaixo
e (b) o restante sera integralizado durante o Periodo de Investimento do Fundo, a cada 3 (irés)
meses contados a partir da divuigagdo do antncio de encerramento da primeira emissdo de Cotas
do Fundo, mediante chamadas de capital efetuadas pelo Administrador, sendo que o valor a ser
integralizado pelo Investidor Qualificade Institucional, em cada Chamada de Capital, sera corrigido
pela variagdo de 90,00% (noventa inteiros por cento} da Taxa DI conforme previsto no paragrafo
abaixo, hos termos deste Regulamento e dos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins
de Subscricdo. Conforme periodicidade acima descrita, as integralizagées das Cotas ocorrerao em,
no maximo, 10 (dez) Dias Uteis a partir da respectiva chamada (i) conforme necessidade de aportes
de capital nas Companhias Investidas para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios;
ou (i} na medida em que sejam identificadas pelo Administrador necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo para o més subsequente ac dia da Chamada de
Capital.

Paragrafo 2° - As integralizacdes de Cotas da primeira emiss&o decorrentes das Chamadas de
Capital efetuadas pelo Administrador, serdo feitas pelo valor nominal da Cota de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada, sendo que o valor a ser integralizado pelo Investidor Qualificado Institucional no ambito
de cada Chamada de Capital sera corrigido pela variag&o de 90,00% (noventa inteiros por cento) da
Taxa DI desde a data da primeira distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas, prevista no
paragrafo 5° do artigo 47 deste Regulamento, até a data da respectiva Chamada de Capital.

Paragrafo 3° - Na primeira emiss&o de Cotas, em cada respectiva data de liquidacao financeira, a
qual ocorrera ao final de cada periodo de alecagio ou ao final do periodo de reserva, conforme o
caso, os Investidores Qualificados Institucionais deverfo integralizar uma Gnica vez o montante
equivalente a 30,00% (trinta inteiros por cento) do Capital Comprometido. Parte do valor da primeira
integralizagdo de cada Cotista serd utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes & constituiclo do Fundo e a distribuicao das Cotas, independentemente do
prazo de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades. As demais
integralizagdes de Cotas serfio realizadas mediante Chamadas de Capital pelo Administrador,
conforme previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4° — Com relac&o aos Investidores Qualificados N&o Institucionais, a integralizagéo da
totalidade do Capital Comprometido do Cotista, definido no Boletim de Subscricdo, ocorrera na
respectiva data de liquidag&o financeira. Parte do valor da primeira integralizagdo de cada Investidor
Qualificado N&o Institucional sera utilizado para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes a constituicdo do Fundo e distribuic&o das Cotas, independentemente do prazo
de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades.
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Paragrafo 5° - O Administrador podera devolver aos Cotistas dos valores pagos a titulo de
integralizagéo de Cotas e eventualmente n3o utilizados para investimento nas Companhias Alvo. No
caso de devolugéo de tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos acs Cotistas serdo
considerados para todos os fins como amortizag&o de Cotas.

Paragrafo 6° - A integralizacdo das Cotas pelos Cotistas podera ser realizada (i) através do sistema
eletrdnico da BM&FBOVESPA, observados os procedimentos internos da BM&FBOVESPA; ou (i)
diretamente junto ao escriturador das Cotas do Fundo, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricio e Compromisso de Investimento e definido pelo Administrador em conjunto com o
respectivo coordenador lider da primeira emisséo de Cotas do Fundo. O Fundo poderd ser
registrado para negociagdo em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA e para
integralizagdo primaria no Sistema de DistribuicBo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.,

Paragrafo 7° - A ocorréncia de qualquer descumprimento, fotal ou parcial, da obrigagdo do Cotista
de aportar recursos no Fundo até a data de integralizagio informada pelo Administrador, néo
sanada no prazo de 10 (dez) dias corridos, resultar4 nas seguintes consequéncias ao Cotista

inadimplente:

(i} perda de seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (b) alienagdo ou
transferéncia das suas Cotas; e (c) recebimento de todos os valores que Ihe caberiam por ocasido
da liquidagéo do Fundo, que passardo aos demais Cotistas adimplentes, na proporgdo de suas
Cotas, até o montante do inadimplemento;

(if) direito do Fundo de alienar as Cotas detidas pelo Cotista inadimplente a qualquer terceiro nos
termos do Compromisso de Investimento e da procuragio cutorgada pelo Cotista a0 Administrador,
a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo, observado o direito de
preferéncia dos demais Cotistas previsto neste Regulamento.

Paragrafo 8° - As consequéncias referidas no Paragrafo 6° deste Artigo serdo exercidas pelo
Administrader, caso o respectivo descumprimento n&o seja sanado pelo Gotista inadimplente no
prazo de até 10 (dez) dias corridos a contar da data indicada na chamada para integralizagéo.

Paragrafo 9° - Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado,
a partir da data indicada na chamada para integralizac8o, pela variagdo do IGP-M, acrescido de
juros de mora de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois
inteiros por cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigag@o do Cotista inadimplente
em ressarcir 0 Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas nédo se limitando, a qualguer
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ressarcimento devido pelo Fundo as Companhias Alvo em razdo do inadimplemento acarretado por
referido Cotista.

Artigo 45 — A escrituragéo das Cotas comprova a propriedade e a quantidade de Cotas detidas por
cada Cotista.

Paragrafo Unico - Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteraco de seus dados
cadastrais.

Artigo 46 - As Cotas serfio resgatadas ap6s o final do Prazo de Duragdo do Fundo ou por sua
liquidagéo antecipada, de acordo com os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 47 — A amortizacdo de principal, bem como a distribuicdo de quaisquer ganhos e
rendimentos do Fundo aos Cotistas sera feita exclusivamente mediante amortizacéo ou resgate de
Cotas.

Paragrafo 1° - O resgate das Cotas ocorrera somente ao término do Prazo de Duragao do Fundo.

Paragrafo 2° - As amortizagbes de Cotas ocorrerdo durante o Periodo de Desinvestimento, desde
que verificada a condigdo prevista no Paragrafo 4°, abaixo.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizag8o das Cotas seréo efetuados, como regra geral, em

moeda corrente nacional, em até & (seis) Dias Uteis apds a data da apuragso.

Paragrafo 4° - Os recursos destinados pelo Fundo para os pagamentos das amortizacdes de Cotas
serao considerados principal ou rendimentos na proporgéo entre principal € rendimentos verificada
no valor da Cota no Dia Util anterior & respectiva data de pagamento. Para fins de amortizagéo de
Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagdo, cotrespondente 3 divisdo do Patriménio Liquido do Fundo pelo
numero de Cotas emitidas e em circulagéo, ambos apurados no Dia Util imediatamente anterior 4 referida
data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

Paragrafo 5° - A primeira distribuigo de rendimentos do Fundo ser realizada, exclusivamente, até
0 més subsequente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, de maneira pro rata temporis,
contado a partir da respectiva data de integralizagdo de Cotas pelo investidor, sendo que as demais
distribuigbes de rendimentes do Funde seréo realizadas conforme regra prevista no caput e nos
demais paragrafos acima deste artigo. Exclusivamente durante o Periodo de Distribuicao, as
importancias recebidas serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titules de renda fixa,

publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, sendo que apés o a
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realizag&o da Oferta os recursos serde aplicados conforme politica de investimento do Fundo

prevista no artigo 23 deste Regulamento.
CAPITULO Xlll - POLITICA DE DISTRIBUIGAQ DE RESULTADOS

Artige 48 — O Fundo adotard como politica, sempre que possivel, distribuir diretamente aos
Cotistas, proporcionalmente as respectivas Cotas integralizadas no Fundo, deduzidas as despesas,
encargos e respectivas provises, os valores que este vier a receber oriundos de pagamentos de
dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dos atives que integrem a carteira do Fundo enquanto
vigorar a Instrugdo Normativa n° 1.022/10 da Secretaria da Receita Federal e a Instrugdo CVM n®
408/04 ou normas substitutivas que produzam os mesmos efeitos para os fins deste paragrafo.

CAPITULO XIV - NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 49 - As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Paragrafo Unico — Os adquirentes das Cotas que ainda nao sejam Cotistas deverdo igualmente
comprovar a condigéo de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 108 da Instrugde CVM n°
409/04, bem como deverdo aderir aos termos e condicbes deste Regulamento por meio da
assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas. As Cotas subscritas
pelos investidores somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA apts a realizagdo da totalidade das Chamadas de Capital, de forma que tal
negociagde sO ocorrera durante o Periodo de Desinvestimento, ressalvada a hipotese de
negociacée durante o Perfodo de Investimento, a qual sera realizada exclusivamente por intermédio
do escriturador do Fundo.

CAPITULO XV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL AOS COTISTAS

Artigo 50 — Os ganhos e rendimentos auferidos pelos Cotistas do Fundo serfo tributados de acordo
com a legislagdo aplicavel,

CAPITULO XVI - TRIBUTACAOQ APLICAVEL AOQ FUNDO

Artigo 51 - Os investimentos realizados pelo Fundo estio sujeitos & tributagdo prevista na
legislac&e aplicavel.
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CAPITULO XVil - ADESAO AC REGULAMENTO DO FUNDO

Artigo 52 - No ato da subscrigéo de suas Cotas no Fundo, o Cotista devera tomar ciéncia deste
Regulamento, devendo concordar integralmente com seu conteudo mediante assinatura do Termo
de Ades&o ao Regulamento, do Boletim de Subscricdo e dos demais documentos que forem

necessarios para investir no Fundo.

CAPITULO XVHi - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 83 — O Fundo tera escrituragdo contabil prépria e as demonstra¢des financeiras do Fundo
estardo sujeitas as normas de escrituragdo expedidas pela CVM e pela regulamentagéo em vigor,

sendo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - O exercicio social do Fundo tem duragdo de um ano, com inicio em 01 de margo
e término no ditimo dia de fevereiro de cada ano.

CAPITULO XIX - REMESSA DE DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, POLITICA DE
DIVULGAGAO DE INFORMACOES E OUTROS DOCUMENTOS

Artigo 54 — O Administrador devera remeter a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos,
e aos Cotistas, as informagbes especificadas nos paragrafos abaixo, na periodicidade neles

indicadas.

Paragrafo 1° - Trimestraimente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil
a que se referirem, as seguintes informagdes:

(i) valor do Patriménioc Liquido; e
(1i) nimero de Cotas emitidas.

Paragrafo 2° - Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento desse
periodo:

{I) composi¢c&o da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores
mobiliarios que a integram;

(ii) demonstragbes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragdo do Administrador de que
foram obedecidas as disposigdes estabelecidas pela Instrugdo CVM n® 391/03;
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(iii} os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor; e

(iv) relacéo das instituigbes encarregadas da prestagdo dos servigos de custodia de titulos e valores
mobiliarios componentes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3° — Anualmente, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio
social do Fundo, as seguintes informactes:

(i) demonstragbes contébeis do Fundo no exercicio, acompanhadas de parecer do Auditor
Independente;

(i) o valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balango e sua rentabilidade no perfodo; e

(ifi) os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em reiacéo
a0 patriménio liquido médio anual do Fundo.

Paragrafo 4° - O Administrador devera notificar a ABVCAP/ANBIMA dos seguintes eventos, de
acordo com os termos e condigdes previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA:

(i) qualquer alteracéo a este Regulamento;

(ii) a destituig&o e a substituicdo do Administrador;

(iii) fusao, aquisicao, cisdo ou liguidagdo do Fundo: e

(iv) @ emissdo de novas Cotas.

Paragrafo 5° - O Administrador deverd fazer com que o Fundo seja registrado junto a
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condi¢des previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 6° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir alteracées a este Regulamento e a qualquer outro
documento relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja exigido nos
termos do Codigo ABVCAP/ANBIMA para fins de fazer com que tais documentos cumpram com o
Codigo ABVCAP/ANBIMA. Nessa hipétese, o Administrador devera entregar tais documentos
devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA de acordo com os termos e condigbes
estabelecidos no Cédigo ABVCAP/ANBIMA. Caso tais alteracdes dependam de aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador devera convocar tal assembleia bem como entregar
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tais documentos devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA apos a realizacdo de tal
assembleia, de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Codige ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 7° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir informagdes adicionais com relag&o ao Fundo e,
nesse caso, 0 Administrador sera responsavel por fazer com que tais informagdes sejam prestadas
a ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no Codigo
ABVCAP/ANBIMA.

Pardgrafo 8° - Adicionalmente & divulgacdo de informagbes prevista no Paragrafo 7° acima, o
Administrador devera notificar a ABVCAP/ANBIMA de qualquer alteragio nas caracteristicas do
Fundo que cause alteragdes nos documentos cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja
exigido pelo Cédigo ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no
Cadigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 9° - Caso a ABVCAP/ANBIMA, nos termos de regulamentagéo futuramente publicada
relacionada ao C6digo, exigir que as comunicagbes e relatorios regulados neste Regulamento
sejam entregues aos Cotistas em perfodos mais frequentes, o Administrador devera fazé-lo sem ter
que solicitar aos Cotistas que aprovem alteracéo deste Regulamento para refletir tal exigéncia,

Paragrafo 10° - A politica de divulgagéo de informagdes do Fundo adotada pelo Administrador &
idéntica para os Cotistas, consultores de investimento, agéncias classificadoras e demais
interessados.

Paragrafo 11° - O Administrador compromete-se a divulgar as informagdes sobre o Fundo nos
termos das disposigbes legais e regulamentares aplicaveis aos Fundos de Investimento em
Participagbes e nos termos deste Capitulo e do Capitulo XX deste Regulamento.

CAPITULO XX — FATOS RELEVANTES

Artigo 55 — Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisGes de investimento no Fundo, bem como quaisquer outras informacées a ele relacionadas,
serdo imediatamente informadas @ CVM e divulgadas aos Cotistas por meio de divulgacao no site
daguela autarquia, por meio de envio de correspondéncia eletronica, por meio de correspondéncia
registrada no enderego indicado pelo Cotista no Termo de Adeséo ac Regulamento ou por meio da
sua disponibilizagao no site do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico - Caso existam garantias prestadas pelo Funde, o Administrador do Fundo deve
zelar pela ampla disseminagéo das informacbes sobre todas as garantias existentes, por meio de
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divulgagéo de fato relevante e permanente disponibilizagio, com destaque, das informagées na sua
pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXI — LIQUIDAGAO

Artigo 56 — O Fundo entrard em liquidagdo ao final do Prazo de Durag&o, observada eventual
prorrogacéo, bem como na ocorréncia dos eventos de liquidagio antecipada mencionados no Artigo
seguinte. Apos o pagamento de fodos os custos e despesas devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos, se for o caso, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do término do Prazo de Duracdo ou da data da deliberagdo da liquidagdo
antecipada.

Artigo 57 — O Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberarem sobre a
liquidagéo antecipada do Fundo na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo;

(it} rentncia e ndo substituico do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
comunicacgao da respectiva rendncia.

Artigo 58 - A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serzo realizados mediante:
(i) a venda dos ativos emitidos pelas Companhias Alvo em bolsa de valores, em mercado de balcéo
organizado, em mercado de baicdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme os
respectivos tipo e natureza; {ii) o pagamento das debéntures emitidas pelas Companhias Alv; (i) a
venda dos ativos das Companhias Alvo; ou (iv) a cesséo de recebiveis eventualmente existentes em
favor das Companhias Alvo, observado o disposto na legislago aplicavel.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor da Cota de fechamento do Dia
Util anterior ao do efetivo pagamento.

Paragrafo 2° - Caso néo seja possivel liquidar os ativos conforme previsto no caput deste Artigo, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da carteira do Fundo
pelo prego fixado nos termos dos paragrafos subsequentes. Tal resgate serd realizado mediante
operacBes simultaneas entre o Fundo e os Cotistas, envolvendo os ativos do Fundo, representadas
por compra e venda ou outra forma juridica permitida pela legislagéo vigente.

Paragrafo 3° - Em qualquer caso, a contabilizagio e a liquidagdo de ativos do Fundo serdo

realizadas (i) com observancia das normas estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e (i) com

42

247



Fundo de acorde com o Cadige da ABVCAP/ANEBIMA de
Requlagde e Melhpres Praticas pafa o5 Fupdos de
ANBIMA invastitmento em Participacdes e Fundos de livestiments em
Einpresas Energentes.

relagcéo as Cotas ja integralizadas, tendo por pardmetro o valor de cada Cota relativamente ao
Patriménio Liguido.

Paragrafo 4° - Respeitando o disposto neste Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulago, sendo que nesse caso todos os custos relativos a entrega de
ativos deverdo ser suportados pelo Fundo.

Paragrafo 5° - Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
comum referente aos procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas, os titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de
acordo com a proporgéo de Cotas detida por cada um sobre o valor fotal das Cotas em circuiagdo a
epoca. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relaclo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 6° - O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artige 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo
dos ftitulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas ap6s a constituic8o do referido condominio.

Paragrafo 7° - O Custodiante continuara prestande os servicos de custodia pelo prazo
improrrogével de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no Paragrafo anterior, dentro do
qual o administrador do condominio, eleito pelos Cotistas, indicara ao Administrador e ao
Custediante, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios. Expirado
este prazo, o Administrador podera promover a consignacéo dos titulos e valores mobilidries da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XXil - SUCESSAO DOS COTISTAS
Artigo 59 — Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprirg as obrigagGes, perante o Fundo e o Administrador, que

cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

CAPITULO XXIil - CORRESPONDENCIA ELETRONICA
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Artigo 60 — Considera-se o correio eletrénico (e-mail) forma de correspondéncia vélida entre os
Cotistas, 0 Gestor e o Administrador, conforme informado no Termo de Ades&o ao Regulamento,

salvo se o Cotista manifestar-se em sentido contrario.

CAPITULO XXIV - FORO

Artigo 61 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa
rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos
judiciais relativos ao Fundo ou a questdes decorrentes deste Regulamento.

Artigo 62 — O Regulamento podera ser obtido na sede do Administrador ou no site da CVM
(www.cvm.gov.br). Eventuais informagdes adicionais, registros de sugestdes e reclamagdes
poder&o ser encaminhados para o Administrador pelo e-mail OL-Adm-FIP@btgpactual.com.

Rio de Janeiro/RJ, 14 de julho de 2014.

7

BTG PWL SERVICOS FINAN&EIROS S.A. DTVM
Administrador do Fundo

; AN
el de Fiscalizaglo Eletrénici 1
EAEX49720 FCF
Consulte a \Validade do Sele Em:
- https./faaww3 Air Jus.brisitepublico)
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ANEXO |
Resumo da Equipe dos Profissionais do Gestor

Vitor Guimaraes Bidetti

Sécio Fundador e CEQ da BREl ~ Brazilian Real Estate Investimets. Bacharel em Ciéncias
Econdmicas pela Fundacdo Armando Alvares Penteado. Antes, foi CEO da Interservicer, maior
plataforma de servicos de Crédito Imobiliario do pafs. Um dos fundadores da Brazilian Finance &
Real Estate, no periodo de 1999 a 2012, diretor geral da Brazilian Mortgages ¢ BM Sua Casa, foi
responsavel pela estruturagéo e administracéo de mais de R$ 10 bilhdes em fundos de investimento
imobiliario, portfolio de crédito para pessoas fisicas e juridicas e pela rede com mais de 100 pontos
de venda. De 1891 a 1999, foi diretor do BankBoston, responsavel por areas de marketing e
produtos do Retail Banking.

Veronica Maiko Odani Liao, CFP®

Area de Investimentos da BREIl. Bacharel em Administracdo de Empresas pela Escola de
Administragao de Empresas de S30 Paulo, da Fundagéo Getulio Vargas e MBA Executivo em
Finangas pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Antes da BREI, no periodo de 2012 e 2013,
estruturou 13 Fil's totalizando R$ 6,6 bilhdes pela Brazilian Mortgages e BTG Pactual. Conta ainda
com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, em destacadas, instituicdes como Concordia

Banco e Banco Votorantim.
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicio financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a
Praia de Botafago, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e
inscrita no CNPJ/MF sob o numero 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CYM nimero 8.695, de 20
de margo de 2008, neste ato representado por seus representantes legais abaixo identificados,
na qualidade de administrador (‘Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES BKO |, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 20.173.0684/0001-00 (‘Fundo’)
declara, no ambito da oferta publica de distribuigio de cotas da primeira emiss&o do Fundo
(“Oferta”), que:

(i) 0 Prospecto Preliminar da Oferta (‘Prospecto Preliminar’) contém, e o Prospecto
Definitivo da Oferta (‘Prospecto Definitivo’) contera todas as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das cotas do Fundo, suas
atividades, situacio econdémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes no ambito da Oferta;

(ii) as informagées contida no Prospecto Preliminar e que estar&o contidas no Prospecto
Definitiva sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iiiy o Administrador se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigao; e

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo om as
normas pertinentes.

Sao Paulo, 30 de junho de 2014

A ‘G PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM

[
(1] N\l \
./ \ \,\“‘ | '\ X W (Zam AN
Nome: \ Nome: |
Gl \ / Carge: Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Roberto Balls Sallouti Diretora Executiva
Diretor Executivo
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DECLARAQAO DO COORDENADOR LIiDER

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM’) n® 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, BANCO BTG PACTUAL S.A. instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 30.306.294/0002-26, neste ato representada por
seus representantes legais abaixo identificados, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da distribuigao publica de cotas da primeira emisséo (“Oferta”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO |, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
20.173.064/0001-00 (“Fundo”) declara, no ambito da Oferta, que:

(i) o Prospecto Preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar’) contéem, e o Prospecto
Definitivo da Oferta (‘Prospecto Definitivo") conterd todas as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das cotas do Fundo, suas
atividades, situacéio econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes no ambito da Oferta;

(ii) as informagdes contida no Prospecto Preliminar e que estargo contidas no Prospecto
Definitivo sAo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Coordenador Lider se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicéo;
e

(i) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo om as
normas pertinentes.

S&o Paulo, 30 de junho de 2014

BANCO BTG PACTUAL S.A.

: A /

Nome: - Nome:

Cargo:  Atommdsiops Cargjo: Renato Monteiro dos Santos
Diretor Executivo
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