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Disclaimer LN R

Este material foi preparado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Coordenador Lider”) exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a oferta publica de distribui¢do de cotas (“Novas Cotas”), nominativas e
escriturais, em série Unica, da sétima distribui¢cdo publica das Novas Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), com base em informag0es prestadas pela Administradora e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as
informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Novas Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma
solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento nas Novas Cotas.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Novas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica
e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informacgdes detalhadas a respeito da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo e dos riscos relacionados a
fatores macroecon6micos e aos setores imobilidrio e as Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto a Administradora, aos Coordenadores, a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) e as demais instituicdes participantes da Oferta. Os Coordenadores
tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurarem que: (i) as informagOes prestadas pela Administradora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado
de decisdo de investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddao nenhuma garantia quanto a corregdo,
adequacdo ou abrangéncia das informagGes aqui apresentadas.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtengdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condigoes da Oferta e as informagdes contidas neste Material
Publicitario e no Prospecto estdo sujeitos a complementagdo, correcdo ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM. O registro da presente distribuigdo ndo implica,
por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Novas Cotas, do Fundo e das demais instituicGes prestadoras de
Servigos.

Informacdes detalhadas sobre a Oferta, podem ser encontrados no Prospecto que se encontra disponivel para consulta no site da CVM, http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017 -
Entrar”, acessarem “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o Prospecto).

FUNDO DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais

instituicdes prestadoras de servigos. o )
A presente Instituicao aderiu ao

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA ¢ Codigo ANBIMA de Regulacio
P e Melhores Praticas para os
NAQ E LIQUIDA DE IMPOSTOS. ANBIMA Fundos de Investimento. 2

DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES ———
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O que sdo os Flls? (P4gina 427 a 429 do Prospecto)

= Qs FllIs sdo veiculos de investimento coletivo, formados a partir da captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios;

= Qs Fll exercem um importante papel no mercado imobilidrio nacional, pois permitem ao investidor a aplicacdo de recursos em
empreendimentos e/ou ativos no setor que eventualmente ndo conseguiriam participar sendo por meio do fracionamento da
sua propriedade, e que, ao mesmo tempo, lhe proporcionam uma remuneracao atrativa e fomentam o mercado;

= A remuneracao ao investidor de Fll pode vir, conforme cada caso, pela valorizacdo da cota, valorizacdo do imdvel, ajustes em
rendas e/ou locagBes, arredamento e/ou venda de ativos, bem como fruto de outros investimentos de lastro imobilidrio, como
CRI, LCI, LIG e LH e cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

= Qs Fll sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital investido se da por
meio da distribuicdo de resultados, da venda das cotas ou, quando for o caso, na dissolucdo do fundo com a venda dos seus
ativos e distribuicdo proporcional do patrimdnio aos cotistas.

INVESTIDORES ATIVOS DA BASE
IMOBILIARIA
9 9 A
I"‘
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- : 099 o
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conteXto Macro Econamico (Paginas 433 a 435 do Prospecto) . ’ ‘I;:nl:%‘:‘dos

Cendrio de juros reduzidos e perspectiva de recuperagdo do crescimento econémico geraram uma recuperagdo do setor imobilidrio.

Taxas de Juros Evolucdo do PIB
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Fonte: IBGE, SGS - Sistema Gerenciador de Séries Temporais e Quantum 6
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Os FlIs foram instituidos no Brasil em 1993, mas apenas nos ultimos anos se tornaram uma forma atrativa de investimento, se consolidando no mercado.

Numero de Flls Histdrico do Valor de Mercado (RS bilhdes)
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 - Abril de 2018 7
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As cotas dos FlIs ainda apresentam desconto frente aos respectivos valores patrimoniais e um volume crescente de novas emissoes

Valor de Mercado x Valor Patrimonial Ofertas Publicas - ICVM 400
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 - Abril de 2018, Bloomberg Quantum. *Média do IBOV e do IFIX calculada desde 13/01/2011 até 30/04/2018 **CDI Liquido considera aliquota 8
de 15%
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Oportunidades de * Analise Patrimonial: Flls apresentam desconto médio de 5% em relag&o ao seus valores patrimoniais
o i) * Novas EmissGes: novas oportunidades investimento
* Potencial Retomada do setor imobiliario: diminui¢cdo da vacancia e retomada dos precos de aluguel
* Custo de reposigao: Potencial aquisigdo de Flls abaixo do custo de reposi¢do do ativo
Momento favoravel
* Baixos patamares de juros: O Copom reduziu a taxa de juros Selic para 6,50%, reforcando a perspectiva de
& O ~ N . . .
Q recuperacao e valorizagdo das cotas de Flls, dada a correlagdo negativa entre os dois.
2018-2019 * Aquecimento do Mercado de Flls: Em 2018, o nimero médio de negdcios no mercado secundario e o

numero de investidores atingiram o seu patamar maximo, evidenciando a atratividade dos Flls no mercado.

BCFF
* BTG Pactual Fundo de Fundos: procura gerar um risco/retorno atrativo para os investidores ao longo dos
e diversos ciclos
p ° Equipe com vasta experiéncia e track record: 30 profissionais, incluindo gestores, economistas, engenheiros
e arquitetos com experiéncia em mercado de capitais e empresas de real estate
Fonte: BTG Pactua Gestora 9
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= A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. Presta os servicos de gestao da carteira do Fundo e de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

= A Gestora conta com uma equipe de 30 profissionais na drea de Real Estate com vasta experiéncia em areas complementares
dentro da indUstria, alocados nos escritérios regionais no Brasil, Coldmbia e no Chile, liderado por Michel Wurman.

= A Gestora tem uma exposicdo a ativos imobiliarios no valor RS 8,0 bilhdes.

= Além disso, possui um time de suporte com engenheiros e arquitetos.

%
H«ﬁ
EUROMONE g

REALESTATE

BTG Pactual Asset Management o 2017
CEO *oaox

*

Prémio de melhor Gestor

de Investimento no Brasil,
Vice CEO da Asset Management Chile e América Latina

& Chairman de Real Estate

| | RS IS |

Renda
Variavel

Private

I
Infraetrutur .
: aetrutura Equity

Renda Fixa Hedge Funds

11

Fonte: BTG Pactual, Margo de 2018 Estratégias iliquidas
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Caracteristicas do Fundo LI R

(Pagina 74 a 83 do Prospecto)

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio— Fll BTG Pactual Fundo de Fundos
Administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Instituicdo Escrituradora Itad Unibanco S.A.

0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos
que integrarem o patrimonio do Fundo vigente no ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo
de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)’, que devera ser pago diretamente a Administradora, acrescido ainda
do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1)

Taxa de Administragao sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, caso a Taxa de Administragdo seja calculada sobre o
valor contabil do Patrimonio Liquido; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragdo
seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
Fundo, que deve estar incluido na Taxa de Administragdo, a ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e
53 do Regulamento.

Taxa de Ingresso N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas
Taxa de Saida N3o serd cobrada taxa de saida dos Cotistas do Fundo
Prazo Indeterminado.

O Fundo tem como objetivo o investimento (a) cotas de outros Fll - preferencialmente; (b) Imdveis, com a
finalidade de venda, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie das unidades comerciais,
Objeto podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e
direito de superficie dessas unidades; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico

propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll.
13

10 valor minimo de RS 25.000,00 foi atualizado anualmente pelo IGP-M desde a autorizagéo de funcionamento do Fundo por parte da CVM, datado de 07/01/2010
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Remuneracao de Gestdo e Consultoria

(Pagina 74 a 83 do Prospecto)

A BTG Gestora faz jus aos seguintes pagamentos de remuneragées definidas nos respectivos contratos de
gestao e de consultoria de investimento:

1)

2)

Remuneragao de Gestdo: a remuneragdo pela prestagdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo é
descontada da taxa de administragdao devida a Administradora e paga diretamente pelo Fundo a BTG
Gestora, o valor equivalente a 0,050% a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patrimoénio do Fundo, considerando a Taxa de Administracao atual equivalente a 0,150% a
razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimonio do Fundo.
Remuneragao de Consultoria: o Fundo paga, pelos servicos de consultoria de investimentos, para a BTG
Gestora a remuneragdo equivalente (a) a 1,50% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo calculada e
faturada mensalmente até o ultimo dia util do més de prestagdo dos servicos, com base no patrimonio
liguido do Fundo apurado no més anterior a prestacdo dos servicos, e paga até o 52 dia util do més
subsequente aos dos servigos prestados sendo certo que, atualmente, a BTG Gestora reduziu
voluntariamente a remuneragdo para 1,1% (um inteiro e um décimo por cento), conforme fato relevante
divulgado em 16 de fevereiro de 2016, a qual a BTG Gestora pretende manter em caso de Captagdao
Minima ; e (b) remuneracdo adicional apurada e devida a BTG Gestora ao final de cada semestre (Junho
e Dezembro), desde que seja apurado rendimento do Fundo superior a: (i) 3,0% no semestre acrescido da
variacdo do indice de Precos do Mercado da Fundagdo Gettlio Vargas (“IGPM/FGV”) calculado com base
nos rendimentos mensais distribuidos aos cotistas, considerando o regime de caixa, ou seja, os
rendimentos efetivamente pagos aos cotistas, calculados sobre o valor total de integralizagdo das cotas
emitidas pelo Fundo, dentre os meses anteriores ao final de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro
(“Taxa Semestral Elegivel”); ou (ii) 4,5% calculado com base nos rendimentos mensais distribuidos aos
cotistas considerando regime de caixa, ou seja, os rendimentos efetivamente pagos aos cotistas,
calculados sobre o valor total de integralizagdo das cotas emitidas pelo Fundo, dentre os meses anteriores
ao final de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro (“Taxa Semestral Elegivel”), o que for maior.
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Nesse caso, se ao final de cada semestre for apurado rendimento superior ao estipulado na alinea (i) ou (ii), o
que for maior, a BTG Gestora fard jus a remuneragdo adicional equivalente a 20% sobre o valor do rendimento
semestral que exceder a Taxa Semestral Elegivel, a ser paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao
da apuragdo da referida taxa, ou seja, nos meses de Janeiro e Julho. Esta rentabilidade a ser perseguida ndo

Remuneragdo de Consultoria (continuagao) constitui promessa ou garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, do Coordenador Lider ou dos
Participantes Especiais.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

(i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracGes ideais de seu patriménio, ndo
serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a

Caracteristicas das Cotas ) . ) . . )
cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo

29, da Lei n2 8.668, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

_ O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo
Forma de Condominio . . . . .
de duragdo é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

Auditor Ernst Young Auditores Independentes S/S

Ambiente de Negociagao B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
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Panorama Atual (Pagina 89 do Prospecto)

4 Investidores? )

alor patrimoniall\ 15 : 2 mi I (/

R$534 | ~ | R$ 541
% milhdes y @TG Pactual % milhdes y

< Fundo de Fundos

~

(\/ alor de Mercado®

4 Volume médio ) 4 Giro* )
diario?
R$ 2.0 (" Rentabilidade® ) 30%
y em 2018

\___milhdes 4090 - J

ultimos 12 meses

Fonte: Informe Mensal do Fundo (Abril 2018) e Quantum; \ /

Nota: (1) data base: 30/04/2018; (2) Volume médio movimentado pelo Fundo no mercado secunddrio desde o inicio de 2018 até 30/04/2018 (3) Rentabilidade considerando a varia¢éo
da cota acrescida dos rendimentos distribuidos até 30/04/2018; (4) Considerando a soma do volume movimentado pela cota do Fundo no mercado secunddrio desde o inicio do ano de 16
2018 até 30/04/2018, dividido pelo valor de mercado na data de 30/04/2018; (5) Multiplicagéo da quantidade de cotas pelo valor de fechamento da cota do Fundo em 30/04/2018.
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Visdo Geral'

Evolugdo da Cota (R$S/cota)
Valor R$534mm  Valor por cota (rs/cota) Prego (Rs/cata)
Patrimonial

160
140
91,00 120
Mercado vs 100
. . 1,5%
patrimonial 20
60
40
#FIl | #CRI 34/11 S S a a ) S a a S = = S 3
~ -~ ~ -~ ~ -~ ~ ~ ~ -~ ~ -~ ~
s 2 & 32 & 2 s =2 & 2 & 32 &
Novaemissdo Contabil Mercado - - - - - - -
@ \/alor a Mercado Valor Contabil
Rendimento implicito (12 meses)?
21% 21,88%
17%
13%
9% . (;2
5%
\"Q 0:0 '»"\,} &J\,’b o:\,’b '»"\?’ <'\’b‘ o:\’b 'v\’b‘ <”\<’9 0"\‘2 4,‘\"’ \\"o 0\"0 ‘\:\(’0 \'\”\ 0'0 ‘\,‘(’\ \'\‘P
*® o ¥ > o ¥ ® o ¥ F® oo ¥ F oo ¥ F % ¥ ®
Fonte: BTG Pactual e Economdtica

(1) Valor base de 30/04/2018; (2) rendimento implicito considera a cota do fechamento didria, bem como o rendimento distribuido nos ultimos 12 meses. CDI Liquido considera aliquota
de 15%
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(Pagina 90 do Prospecto)

Participac¢do por Ativo (%) Carteira de Flls (% do PL)
VBE KN€F QOutros ECRI
1,61% 1,57% XPN‘:L 4,80% iy
BMLC 115% ; o
WPLZ ’

1,64%
4 4% 0,5% 1,78%

FEXC
9,22%

pvpl FCFL 4,?://

1,82% ,,1'79%/,“,/ D
XPCM ///{”79/ &

1,90%

FIGS
1,99%
CNES

NSLU
7,21%

L. TBOF
6,70%

Fll Renda Fxa CRI Ourtros

3,94%  397%

Fonte: BTG Pactual 18
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Caracteristicas do Fundo N cerundos
Volume negociado no mercado secunddrio e base de cotistas (Pagina 92 e 93 do Prospecto)
Volume Mensal (RS milhdes) Flls mais negociados no 1272018

45,4 - ) "
405 olume Negociado Volume Diario Valor de
36,0 ! 38,3 em 2018 em 2018 mercado?
33,4 ’
26,3 215 23,8 (RS mm) (RS mm) (RS mm)
15,3 1 KNCR 312,2 3,9 2.946,5 10,6%
95 77 10,4 E BBPO 256,38 3,2 2.360,1 10,9%
3 BRCR 249,9 3,1 1.995,5 12,5%
4 GGRC 225,5 2,8 515,6 43,7%
T S S S S S S S ’
S ) \o S S S S S S 5 KNRI 205,4 2,5 2.592,5 7,9%
J Voo : < o ¥ A :
B Y AR S 6 HGLG 178.9 22 1.110,6 16,1%
7 BCFF 160,2 2,0 541,4 29,6%
o .
N de Cotistas 8 VISC 149,4 18 923,7 16,2%
15.212 9 HGBS 140,4 1,7 1.311,5 10,7%
13.461
11.591 10 HGRE 116,9 1,4 1.119,2 10,4%
9.061
7117 7.565 7.948
s 663 5720 0781 6777 6765
\'(’\ o"(’\ \"<’\ o";\ x:';\ v';\ 4":’\ 1:/\ o"& 4"3’ «'\"b k"b
ISR A A R R A R
Fonte: BTG Pactual, Quantum e Boletim do Mercado Imobilidrio (Abril, 2018) 19

Nota: (1) Flls mais negociados no ano de 2018, (2) data base 30/04/2018
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ege Fundo
Rentabilidade NP e rundos
(Pagina 95 do Prospecto)
2018 1M 6M 12M 24M
28,1%
o IFIX 5,9% 2,0% 6,1% 16,0% 58,7%
=]
T3
gg CDI Liquido? 1,3% 0,5% 2,9% 7,1% 19,8%
0%
Y= 2
=
& IGPM 1,5% 0,6% 3,1% 0,2% 5,1%
Ibovespa 11,7% 0,0% 14,9% 31,4% 70,5%

N~/

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

Fonte: Economatica e BTG Pactual 20
Nota: (1) Base 29/03/2018 (2) CDI Liquido considera uma aliquota de 15%
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Processo de tomada de decisGo em comité (Pagina 437 do Prospecto)

» Taxa Selic
A » Inflacao . A
Cenario g ¢ Definic&o de Preco e
Macroecondmico » Spread sobre taxa livre de risco Volume
Expectativas & Projecoes > Compress3o de Cap Rate
>

Mercado de Real Estate

o Comité de Investimentos
Diversificacdo
Ganho de Capital

Dividend Yield

Alocacéo por setor
Execucdo de ordens pelo
time de Trading

Valuation

Vacancia / Absorgao

Qualidade do Inquilino

Desconto Patrimonial Monitoramento constante
- - dos ativos investidos

Liquidez (mercado secundario)

Fonte: BTG Pactual 21

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”

Estratégia de

Portfolio
Combinacéo Ideal de FlIs

V V V V

Selecé&o dos

Ativos
Flls alvo

YV V V VY VY




MATERIAL PUBLICITARIO N g BTG
...’ Pactual

Caracteristicas do Fundo LI R

Metodologia prépria de Classificagdo de Risco (Rating Fll) (Pagina 438 do Prospecto)
Rating Fundos Imobilidrios Critérios
[ 1 | P | 3% Fil 46 BBB
e — o i:: —— * Governanga: Administragdo, Gestdo
I T 39 Fil 45 BBB
[ 5 | Fi | 56 | AAA | 40 Fil 45 BBB . o . o .
[ 6 | R | s | AA | # Fil 4 BBB = Ativo: Setor, Pulverizacdo, Receita, Vacancia, Risco
| 7 | e | 55 | 42 Fll 4 BBB
-'--i -““ 43 Fll 43 BB . ~ . .
I T T T “ Fil p BB Inerente, Localizagao, Qualidade do Ativo
[ 10 | e | s ] AA | 45 Fil 43 BB
[ FI ] 53 | 4 Fil 4 BB . . . L
T a1 Fil 4 BB = |nquilinos: Quantidade, Risco de Crédito, Setores
[ 13 | efm | 52 | 48 Fll 43 BB
[ F | 52 | Aa ] 49 Fil 02 BB
— — — — — = Contratos: Atipicidade, Prazo, Leasing Spread
[ 17 | Fn | 52 Fil ) BB
[ | 53 il 7] BB i L.
[ | 54 Fil 2 BB = (Cota: Price to Book, Liquidez
55 Fll 42 BB
56 Fll 42 BB
57 Fll 42 BB
58 Fll 40 BB
59 Fll 40 BB
60 Fll 39 B
26 Fll 47 BBB 61 Fll 38 B
27 Fll 47 BBB 62 Fll 38 B
28 Fll 47 BBB 63 Fll 38 B
29 Fll 47 BBB 64 Fll 37 B
30 Fll 46 BBB 65 Fll 37 B
3 Fll 46 BBB 66 Fll 37 B
32 Fll 46 BBB 67 Fll 37 B
33 Fll 46 BBB 68 Fll 36 B
3 Fil 4 BBB [ 60 | P | 34 | c |
3 Fil 46 BBB [ 7o | Fm | u | c |
Fonte: BTG Pactual 22
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Fundo

Caracteristicas da Oferta LI R

Oferta

Emissao

CoordenadorLider

Participante Especial

Assessores Legais

Regime de Colocagao

Valor Total da Emissao

Quantidade de Novas Cotas

Preco de Emissao

(Pagina 48 a 69 do Prospecto)

ICVM 400

72 Emissdo de Cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Lefosse Advogados e Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri Advogados

Melhores esforgos de colocagao

Até R$150.000.012,00 (cento e cinquenta milhdes e doze reais), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais.

Até 1.851.852 (um milh3do, oitocentas e cinquenta e uma mil e oitocentas e cinquenta e duas) Novas Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

O preco unitédrio de colocac¢do das Novas Cotas foi fixado em RS 81,00 (oitenta e um reais), com base no valor
médio arredondado de fechamento das Cotas do Fundo no mercado secundario nos ultimos 7 meses findos
em 30 de abril de 2018.

24
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(Pagina 48 a 69 do Prospecto)

Quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de
R$1.215,00 (mil e duzentos e quinze reais), a serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo
de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagdo
Aplicagao Inicial Minima Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagdo Inicial Minima prevista
acima ndo é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$30.000.051,00
(trinta milhdes e cinquenta e um reais) correspondente a 370.371 (trezentas e setenta mil e trezentas e
setenta e uma) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400. As Novas Cotas que nado
Captagdo Minima forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Coloca¢do deverao ser canceladas. O
investidor podera condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢gao CVM 400, a que
haja distribuicdo: (i) da integralidade do Valor Total da Emissdo; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas,
mas que nao poderd ser inferior a Captagdao Minima.
Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 277.777 (duzentas e
Cotas do Lote Suplementar ] L
setenta e sete mil e setecentas e setenta e sete) Novas Cotas suplementares, nas mesmas condi¢es e com as

mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),

Cotas Adicionais . , . S
ou seja, em até 370.370 (trezentas e setenta mil e trezentas e setenta) Novas Cotas adicionais, a serem

emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas.
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(Pagina 48 a 69 do Prospecto)
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data de
L. Liquidacdo do Direitos de Preferéncia, Data de Liquidagdo do Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante
Forma de Integraliza¢ao o o ) " ] . . o

Adicional, ou Data de Liquidagdo do Periodo de Alocagao, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes

da Oferta, pelo Prego de Emissao.

A Oferta é destinada a investidores em geral (exceto clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494), que subscrevam as Cotas no ambito da Oferta, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil (Investidores Ndo Institucionais”), bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
Publico Alvo que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (Investidores Institucionais).
O Publico Alvo da Oferta é composto pelos Investidores. O Fundo é destinado a Investidores que tenham
como objetivo investimentos de longo prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Ndo haverd qualquer esforgo de colocagdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

" O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de Publicagdo do Anuincio
Prazo de Colocagao .. , . el . L
de Inicio, ou até a data de disponibilizagdao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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(Pagina 48 a 69 do Prospecto)

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles
relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes
em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter

inad %0 da Of dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo

nadequagao da Oferta de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Os investidores
devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento
de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Cronograma Estimado NP ceFundos
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta (Pagina 39 e 40 do Prospecto)
Evento Data rfrevista para
realizagdo(")(?)
Protocolo do pedido de registro na CVM. 06/06/2018
Registro da Oferta na CVM. 20/06/2018
Disponibilizacdo do Anuincio de Inicio da Distribuicao. 09/08/2018
Disponibilizac@o do Prospecto Definitivo.
Inicio do periodo de exercicio e de negocia¢do do Direito de Preferéncia. 16/08/2018
Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3. 22/08/2018
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3. 27/08/2018
Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia junto a Instituicdo Escrituradora. 28/08/2018
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na Institui¢do Escrituradora. 29/08/2018
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia.
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. 30/08/2018
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional. 31/08/2018
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 e na Institui¢éo Escrituradora. 06/09/2018
Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional. 12/09/2018

1As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, suspensdo, prorrogagéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitagéo a
Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢bes “Informagbes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Cotas - Caracteristicas da Oferta — Modificagdo, Suspensdo ou Revogagdo da Oferta”, a partir da pdgina 63 do Prospecto Definitivo. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.
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° Fundo
Cronograma Estimado LN R
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta (Pagina 39 e 40 do Prospecto)

Data prevista para

E t
vento realizagao(")(?)

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
informando o inicio do periodo para distribuicdo ao mercado. 13/09/2018
Inicio do Periodo de Alocacao de Ordens.

Encerramento do Periodo de Alocagéo de Ordens 20/09/2018

Data de realizagao do Procedimento de Alocagéo 21/09/2018

Data de Liquidagéo da Oferta

S . ~ . . . N 27/09/2018
Em caso de Distribui¢éo Parcial, devolugdo de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesao ao Valor Total da Oferta

Data estimada para a divulgacéo do Anuncio de Encerramento 28/09/2018

1As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, suspensdo, prorrogagéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitagéo a
Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢bes “Informagbes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Cotas - Caracteristicas da Oferta — Modificagdo, Suspensdo ou Revogagdo da Oferta”, a partir da pdgina 63 do Prospecto Definitivo. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cdo da
carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causara ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares,
significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante
nos negdcios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez
e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas. Expressdes similares
incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroecondmico

Risco Tributdrio Relacionado a Alteragédo de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobilidrios

Nos termos da Lei n? 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente
aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condigdes ndo seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20%.

BTG

¥ : : = Padctual
Fundo

. de Fundos

(Pagina 103 a 115 do Prospecto)

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restrigdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20%, entendimento este que estad sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em
Cotas do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou
(iv) da interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuigdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no
mercado secundario podera ser afetado.
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Riscos de Mercado Relacionado & Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e doseventos.

Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagBes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragdo por um indice de pregos ou por indice de remuneragdo basica dos
depdsitos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial —
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos-Alvo
e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagGes e condigGes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG
Gestora e a Instituicdo Escrituradora, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patrimonio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagGes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndao fossem utilizados. A contratagdo
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da BTG Gestora, da Instituicdo Escrituradora, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagéo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag0es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imodvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragGes no imdvel, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os Resultados
do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
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Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipdteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora
ndo responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado ndo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de
qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos relacionados @ néo realizagéo de revisbées e/ou atualizagbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto,
incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de
qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto, de elaboragdo do estudo de viabilidade constante
como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagcdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerad da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagdo e a
negociagdo das cotas de fundos de investimento imobilidrio, dos CRI e demais Ativos-Alvo em
que o Fundo venha a investir.
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Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo investidos em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos-Alvo
que ndo estdo definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa
forma, em certa medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da BTG
Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos-Alvo pela Administradora e pela BTG Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo.

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-Alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer
ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentragdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor
do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundério e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado por meio da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
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visando ao célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das

Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, independentemente
de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociagdo das Cotas pelo Investidor
que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicio da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou
de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

“in o “ji”

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas do Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de
Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo, para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral de referidos aportes e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover
0Ss recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. A Administradora, a BTG Gestora, a Instituicdo Escrituradora e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo
ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
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garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessdrios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de Quérum Qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigcdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado poderd haver perdas por parte
dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o
consultou especializado, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagdo, antes do inicio da Emissdo, da BTG Gestora, pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora, para prestagdo dos servigos de gestdo e consultoria especializada ao
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo
caracterizarado situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugBes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigBes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo,
caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de forma
que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo
ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o
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Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n? 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a iseng¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o
Fundo detenha um patrimdonio menor que o estimado, desde que atingida a Captagdo Minima.
Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de
Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Riscos de flutuagées no valor de Imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo

O valor de imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham
a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagdo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser afetados.

Risco de desvalorizagéo de iméveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo

Imoveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar
seu patriménio, poderdo sofrer perda de potencial econémico e rentabilidade, bem como
depreciagdo em relagdo ao valor de aquisi¢do pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a
rentabilidade das Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario.
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Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imdveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio das cotas de
fundos de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade economico-financeira em relagdo aos
Imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas
relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos
de avaliagGes desses Imdveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo:

Quanto a receita de locagdo dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo
se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento
das obrigagdes dos locatarios nos termos do contrato de locagdo.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na
hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projegcdes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizagdo de
acdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicédvel, o que provocaria alteragdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme disp&e o artigo 51 da Lei n2 8.245/91, “nas locagbes de
imoveis destinados ao comércio, o locatdrio tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo
da locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo do contrato, o locatario tera
direito a renovagdo do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apos trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, o valor da locagdo poderd variar conforme as
condi¢es de mercado vigentes a época da agdo revisional.
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Risco de desapropriagdo ou de outras restrigoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de iméveis que, em virtude da
excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patriménio do Fundo, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuigdo da sua rentabilidade
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restri¢Ges a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada a referidos imoéveis, tais como o tombamento do préprio imével
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e/ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietdrios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporagdo, construgdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizages,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatédrios podem sofrer sangbes administrativas,
tais como multas, interdigdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licengas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos,
venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do
Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
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Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos O6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais iméveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicio de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

Risco de Governanga Relacionado a Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N3o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a BTG Gestora, seus socios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prdpria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de
Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei das
Sociedades Andnimas, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta

Risco da Distribui¢do Parcial e de Néo Colocagéo da Captagdo Minima
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A Emissdo serd cancelada caso ndo seja subscrito a Captagdo Minima, equivalente a 370.371
(trezentas e setenta mil e trezentas e setenta e uma) Novas Cotas, totalizando a Captagdo
Minima de R$30.000.051,00 (trinta milhdes e cinquenta e um reais)Na ocorréncia desta
hipétese, a Administradora deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Novas Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios.
Adicionalmente, caso seja atingido a Captagdo Minima, mas ndo seja atingido o montante
inicial total da Emissdo o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd
equivalente a Captagdo Minima, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em
negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera
reduzida.

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Novas Cotas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor” descrito abaixo. A Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada
emissdo ou, ainda, adquirir no mercado secundério parcela relevante das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo serd prejudicada.

Risco de a participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar na
redugdo da liquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas ordens de intengGes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a redugdo da liquidez
esperada das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios, observado o Procedimento de Distribuigdo
previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
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em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificagdo pela BTG Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a BTG Gestora poderda ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
BTG Gestora ou pela Instituicdo Escrituradora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢bes aceitaveis, a
critério da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisigdo
de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do
Agio e/ou Desdgio Aplicdvel ao Prego de Aquisi¢do

Nos termos do Regulamento, o prego de aquisigdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um &gio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado.
N&do é possivel assegurar que quando da aquisi¢do de determinado ativo existam operagdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o 4gio e/ou
desdgio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora deverd utilizar-se do
critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros que lhe
permitam aferigdo do prego mais adequado. Ndo ha como garantir que o prego a ser pago seja
adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizagdo no futuro, de modo que o
prego das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.
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Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsegdo “Procedimento de distribui¢do” na pagina 49 do Prospecto, as
Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secunddrio, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a divulgagdo, pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento.
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O Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar “Fll Fundo de Fundos” -
“Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Definitivo”)

* Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll BTG
Pactual Fundo de Fundos - Oferta Publica de Distribuicdo da 72 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”;
CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢cdo”, em

seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018 - Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fll BTG
Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo); e

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a relagdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).
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