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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

InformagGes Essenciais - Oferta Primdria de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo
do BTG Pactual Real Estate Hedge Fund - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

X | perda do principal Secao 4
responsabilidade ilimitada
Risco de
X | falta de liquidez Secdo 4
X | produto complexo Secao 4

Aviso para ofertas distribuidas por A CVM nao realizou andlise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da
rito de registro automatico oferta. Ha restrigOes a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagdes

A. Valor mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Capa

59.820.539 (cinquenta e nove milhGes oitocentas e vinte mil

a.1) Quantidade ofertada . .
e quinhentas e trinta e nove)

Capa

Preco de emissdo no valor de RS 9,72

(nove reais e setenta e dois centavos),

a.2) Prego unitario acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria no valor Capa

de RS 0,31 (trinta e um centavos), perfazendo o valor de
10,03 (dez reais e trés centavos)

RS 600.000.006,17 (seiscentos milhdes

a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2) e seis reais e dezessete centavos) Capa
a.4) Lote suplementar Ndo Secdo 2.6
a.5) Lote adicional 25% Capa
Qual mercado de negociagao? Balcdo B3 Capa
Cdédigo de negociagdo 4770023FI2 Capa
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Mais informagoes

1. Elementos Essenciais da Oferta

B. Outras informacgses

BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FIl FUNDO DE
Emissor INVESTIMENTO IMOBILIARIO Capa

Classe de Cotas: Classe Unica

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador Capa
CNPJ n259.281.253/0001-23

https://www.btgpactual.com

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ n2 09.631.542/0001-37 Capa

https://www.btgpactual.com/asset-management

2. Propésito da Oferta Mais informagoes
Qual serd a destinagdo dos A Administradora pretende destinar e aplicar os recursos
recursos da oferta? liguidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos

provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por
recomendacdo da Gestora e respeitando o previsto na politica
de investimento disposta no Capitulo Ill do Regulamento
(“Politica de Investimentos”), e em consonancia com o
disposto nos §52 e §62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103
da Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, Segdo 3
conforme alterada (“Instrugdo CVM 555”).

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de
Liquidez, conforme o disposto na Politica de Investimento
do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline indicado no
Prospecto é meramente indicativo de potenciais ativos alvo da
Oferta, de forma que ndo ha garantia de que a Gestora
conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma
prevista no Estudo de Viabilidade.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informagées

Informacdes sobre o gestor A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. (“BTG Gestora”),
controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A,, é a
empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de gestdo
de recursos para terceiros.

Se¢ao 15
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais informagoes

A BTG Gestora integra o mesmo grupo econdmico da
Administradora e foi contratada, em nome do Fundo, para
prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo,
envolvendo a analise, selecdo e avaliagdo dos ativos alvo para
integrar a carteira do Fundo.

A exposicdo em ativos imobilidrios da BTG Gestora totaliza
RS 25,4 bilhdes em janeiro de 2023.

Informagdes sobre o administrador A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”),
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do
grupo dedicada a prestacdo de servigos de Administragdo
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF
ocupa posi¢ao entre os maiores administradores de recursos
do Brasil, com aproximadamente RS 55 bilhdes e 146 fundos
sob administragdo (jan/2023). A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com
alta qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave na estratégia da BTG PSF.

Se¢do 15

Impacto
financeiro

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais brasileiro é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia Maior Maior
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de valores mobilidrios emitidos no pais.

2. Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a Maior Maior
liberagdo das Cotas para negociagdo no mercado secundario.

3. Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente
baixa. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas.

Maior Maior

4. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo Maior Maior
ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo.

- -
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Impacto
financeiro

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade

5. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdao no
mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital Maior Maior
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario
no curto prazo.

4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario Mais informagoes

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas Classe Unica; ndo resgatdveis; escritural e nominativa;
conferem direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira Sec¢do 2.2
do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; serdo
registradas em contas de depdésito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador.

Prazo de duracdo do fundo Indeterminado. Secdo 4
RestricOes a livre negociagao Revenda ao publico em geral apéds 6 (seis) meses do final N
da oferta Segdo 7.1

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informagoes

Participagdo na oferta

Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados N
. . . - . Sec¢do 2.3

(preenchimento cumulativo) Investidores Profissionais

Informacdo sobre a existéncia e forma de E assegurado Direito de Preferéncia aos Cotistas que possuam

exercicio do direito de prioridade Cotas no 32 dia util contado da data de divulgacdo do Antncio Secdo 6.2
de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia '
com suas obriga¢des para com o Fundo.

Qual o valor minimo para investimento? 05 Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 48,60, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 50,15, Se¢ao 8.9
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Como participar da oferta? Os Cotistas deverdo formalizar seu Pedido de Subscricdo ou sua
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia junto ao Coordenador Lider e os demais Secdo 8.4
Investidores deverao celebrar Pedido de Subscri¢do ou enviar sua
ordem de investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informagoes

Participagdo na oferta

Como sera feito o rateio? Por ordem de chegada. Secdo 8.4

Como poderei saber o resultado do rateio? | Até o dia util anterior a data de liquida¢do pelo Coordenador
Lider, por e-mail, ou, na sua auséncia, por telefone ou Secdo 8.4
correspondéncia.

O ofertante pode desistir da oferta? Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da
Oferta, com a possibilidade de devolugcdo dos valores Sec¢do 7.3
efetivamente integralizados.

Quais sdo os tributos incidentes sobre a IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
oferta ou sobre a rentabilidade ou Cofins, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. Segdo 15
remuneragao esperada?

Indicagdo de local para obtengdo https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste

do Prospecto website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois
em “2023”, procurar “OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS
DA SEGUNDA EMISSAO DO BTG PACTUAL REAL ESTATE
HEDGE FUND - FlI” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”.

Quem sdo os coordenadores da oferta? BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrito no CNPJ

sob 0 n? 46.482.072/0001-13 Segao 14.2
Outras instituicOes participantes A distribuicdo das Novas Cotas sera coordenada e liderada
da distribuicdo pelo Coordenador Lider e ndo contara com a participagao Se¢do 11.1
de terceiros.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos Secdo 2.1
Qual o periodo de reservas? De 10/10/2023 a 26/10/2023. Secd0 5.1
Qual a data da fixagdo de pregos? A data de divulgacdo do Ato de Aprovagdo da Oferta. Secdo 8.3
Qual a <':Iata de divulgagdo do resultado Até 27/10/2023 Secdo 5.1
do rateio?
Qual a data da liquidagdo da oferta? Aliquidagdo da Oferta e do Direito de Preferéncia ocorrerd em Sec30 5.1
30/10/2023. 640 >
Quando receberei a confirmagado Na data de liquidagdo da Oferta. ~
Secao 8.4
da compra?
Quando poderei negociar? Ap0s a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta. Sec¢do 2.4
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