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AVISO AO MERCADO

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA E O PROSPECTO PRELIMINAR
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

AVISO AO MERCADO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
12E 22 SERIES DA 12 EMISSAO DA

v Travessia

TRAVESSIASECURITIZADORAS.A.

Companhia Aberta - CNPJ/MF n®26.609.050/0001-64
Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 05, Republica, CEP 01037-001, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GARANTIDOS PELA
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3Z REALTY DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. EMSS.A.
CNPJ/MFn°08.145.855/0001-12 CNPJ/MFn°57.507.378/0003-65
Avenida José de Souza Campos, n° 753, Térreo, Bairro Cambuf Rodovia Jornalista Francisco Aguirre Proenca, Km 08, Chécara Assay
CEP 13025-320, Campinas—SP CEP13186-901, Hortolandia - SP

CLASSIFICACAO PRELIMINAR DE RISCO: “brAA (sf)” PELA STANDARD & POOR’S.
CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: BRTSSACRI018 // CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: BRTSSACRI026

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 24.082, com sede na Rua
Conselheiro Crispiniano, n°® 105, conjunto 43, sala 05, Republica, CEP 01037-001, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
26.609.050/0001-64 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira com escritério na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, Itaim Bibi, CEP 04538- 133, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugdo CVM n° 400/03"), que protocolaram perante a CVM em 12 de setembro de 2017 o pedido de registro da distribuicao publica dos certificados de
recebiveis imobilidrios da 12 e 22 séries da 1 emissao da Emissora para distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagédo de, inicialmente, até
250.000 (duzentos e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais (“CRI”), com valor nominal unitario, na data de emissao,
qualseja, 01 de novembro de 2017 (“Data de Emissao”), de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de, inicialmente

R$250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhoes de reais)

COORDENADOR LIDER

?
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(“Emissao”), podendo tal montante ser acrescido, total ou parcialmente, de comum acordo entre a Emissora, o Coordenador Lider e a 3Z REALTY
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por acdes com sede na Avenida José de Souza Campos, n® 753, Térreo, Bairro Cambuf, CEP 13025-320, na
Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.145.855/0001-12 (“Devedora”), em até 20% (vinte por cento) dos CRI inicialmente
ofertados, ou seja, em até 50.000 (cinquenta mil) CRI, e, adicionalmente, em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 37.500 (trinta e sete mil e quinhentos)
CRI, de acordo com a demanda verificada pelo Coordenador Lider no Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) em decorréncia, respectivamente,
do exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar (conforme definidas abaixo), nos termos dos artigos 14, paragrafo 2°, e 24 da
Instrucdo CVM n° 400/03, respectivamente, a ser realizada em conformidade com a Instrugao CVM n° 400/03 e com a Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 414/04" e “Oferta”, respectivamente), sendo os CRI lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 12
(primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria, em 2 (duas) séries (“Debéntures”), de
emissao da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie
Quirograféria, com Garantia Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, da 3Z Realty Desenvolvimento Imobilidrio S.A.” (“Escritura de Emissao das Debéntures”), a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures, a ACS PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com sede na Avenida José de Souza Campos, n° 753, Térreo, Sala 19, Bairro Cambui, CEP 13025-320, na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.713.739/0001-06, na qualidade de subscritora e debenturista inicial (“Debenturista Inicial”), e a EMS S.A., sociedade por acbes com sede
na Rodovia Jornalista Francisco Aguirre Proenca, Km 08, Chéacara Assay, CEP 13186-901, na Cidade de Hortolandia, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°57.507.378/0003-65, na qualidade de fiadora (“Fiadora™), as quais serdo cedidas, pela Debenturista Inicial a Emissora, nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato de Cessao de Créditos, Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), representadas por 2 (duas) cédulas de crédito

imobilidrio fracionéarias, sem garantia real, sob a forma escritural, emitidas pela Emissora (“CCls") (“Créditos Imobiliarios”).
Exceto quando especificamente definidos neste aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdao o

significado a eles atribuido no prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) e no “ Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da 1° e 22 Séries da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A."” (“Termo de Securitizacao”).

1.  APROVACOES SOCIETARIAS

A Emissao foi autorizada pela Reunido da Diretoria da Emissora, nos termos do paragrafo Unico, do artigo 21 do Estatuto Social da Emissora, realizada em

17 de outubro de 2017, a ser registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP") posteriormente.

A emissao das Debéntures e a assinatura dos demais documentos da Oferta pela Devedora foram aprovadas em Assembleia Geral Extraordinaria da
Devedora realizadaem 17 de outubro de 2017, a ser registrada na JUCESP posteriormente, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, daLein®6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”).

A Fianca (conforme definida abaixo) outorgada pela Fiadora no ambito da Escritura de Emissao das Debéntures e do Contrato de Cessao foi aprovada com

base na Assembleia Geral Extraordinaria da Fiadora realizada em 17 de outubro de 2017, a ser registrada na JUCESP posteriormente.

Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta serdo estabelecidos no Termo de Securitizacao, a ser celebrado entre a Emissora e a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na Avenida das Américas, n°4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38

("Agente Fiduciario”).

2. INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREARAO OS CRI

Os Créditos Imobilirios, os quais serdo cedidos a Emissora, que serdo vinculados aos CRI, serdo representados pelas CCls, emitidas pela Emissora em favor
da PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de instituicio custodiante das CCls

(“Instituicao Custodiante”).

DISTRIBUICAO PUBLICA DE CRI DAS 12 E 2 SERIES DA 12 EMISSA RAVESSIASECURITIZA
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3. SUMARIO DA OFERTA

Apresentamos a seguir um sumario da Oferta. Este sumério ndo contém todas as informacoes que um potencial investidor deve considerar antes de decidir
investir nos CRI. Para uma melhor compreensao da Oferta, o potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Aviso ao Mercado e o
Prospecto Preliminar, disponivel pelos meios indicados neste Aviso ao Mercado, em especial as informagdes contidas na Secao “Fatores de Risco” do
Prospecto Preliminar, bem como, nas demonstracoes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores independentes,
também incluidos no Prospecto Preliminar.

Securitizadora ou Emissora: ATRAVESSIA SECURITIZADORAS.A.

Coordenador Lider: OBANCOBTGPACTUALS.A.

Coordenadores Contratados/ As instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
Participantes Especiais: para participar da Oferta na qualidade de coordenadores contratados ou participantes especiais, que poderao

ser contratadas no ambito da Oferta pelo Coordenador Lider, sendo que, neste caso, serdo celebrados
os termos de adeséao (“Termos de Adesao”) ao “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Publica,
Sob Regime de melhores esforcos de Colocacao, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1° e 22 Séries
da 1?Emissédo da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A." (“Contrato de Distribuicao”).

Devedora: A3ZREALTY DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

EMS ou Fiadora: AEMSS.A.

Agente Fiduciario ou APENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS.

Instituicdo Custodiante: O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio dos Srs. Nathalia Machado Loureiro, Marcelle Motta

Santoro e Marco Aurélio Ferreira, no telefone (21) 3385-4565, no correio eletrénico:
operacional@pentagonotrustee.com.br e no website: http://www.pentagonotrustee.com.br/.

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 583/16, o Agente Fiduciario declara que nao atuou
como agente fiducidrio em outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, realizadas pela
Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, da Instrucao CVM n° 583/16, as informacdes acima podem ser
encontradas na Clausula Dez do Termo de Securitizacdo e na Secao “Resumo das Caracteristicas da Oferta”,
item “ Agente Fiducidrio ou Instituicao Custodiante”, do Prospecto Preliminar.

Escriturador: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
CEP04538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sobon®61.194.353/0001-64.

Banco Liquidante: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100,
Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°60.701.190/0001-04.

Créditos Imobiliarios: A totalidade dos valores previstos na Escritura de Emissao das Debéntures que deverdo ser pagos pela
Devedora, incluindo o Valor Nominal Unitdrio, os juros remuneratérios das Debéntures, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas,
honordrios, e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo das

Debéntures.

NuUmero de Sérieseda Os CRIserdo emitidos em até 2 (duas) séries, em sistema de vasos comunicantes, conforme

Emissao dos CRI: apurado no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes as 1% e 22 séries da 1% emissao de CRI da
Emissora.

Valor Total da Oferta: Inicialmente, até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao, sem

considerar o exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Suplementar e da Opcéo de Lote Adicional. O Valor
Total da Emissao podera ser aumentado, de comum acordo entre o Coordenador Lider, a Emissora e a
Devedora, na forma descrita abaixo.

ADISTRIBUICAO PUBLICA DE CRI DAS 12 E 22 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZA
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Montante Minimo da Oferta: 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, correspondente a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), sendo que caso tal montante ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de CRI: Serdo emitidos, inicialmente, até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI, sendo que a quantidade de CRl a ser
emitida, bem como a alocacdo dos CRI em cada uma das séries sera decidida em comum acordo entre a
Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider apds a conclusao do procedimento de coleta de intencoes de
investimento a ser realizado pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, nos termos do artigo 23, paragrafos
1°e2°, edoartigo 44, ambos da Instrucdo CVM n°400/03, sem fixacao de lotes minimos ou maximos.

A Emissora, apds consulta e concordancia prévia do Coordenador Lider e da Devedora, podera optar por
aumentar a quantidade dos CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 50.000
(cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao
CVM n° 400/03 (“Opcao de Lote Adicional”). Por sua vez, o Coordenador Lider, ap6s consulta e
concordancia prévia da Emissora e da Devedora, com o propésito exclusivo de atender excesso de demanda
constatado no Procedimento de Bookbuilding, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da
Instrucdo CVM n° 400/03, podera optar por distribuir um lote suplementar de CRI de até 15% (quinze por
cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertados, ou seja, em até 37.500 (trinta e sete mil e quinhentos)
CRI("Opcao de Lote Suplementar”).

Aplicar-se-ao aos CRI a serem emitidos no ambito da Opcao de Lote Adicional e da Opcéo de Lote Suplementar
as mesmas condicdes e preco dos CRIinicialmente ofertados.

Valor Nominal Unitario dos CRI: R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emissao.

Distribuicao Parcial: A Oferta poderé ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, independente do nimero de CRI
que venha a ser subscrito, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estad condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.
Caso, ao final do Prazo de Colocagao (conforme definido abaixo), tenham sido subscritos e integralizados CRI
em valores inferiores ao Montante Minimo da Oferta, os CRI nao colocados serdo cancelados pela Emissora.

Os investidores poderdo, no momento da subscricao, condicionar a sua adesao na Oferta a: (i) distribuicao da
totalidade dos CRI; e (ii) distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima dos CRI objeto da Oferta,
definida conforme critério préprio do investidor.

No caso acima, o investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscrita ou quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de CRI efetivamente distribuido e o nimero de CRI originalmente ofertado, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscrita. Enquanto nao
obtida a condi¢do minima estabelecida o investidor ndo sera obrigado a integralizar os CRI.

Prazo e Data de Vencimento: Os CRIda 12 Série terao prazo total de 3 (trés) anos contados a partir da Data de Emissao e, portanto, vencerao
em 03 de novembro de 2020, e os CRI da 22 Série terdo prazo total de 5 (cinco) anos contados a partir da Data
de Emissao e, portanto, vencerdao em 01 de novembro de 2022, ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado previstas no Termo de Securitizacao.

Distribuicao e Negociacao: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de
Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) (Segmento
CETIP UTVM), sendo a liquidacao financeira realizada por meio da CETIP; e (ii) para negociacao no mercado
secundario, por meio do Modulo de Negociacdo CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP 21"),
administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacdo financeira dos eventos
de pagamento e a custddia eletronica dos CRlrealizada por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM).

Juros Remuneratérios: Os CRI farao jus a uma remuneracao calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
a partir da primeira Data de Integralizacdo (conforme o caso) ou Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios
(conforme definida abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento,
equivalente a uma taxa a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo, no méaximo, 101,50% (cento e
um inteiros e cinquenta centésimos por cento), da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), para os CRI da 12 Série, e, no maximo,
102,00% (cento e dois inteiros por cento), da variacdo acumulada da Taxa DI, para os CRI da 22 Série, calculados
conforme férmula constante no Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Aviso ao Mercado, “Data de Integralizacao” significa a data em que ocorrer a efetiva
integralizacdo dos CRI.

ADISTRIBUICAO PUBLICA DE CRI DAS 12 E 22 SERIES DA 12 EMISSA TRAVESSIASECURITIZA
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Amortizacao dos CRI:

O Valor Nominal Unitério dos CRI da 12 Série serd amortizado na data de vencimento dos CRI da 12 Série, e o
Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série serd amortizado semestralmente, a partir do 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 01 de novembro de 2021, de acordo com os
valores e datas indicados na tabela constante na pagina 48 do Prospecto Preliminar e no Termo de
Securitizacao.

Pagamento dos Juros
Remuneratoérios:

Os valores relativos aos Juros Remuneratérios, tanto dos CRI da 12 Série quando dos CRI da 2% Série,
deverdo ser pagos semestralmente (sempre nos meses de maio e novembro), conforme tabela prevista na
pagina 47 do Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizacdo (“Datas de Pagamento dos Juros
Remuneratorios”).

Amortizacao Extraordinaria
dos CRI:

A Emissora ndo podera promover voluntariamente a amortizacao extraordinaria dos CRI.

Regime Fiduciario:

Serd instituido, pela Emissora, regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as CCls, o Fundo de Despesas
(conforme definido abaixo) e a Fianga (conforme definida abaixo), na forma do artigo 9° da Lein®9.514, de 20
de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514/97"), segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimonio Separado (conforme definido
abaixo) (“Regime Fiduciario”).

Patrimonio Separado:

O patriménio constituido, apos a instituicdo do Regime Fiduciério: (i) pelos Créditos Imobilirios; (ii) pelas
CCls; (iii) pela Fianca (conforme definida abaixo); e (iv) pelo Fundo de Despesas (conforme definido abaixo)
("Patrimoénio Separado”). Este patrimonio ndo se confunde com o patriménio da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiver afetado, destacados do patriménio da Emissora, destinando-
se especificamente a liquidacdo dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario instituido, na
formadoartigo 11 daLein®9.514/97.

Garantias:

Com excecao do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora.

N&o obstante o acima disposto, a Fiadora outorgou garantia fidejusséria, assumindo em carater irrevogavel e
irretratavel a condicdo de fiadora e principal pagadora da divida afiancada (“Fianca”), obrigando-se
solidariamente juntamente com a Devedora a (i) no dmbito da Escritura de Emissdo das Debéntures, ao
cumprimento de todas as obrigacdes, pecunidrias e nao pecunidrias, assumidas pela Devedora (na data de
pagamento dos juros remuneratérios das Debéntures ou na ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures), bem como o pagamento de todas as despesas, conforme previsto nos
Documentos da Operacao; (ii) no ambito do Contrato de Cessao, ao cumprimento de todas as obrigacoes,
pecunidrias e nao pecuniarias, assumidas pela Devedora e pela Debenturista Inicial; e (iii) recompor do Fundo
de Despesas (em conjunto, “Obriga¢des Garantidas”).

A Fianca, com exclusdo aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza
previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824,827, 829, 830, 834, 835, 836, 837,838 ¢
839, todos da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), e os
artigos 130 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, prestada pela Fiadora para
assegurar o cumprimento fiel e pontual das Obrigacoes Garantidas.

Adicionalmente ao disposto acima, a Debenturista Inicial respondera, solidariamente, pelo pagamento das
Debéntures representadas integralmente pelas CCls, assumindo a qualidade de coobrigada e
responsabilizando-se pelo respectivo pagamento (“Coobrigacao da Debenturista Inicial”).

Fundo de Despesas:

Para a constituicdo do fundo de despesas, a Emissora reterd, do Valor da Cessdo (conforme definido no
Contrato de Cessdo), o valor equivalente a R$30.000,00 (trinta mil reais) equivalente ao pagamento das
despesas ordinarias dos préximos 3 (trés) meses contados da Data de Emissao, a ser informado pela Emissora,
referentes a estruturagdo, implementacao e manutencao da Oferta que tenham sido assumidas pela Devedora

("Fundo de Despesas”).

ADISTRIBUICAO PUBLICA DE CRI DAS 12 E 22 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZA
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Procedimento de Distribuicao
e Colocacao dos CRI:

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Devedora e da Emissora, elaborard plano de
distribuicdo dos CRI, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n°400/03, no que diz respeito
ao esforco de dispersao dos CRI, o qual poderd levar em conta suas relacbes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, observado que o Coordenador
Lider deverd assegurar: (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento
justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os representantes de venda do Coordenador Lider recebam
previamente exemplar do Prospecto Preliminar para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser
esclarecias por pessoa designada para tal.

Observadas as condicoes do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider iniciard a Oferta apos:
(i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizacdéo do Anuncio de Inicio; e (iii) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

A colocagao dos CRI junto ao publico investidor no mercado primario e a negociacdo no mercado secundario sera
realizada de acordo com os procedimentos do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento
CETIP UTVM) para negociacao no mercado secundario, observado o plano de distribuicao acima descrito.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicao publica
dos CRI sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, desde que cumpridas todas as condicoes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, devendo observar ainda os termos e condicdes estipulados
no Contrato de Distribuicdo, os quais se encontram descritos na secao “ Caracteristicas dos CRI e da Oferta”,
item “Plano de Distribuicdo”, nas paginas 58 a 60 do Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider, desde que cumpridas todas as condicdes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicao, realizara a distribuicao publica dos CRI para o Valor Total da Oferta.

Procedimento de Bookbuilding:

Sera adotado procedimento de coleta de intences de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e do artigo 44 da Instrucdo CVM n® 400/03, sem o recebimento de
reservas e sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, o qual definird (i) os Juros Remuneratérios;
(ii) a quantidade de séries a ser emitida; e (iii) a definicdo da quantidade de CRI a ser alocada em cada uma das
séries, pelo sistema de vasos comunicantes (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do
Procedimento de Bookbuilding seré divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n°
400/03, bem como constara no Termo de Securitizacao.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCESSO DE BOOKBUILDING PODERA CAUSAR A
MA FORMAGAO NA PRECIFICACAO DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI, BEM COMO AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DOS CRINO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING"”, NA PAGINA
98 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Data Estimada do 06 de dezembro de 2017*.
Bookbuilding:
Data Estimada da Liquidacao: 22 de dezembro de 2017*.

Local e Data de Emissao dos CRI:

Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que, para todos os fins de direito, a data de emissao dos CRI é
01 de novembrode 2017.

Preco de Integralizacdoe
Forma de Integraliza¢ao:

Os CRI serao integralizados no ato da sua subscricao a vista em moeda corrente nacional pelo Valor Nominal
Unitario dos CRI, devidamente acrescido pelos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizagdo, podendo ser acrescido de &gio ou deségio,
por intermédio dos procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

Formados CRI:

Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informacoes que lhe forem
prestadas com base na posicao de custédia eletrénica constante da B3 (Segmento CETIP UTVM), considerando
que a custddia eletronica do CRI esteja na B3 (Segmento CETIP UTVM). Os CRI que ndo estiverem
eletronicamente custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM) terdo sua titularidade comprovada pelo registro
efetuado pelo Escriturador.
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Publico Alvo:

Os CRI serao distribuidos publicamente a investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da
Instru¢ao CVM n°539/13.

Pessoas Vinculadas:

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta, as pessoas definidas no inciso (vi) do artigo 1° da
Instrucdo CVM n°505/11.

Boletim de Subscricao:

A aquisicdo dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do boletim de subscricao pelo investidor, que
estara sujeito aos termos e condicoes da Oferta e aqueles previstos no respectivo boletim de subscricao
("Boletim de Subscri¢ao”).

O Boletim de Subscricdo sera assinado somente apds a concessao do registro definitivo da Oferta pela CVM.

Resgate Antecipado
Compulsério Integral:

Os CRI serdo objeto de resgate antecipado compulsério integral na hipotese da ocorréncia de um Evento de
Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato de Cessao) (“Resgate Antecipado Compulsoério Integral”).

Na ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatoria (conforme definido no Contrato de Cessao), a
Debenturista Inicial e a Fiadora realizarao o pagamento da Multa Indenizatéria (conforme definida abaixo).

Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Multa Indenizatéria (conforme definida abaixo) serao utilizados
para o Resgate Antecipado Compulsério Integral, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento
dos recursos pela Emissora, e apds o pagamento de todas as despesas do Patrimoénio Separado, conforme
descrito no Termo de Securitizacao.

A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados: (i) da data de
recebimento dos recursos decorrentes da Multa Indenizatéria (conforme definida abaixo); ou (ii) da data em
que for verificada a ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato de
Cessao), o que for anterior.

O Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI seré realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e
alcancara, indistintamente, a totalidade dos CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato de Cessao), a
Debenturista Inicial e a Fiadora se obrigam, desde logo, em caréater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora
multa compensatdria, a titulo de indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil Brasileiro, cujo
valor sera equivalente ao valor correspondente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario da totalidade dos
CRI, acrescido dos Juros Remuneratérios calculados pro rata temporis desde a primeira data de pagamento dos
Juros Remuneratérios das Debéntures ou a Ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI,
conforme o caso (“Multa Indenizatéria”).

Eventos de Vencimento
Antecipado do CRI:

Os CRI serdo declarados antecipadamente vencidos na ocorréncia de quaisquer um dos eventos de vencimento
antecipado previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures.

Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a efetuar o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério dos CRI, incluindo os Juros Remuneratérios, nos
termos do Termo de Securitizacao, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios.

Destinacao dos Recursos:

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados pela Emissora para o pagamento
do Valor da Cessao (conforme definido no Contrato de Cessao), nos termos do Contrato de Cessao.

Os recursos liquidos captados pela Devedora serdo utilizados exclusivamente e integralmente para
investimento, diretamente ou através de suas Controladas ou Coligadas (conforme definidas na Escritura de
Emisséo das Debéntures), neste Ultimo caso por meio de: (i) aumento de capital social; (ii) adiantamento para
futuro aumento de capital - AFAC; ou (iii) mUtuo, para a aquisicdo e/ou desenvolvimento e/ou construgao e/ou
expansao e/ou incorporacao e/ou urbanismo e/ou participacao dos empreendimentos imobilidrios descritos no
Anexo | da Escritura de Emissao das Debéntures.
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Assembleia Geral de Os Titulares de CRIpoderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberarem

Titulares de CRI: sobre matéria de interesse da comunhéao dos Titulares de CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo.

Para maiores informacoes, vide “ Assembleia de Titulares de CRI" na secao “ Caracteristicas do CRl e da Oferta”

do Prospecto Preliminar.

Eventos de Liquidacao do Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, ou ainda, de inadimplemento de quaisquer obrigacdes da
Patrimonio Separado: Emissora assumidas no Termo de Securitizacao, a critério dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral, a
ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos no item 11.1.3. do Termo de Securitizacdo poderéa ensejar a

liguidacao ou nao do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou nao.

Formador de Mercado: O Coordenador Lider recomendou a contratacao, pela Devedora, de formador de mercado, de forma a incluir

ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

Fatores de Risco: PARA UMA EXPLICACAO ACERCA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, VER SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 89 A 100 E SEGUINTES DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Inexisténcia de Manifestacao Os numeros e informacbes presentes no Prospecto Preliminar referentes a Emissora nao
de Auditores Independentes: foram objeto de revisao por parte de auditores independentes, e, portanto, ndo foram obtidas manifestacoes
de auditores independentes acerca da consisténcia das referidas informacoes financeiras constantes do

Prospecto Preliminar.

Auséncia de opiniao legal O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta,
sobre o Formulario de de modo que nao ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as informacbes constantes
Referéncia da Emissora: do Formulario de Referéncia da Emissora.

*As datas previstas neste Aviso ao Mercado sdo meramente estimativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e adiamentos, sem aviso prévio, a critério da
Devedora, da Emissora e do Coordenador Lider, eventuais alteracées nas datas aqui previstas deverdo ser comunicadas a CVM e poderéo ser analisadas

como modlificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n°400/03.

4, DECLARACAO DE INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que nao tenham
acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relagdo aos CRI a serem adquiridos, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas

ouinexistentes as negociacoes dos CRI no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

PARA UMA AVALIACAO ADEQUADA DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA", NA PAGINA 97 E SEGUINTES DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS
SECOES 4.1 A 4.8 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

5. DIVULGAGAO DA OFERTA

A Oferta somente terd inicio apds: (i) a concesséo do registro da Oferta pela CVM,; (ii) a disponibilizacdo do Anuincio de Inicio; e (iii) a divulgacao do
Prospecto Definitivo aos investidores, a ser divulgado nos websites do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3 (Segmento CETIP UTVM) conforme

indicados abaixo.
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6. CRONOGRAMA TENTATIVO

Ordemdos

Eventos Eventos Data Prevista("@
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/09/2017
2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado 07/11/2017
3. Disponibilizacao do Prospecto Preliminar aos Investidores 07/11/2017
4, Inicio do Roadshow 08/11/2017
5. Procedimento de Bookbuilding 06/12/2017
6. Registro da Ofertana CVM 20/12/2017
7. Disponibilizacdo do Anuncio de Inicio 21/12/2017
8. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores 21/12/2017
9. Data de Inicio da Oferta 21/12/2017
10. Primeira Data de Liquidacao da Oferta 22/12/2017
11. Data Maxima para Disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento 21/06/2018

(1) As datas acima indicadas sao meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacoes.
(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

7. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICACAO DE OFERTA

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelos investidores e inerentes a prépria Oferta, a CVM poderd acolher pleito de
modificacao ou revogacao da Oferta.

O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-& deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da oferta por até 90
(noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhoré-la em favor dos investidores ou para rentincia a condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

Arevogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condicoes previstas no Prospecto Definitivo.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Na hipdtese prevista acima, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em manter a declaracao de aceitacao, presumida a manutencdo em caso de siléncio.
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8. PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar estara disponivel na data da divulgacao deste Aviso ao Mercado, nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de

computadores, em meio fisico e eletronico:
Emissora

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Conselheiro Crispiniano, n® 105, conjunto 43, sala 05, Republica, CEP 01037-001, Sao Paulo - SP

At.: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa - Tel.: (11) 2663-8532

E-mail: vinicius.stopa@grupotravessia.com

Website: www.grupotravessia.com

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://grupotravessia.com/emissoes/ (neste website clicar na linha em que consta “CRI-01/11/2017 - 12- 12

e 22" e, apos, clicar em “Prospecto Preliminar” na secao de “Documentos”).
Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUALS.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.477, 14° andar, CEP 04538-133, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Daniel Machado Vaz - Tel.: (11) 3383 2576

E-mail: Daniel.vaz@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Link para aceso ao Prospecto Preliminar: https://www.btgpactual.com/home/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais -
Download”, depois em “2017" e, a seguir, logo abaixo de “Oferta Publica de Distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da EMS”,

e, apos, clicar em “Prospecto Preliminar”).

B3 (Segmento CETIP UTVM)

B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Avenida Republica do Chile, n°230, 11°andar, Rio de Janeiro-RJ, ou

Alameda Xingu, n° 350, 1°andar, Barueri- SP

Website: https://www.cetip.com.br (neste website acessar, em “Comunicados e Documentos”, o item “Prospectos”, em seguida buscar “Prospectos do

CRI" e, em seguida digitar “Travessia Securitizadora S.A."” no campo “Titulo” e clicarem “Filtrar”, na sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Preliminar).

CcVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5°andar, Rio de Janeiro-RJ, ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° a 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicarem “Companhias”, clicarem
“Consulta a Informacoes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informacdes de Companhias”, buscar “Travessia Securitizadora S.A.” no campo
disponivel. Em seguida acessar “Travessia Securitizadora S.A.” e posteriormente “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No website acessar

“download” em “Prospecto Preliminar” com data de referéncia mais recente).
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F 37 reaLty

DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO E DE ENCERRAMENTO DA DISTRIBUICAO

O Anuncio de Inicio, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03, e o Anuincio de Encerramento, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrucdo CVM n° 400/03, serao divulgados, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03, na pagina da rede mundial de computadores:
(i) da Emissora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da CVM,; e (iv) da B3 (Segmento CETIP UTVM).

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO".

As informacdes incluidas no Prospecto Preliminar serdo objeto de andlise por parte da CVM, a qual ainda ndo se manifestou a respeito. O Prospecto
Definitivo estara a disposicdo dos investidores nos enderecos indicados no item 8 acima.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SECOES “FATORES DE RISCO” E
“RISCO DE MERCADO”, NOS ITENS 4 E 5 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.”

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

07 de novembro de 2017.

A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacao e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas
L4 de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobiliarios. O registro ou andlise prévia da presente Oferta Publica nao implica, por parte da ANBIMA,
garantia da veracidade das informacoes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s),

ANBIMA das instituicoes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribufdos. Este selo nao implica recomendacéo de investimento.

COORDENADOR LIDER

=
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