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1. Objetivo da Politica

Esta Politica compde uma série de politicas setoriais elaboradas pelo BTG Pactual para identificar os
riscos socioambientais e climaticos dos varios setores de suas atividades, em observancia aos
principios e fundamentos previstos em sua Politica de Risco Socioambiental.

Para a elaboracdo de cada Politica Setorial foi realizada uma analise detalhada dos temas
socioambientais que envolvem os varios setores de atuacdo do BTG Pactual em todas as etapas dos
seus processos produtivos, ou seja, desde a abertura de novas areas e obtencédo de matéria prima,
produgao, distribuicdo, até o encerramento de suas atividades. Para tanto, foram consultados
relatérios e documentos dos principais players do setor, referéncias internacionais para analise de
risco socioambiental, como as guidelines do IFC e conhecimento técnico do time interno do BTG
Pactual.

A Politica de Incorporagao Imobiliaria (“Politica”) estabelece os 6 aspectos socioambientais relevantes
para o setor, e os classifica de acordo com sua relevancia em termos de riscos e oportunidades para
este setor econdbmico.

2. Escopo de Aplicacao

Esta Politica deve ser aplicada pelo time ESG, considerando os principios de relevancia e
proporcionalidade, em todos os setores do BTG Pactual, a nivel mundial, que tiverem ingressado ou
pretendam ingressar em relacionamento com pessoas juridicas e/ou fisicas do setor de incorporagéo
imobiliaria, incluindo, mas néo se limitando, aquelas que realizem atividades de aquisicao de terrenos,
elaboragéo de projetos e comercializagao.

Esta Politica nao tratara de construgao, tendo em vista que esse tema possui uma politica setorial
especifica.

3. Observagoes sobre o Setor

Define-se como incorporagao imobiliaria, toda e qualquer atividade exercida com intuito de promover
e realizar a construgao, para alienagéo total ou parcial, de edificagbes ou conjuntos de unidades
autdnomas'. Ou seja, a incorporagéo imobiliaria contempla as atividades de administragéo do projeto
e vendas das unidades.

Como exemplos de atividades de administragéo de projeto, podemos citar: (i) compra do terreno; (ii)
definigéo, desenvolvimento e obtengao da documentagao do projeto junto a Prefeitura; (iii) contratagéo
da construtora; (iv) obtencdo de documentagéao referente a concluséo da obra (ex: Habite-se junto a
Prefeitura, autorizagao junto ao Corpo de Bombeiros).

' Artigo 28 da Lei Federal 4591 disponivel em:< http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/L4591compilado.htm>.
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4. Aspectos Socioambientais
Abaixo, listamos os 6 temas mais relevantes desse setor que serdo analisados pelo BTG Pactual.
4.1. Levantamento do Histérico Ambiental

Durante a analise socioambiental, € necessario verificar se anteriormente a aquisicao foi realizada
uma avaliagao para identificar passivos ambientais e eventuais interferéncias em areas tombadas por
patriménio histoérico, cultural e/ou arqueoldgico, entre outros tipos de restricdes socioambientais
(unidades de conservagao, areas de protegao especial, etc.). A realizagado destes estudos contribui
para a precificacdo do imdével e para a delimitacdo de responsabilidade entre vendedor e comprador
(ex: realizagdo dos estudos, descontaminagdo de eventual area contaminada, responsabilidade
ambientais — especialmente reparagao e indenizagao de eventual dano ambiental).

Alguns 6rgaos ambientais estaduais e municipais (exemplos: SVMA e CETESB em SP, INEA no RJ,
FEAM em MG?) possuem listas de imoveis contaminados e/ou que estdo em processo de
descontaminacdo e reabilitacdo. A avaliacdo de potenciais passivos ambientais relacionados a
contaminacdo podera ser realizada consultando se os imdveis e/ou imoveis vizinhos constam nestas
listas.

Caso existam indicios de contaminagdo no imével ou este esteja inserido em lista de area
contaminada, a auséncia de realizacdo de estudos podera representar aumento dos custos para
descontaminacao do imével n&o previstos anteriormente e responsabilidades ambientais por atos nao
gerados pela incorporadora. Ademais, a falta de um levantamento prévio pode acarretar atraso na
execugao do projeto (risco operacional).

Apo6s a aquisicao, dependendo da localizagdo dos imdveis e da atividade desenvolvida no passado,
os 6rgaos ambientais podem exigir a elaboragao de investigagbes ambientais para identificar potencial
passivo ambiental®. Caso haja alteragéo no uso do solo (ex.: aquisicdo de um terreno industrial para
construgao de prédio residencial) e o imével esteja contaminado, a autorizagdo da Prefeitura para
inicio das obras podera depender de manifestacdo prévia do 6rgdo ambiental*, que podera vir
acompanhada de agdes de remediacio e/ou contencdo de eventual contaminacgdo para reabilitagdo
da area.

E possivel que o Ministério Publico acompanhe o andamento do processo de descontaminagdo e/ou
gerenciamento de areas contaminadas. Este acompanhamento é muitas vezes provocado pelo 6rgao

2 Listas publicas estéo disponiveis no site destes 6rgéos e/ou na tabela de Fontes de Consultas disponivel no diretério ESG.

3 No estado de SP, CETESB exige a realizagéo de estudos ambientais em (i) areas com potencial de contaminagéo localizadas em regiées onde ocorreu e esta
ocorrendo mudanga do solo (artigo 27 do Decreto Estadual 59263/2013) (ii) areas com potencial de contaminacado localizadas em regides com evidéncias de
contaminagéo regional (artigo 27 do Decreto Estadual 59263/2013) (iii) areas cm potencial de contaminagéo cuja atividade for considerada como prioritaria para
licenciamento da CETESB (artigo 27 do Decreto Estadual 59263/2013) (iv) desativagdo de empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental e potenciais
geradores de contaminagao (artigos 56 e seguintes do Decreto Estadual 59263/2013).

Decreto Estadual 59263/2013 disponivel em:< https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2013/decreto-59263-05.06.2013.html>.

4 Por exemplo, no estado de SP, o Decreto Estadual 59263/2013 que trata de areas contaminadas menciona que “Os 6rgéos publicos responsaveis pelo uso e
ocupagao do solo ou pela expedicao de alvaras de construgéo, uma vez notificados da existéncia de uma Area Contaminada sob Investigagao (ACI) sé poderao
autorizar uma alteragéo de uso do solo apds manifestagdo da CETESB.”. Decreto Estadual 59263/2013 disponivel em:<
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2013/decreto-59263-05.06.2013.html>.
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ambiental® e pode gerar riscos adicionais ao empreendimento. A titulo de exemplo, no Estado de S&o
Paulo, o Ministério Publico defende a eliminagao completa de contaminantes residuais no imovel, ao
invés da reabilitagao para uso declarado, a qual é adotada pela CETESB — 6rgdo ambiental desse
mesmo estado®. Por conta dessa diferenga de interpretacdo, o Ministério Publico pode solicitar
medidas de gerenciamento de area contaminada além daquelas solicitadas pelo 6rgao ambiental, o
que pode representar um aumento de custos nao previstos anteriormente (advindos de decisbes
judiciais ou recomendagdes administrativas do Ministério Publico) e demora na obtengdo de
autorizagdes dos 6rgdos competentes.

Ademais, mesmo apos o terreno ter sido reabilitado para uso, o érgdo ambiental podera exigir medidas
de controle e monitoramento (ex.: tamponamento de pogos utilizados para captura de agua para
consumo humano, pavimentacgéo total do solo etc.).

4.2. Estudos e Autorizagcoes Ambientais e/ou Urbanisticas

Apresenta-se como uma boa pratica durante a fase de planejamento dos empreendimentos
imobiliarios o levantamento de restrigbes socioambientais do imével. Existéncia de tombamentos
(niveis federal, estadual, municipal), unidades de conservagéo (suas respectivas zonas de
amortecimento, a niveis federal, estadual, municipal), areas verdes ou outro tipo de vegetagéo
especialmente protegida (por exemplo: Mata Atlantica) no perimetro do imoével pode causar a
necessidade de obtengédo de autorizagbes ambientais especificas destes 6rgaos gestores, assim
como acarretar em atrasos (caso as autorizagées demorem para serem solicitadas e/ou emitidas) e
em custos para cumprimento.

Durante a avaliagdo socioambiental, recomenda-se a solicitagdo de: (i) estudos ambientais e de
impacto de vizinhanga’ realizados, seja para fins de levantamento interno, seja via solicitagdo do
orgédo ambiental; e (ii) autorizagbes emitidas pelos 6rgdos competentes, caso aplicaveis. Para
projetos acima de 100 hectares, a legislagao federal (Resolugdo CONAMA 001/19868) exige a
elaboracao de Estudo de Impacto Ambiental. As autorizagdes podem ser necessarias para supressao
de vegetacdo, areas de preservacado permanente, exemplares arboreos, areas verdes, além de
interferéncias em patrimoénio histérico/arqueoldgico/cultural (ex: alteragao de fachada). Para iméveis
localizados no bioma Mata Atlantica®, devem ser observados os dispositivos da legislagéo especifica,
inclusive com relagéo a elaboragédo de Estudo de Impacto Ambiental para supressédo de vegetagao
primaria em estagio secundario de regeneragao.

A auséncia destes estudos ou autorizagbes podera representar multas e/ou instauragbes de agdes
judiciais exigindo reparagao de dados causados (risco legal) e paralisagdo da construgédo (risco
operacional).

5 De acordo com o ja mencionado Decreto do Estado de S&o Paulo 59263/2013 (Art. 84), caso a CETESB identifique que o responsavel pela contaminagdo deixe

de (i) comunicar de imediato a ocorréncia de contaminagao (ii) adotar medidas emergenciais para cessar a situagédo de perigo, esta devera encaminhar cépia
integral do processo administrativo ao Ministério Publico para fins de apuracdo de eventual praticas de crime ambiental.
8 A interpretagéo do Ministério Publico é baseada nos principios do poluidor pagador e da reparagéo integral dos danos ambientais.

" De acordo com Estatuto da Cidade, municipios definirdo os empreendimentos e atividades sujeitos a elaboragéo de estudo prédio de impacto de vizinhanga para

obtencgédo das licencas e autorizagdes de construgéo, ampliacédo e funcionamento.

Objetivo deste estudo é contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo analise sobre adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupagao do solo, valorizagéo imobiliaria.
Para mais informagdes, consultar:< http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/leis_2001/110257.htm>.

8 Resolugdo CONAMA 01/1986 disponivel em:< http://www2.mma.gov.br/port/conama/res/res86/res0186.html>.

9 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/ Ato2004-2006/2006/Lei/L11428.htm
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Abaixo, lista de areas especialmente protegidas e seus 6rgaos responsaveis para fins de autorizagao
prévia e aprovacao do licenciamento ambiental do empreendimento, caso aplicavel.

Area Especialmente Protegida Orgio Competente
Patrimonio Histérico e Cultural - Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN)
- Fundagao Cultural Palmares (FCP)

Comunidade Quilombola - Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria (INCRA)

Territério Indigena - Fundagao Nacional do indio (FUNAI)
Unidade de Conservacao Federal - Instituto Chico Mendes de Conservacéo da Biodiversidade (ICMBio)
Unidade de Conservacao Estadual - Orgdo Ambiental Estadual Responsével
Unidade de Conservagéao Municipal - Orgéo Ambiental Municipal Responsavel

4.3. Conexao a Rede Publica de Esgoto

A auditoria socioambiental devera verificar se foi realizada consulta (prévia a constru¢ao) junto a
concessionaria de agua e esgoto para verificar se os sistemas municipais de esgoto e agua tém
capacidade de atender a nova demanda do empreendimento imobiliario (durante seu funcionamento).

E possivel que a concessionaria, ao autorizar o uso da rede publica, exija o tratamento (ex: através
de construgcdes de Estagdo de Tratamento de Esgoto) e/ou monitoramento dos efluentes
anteriormente ao seu langamento na rede publica de esgoto. Nestes casos, também devem ser
solicitadas as licengas/autorizagdes ambientais para estrutura de tratamento (se aplicavel) e
resultados dos ultimos monitoramentos (se foram satisfatorios com os padrdes previstos na
legislagao).

Auséncia dessas consultas e/ou autorizagdes podem representar risco legal e até mesmo de
reputagcao (caso novo empreendimento imobilidrio prejudique o sistema de esgoto de um bairro
residencial).

4.4. Gerenciamento Socioambiental das Construtoras

Nos casos em que a construgao dos edificios seja feita por terceiros, apresenta-se como boas praticas
a elaboragédo de politicas para construtoras e acompanhamento periédico (inclusive com
estabelecimento de indicadores) dos aspectos socioambientais da obra, que tratem de temas como:
(i) controle de emissbes; (ii) uso racional de agua e energia; (iii) responsabilidade social e comunidade
no entorno; (iv) controle de ruido; e (v) armazenamento e destinacgao final de produtos contaminantes
e/ou residuos.

Durante as avaliagbes socioambientais, além de serem verificados os aspectos acima, especial
atencdo deve ser dada ao acompanhamento dos temas como saude e seguranca do e a n&o utilizagao
de trabalho escravo e/ou infantil trabalho (dado a sensibilidade do setor de construgéo civil ao tema
de trabalho escravo'®). Boas praticas incluem auditorias e treinamentos periédicos com elaboragéo e
acompanhamento de planos de agéo caso sejam identificadas falhas.

0 De acordo com publicagéo organizada pelo Ministério Publico do Trabalho, das 2192 pessoas liberadas (por trabalho escravo) em 2013, 53% trabalhavam na
cidade e a maior parte deste percentual, na construgéo civil.
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4.5. Direitos Humanos

Durante a andlise socioambiental, recomenda-se que se verifique se a companhia possui uma
avaliagao dos impactos de suas atividades (diretas ou por meio de seus fornecedores) em relagéao
aos direitos humanos (incluindo aos direitos das comunidades proximas ao local).

De acordo com convengdes interacionais'", direitos humanos contemplam direitos ao trabalho, a livre
escolha do emprego, as condigbes justas e favoraveis ao trabalho, assim como eliminagéo de todas
as formas de trabalho forcado e a efetiva aboligdo do trabalho escravo, a propriedade.

Sobre direito a propriedade, caso o novo empreendimento imobiliario necessite realocar populagoes
e suas residéncias (ainda que ocupadas irregularmente), a diligéncia socioambiental verificara como
foi realizado o processo de realocagdo (ex: pagamento de indenizagbes, auxilio na mudanga,
gestao/monitoramento pos realocagéo) e se existe time responsavel para realizar tal realocagéo, além
de estabelecimento de mecanismos de reclamagédo para as pessoas deslocadas, em que seja
possivel resolver as controvérsias de maneira imparcial. Especial atencdo deve ser dada para casos
em que haja realocagao de populagao vulneravel e de procedimentos especificos para este publico.

Sobre esse tema, o Decreto Federal 9.571/2018" traz as seguintes medidas mitigadoras a serem
adotadas pelas empresas:

e Realizar periodicamente revalidagdo em matéria de direitos humanos para identificar, prevenir,
mitigar risco a violagédo aos direitos humanos.

e Desenvolver e aperfeigoar constantemente procedimentos de controle e monitoramento de
riscos.

e Prestar contas com clareza e transparéncia sobre riscos da operacao nos direitos humano e as
medidas tomadas para preveni-las.

4.6. Sistema de Deteccdo e Combate de Incéndios

Ao realizar a diligéncia socioambiental, deve ser verificado se ao final da construgédo o Corpo de
Bombeiros emitiu sua autorizagao quanto ao sistema de incéndio (ex: Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, Certificados de Regularidade). Esta autorizagao € usualmente precedida de uma visita
dos Corpos de Bombeiros para verificar atendimento as condigbes de seguranga (ex: extintores,
luminarias de emergéncia, sinalizagdo de emergéncia) do empreendimento imobiliario. A falta destas
autorizagdes pode causar multas (risco legal) que podem resultar em paralisagbes da obra e/ou
utilizagédo do empreendimento (risco operacional).

5. Relevancia dos Aspectos Socioambientais para o Setor

Edna Maria Galvao Ricardo Rezende, Adonia Antunes (Autor)Discussdes Contemporaneas Sobre O Trabalho Escravo: Teoria e Pesquisa. Editora: Mauad; Edicéo:

12 (13 de abril de 2016).

1 Direitos humanos s&o aqueles mencionados nas (i) Declaragdo Universal de Direitos Humanos da ONU — Organizagéo das Nagdes Unidas; (i) Declaragéo Sobre
Principios e Direitos Fundamentos no Trabalho da Organizacao Internacional do Trabalho; (iii) Pacto Internacional sobre Direitos Econémicos, Sociais e Culturais da
ONU (iv) Pacto Internacional sobre Direitos Civis e Politicos da ONU.

Decreto Federal 9571 de 21.11.2018 estabelece as Diretrizes Nacionais sobre Empresas e Direitos Humanos.

2 Decreto Federal 9.571/2018, que estabelece as Diretrizes Nacionais sobre Empresas e Direitos Humanos.
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Principais Importancia

Aspecto

Riscos para o setor
Levantamento do

1 A . Passivos ambientais do imdvel. Alta
Histérico Ambiental
Estudos e Autorizagdes Auséncia de estudos e obtengao de autorizagdes ambientais e
2 Ambientais e/ou urbanisticas aplicaveis pela natureza do empreendimento ou de Alta
Urbanisticas sua localizagao
Conexdo a rede pblica Ausg‘:ncia de consulta és cppcessionérias para verificar o
3 de esgoto capacidade das concessionarias absorver as demandas de Média
agua e esgoto. Pode representar riscos legal e reputacional
4 So(ig:;%g:g;tgas Auséncia de programa de gcompanhamento periddico de Alta
questdes socioambientais das construtoras
Construtoras
Auséncia de avaliagao continua dos impactos aos direitos
5 Direitos Humanos e humanos. Caso seja necessario realocar populagéo, além das Média
Comunidade medidas legais de indenizagdo, acompanhar mudanga e
estabelecer mecanismos de reclamagao imparciais
6 Sistema de Detecgéo e Auséncia de licengas do Corpo de Bombeiros podem Média
Combate a Incéndios representar riscos legal e operacional.
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